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I. MEMORIA D'INFORMACIO

0. INTRODuUCCIO

La Revisié del Pla general ordenacié urbana municipal va ser aprovada
definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Girona en data 11 d'octubre de
2000i (DOGC de 18 de gener de 2001). A I'article 91 de les Normes urbanistiques
del PGOU'00 es regulen els pardametres del sector de sol urbanitzable no

delimitat (SUNP C2) situat al sud de I'dmbit amb una superficie de 20 Ha'.

L'objectiu de la classificacié com a sol urbanitzable no programat era permetre
una extensié de sol industrial i de serveis en aquest entorn de manera que la
seva construccié millorés la xarxa bdsica del sistema viari i permetés la

inferconnexié entre la carretera de la Vall a la N-II.

Les condicions d'ordenacié , edificacid i Us establertes pel PGOU'00 vigent sén

les segUents:
Qualificacions:

- Zona de desenvolupament industrial i de serveis.

Paradmetres urbanistics:

- Superficie total: Pldnol d'ordenacid .

- Sistemes generals: 10%

- Sistemes locals: segons estandards legislacié urbanistica.

- Edificabilitat mdaxima: 0,30 m2stfm2s sobre la superficie de zona.

EI PGOU'00 també estableix que els documents urbanistics que desenvolupin el
sector podran ajustar I'admbit als limits de finques si es justifica I'adaptacidé

topografica de I'ordenacid urbanistica.

En data 31 de juliol de 2001, el Conseller de PTOP va acordar resoldre, el recurs
d'alcada interposat pel senyor Salvador Falgds Oller, en nom i representacié de
Poligono Industrial Figueres Nord S.A, contra els acords de la Comissidé Territorial
d'Urbanisme de Girona de 27 d'octubre de 1999 i 11 d'octubre de 2000, relatius

VEn I'aprovacié definitiva el PGOU'00 es varen classificar de SUNP els terrenys objecte d'aquest
Pla parcial anteriorment sol no urbanitzable, perd reduint I'admbit que s'havia previst a

I'aprovacidé provisional de 28 Ha.



a l'aprovacidé definitiva de la revisié-adaptacidé del Pla general d'ordenacié de
Llers i en conseqUéncia es va retornar la superficie de I'Gmbit del sector de sol
urbanitzable no programat C2 a 28 Ha, tal com constava en la versié de
I'aprovacidé provisional i com a conseqUéncia, els terrenys objecte d'aquest Pla
parcial urbanistic de delimitacio s'incloien en el sOl urbanitzable no programat.
L'acord va ser publicat al DOGC nUm. 3497 de 22 d'octubre de 2001.

El Pla parcial del sector SUNP C2 d'Hostalets i el Programa d'actuacid
urbanistica del sector SUNP-C2, varen ser aprovats definitivament per la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en data 24 de gener de 2003. La
superficie programada va ser de 241.297,32 m2, situada al sud de |la sortida de
I"AP-7. En canvi, els terrenys objecte d'aquest expedient que ara es tramita,
amb una superficie de 79.152,51 m2 situats al nord, no varen ser objecte de
programacid. Per a diferenciar-lo del primer sector programat, el que ara és

objecte de Pla parcial urbanistic de delimitacié s'anomena sector PPUD C2 Nord

“Empolis”.

D'acord amb I'article 65 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22
de febrer, el present Pla parcial urbanistic de delimitacié té per objecte de
desenvolupar el planejament urbanistic general, en aquest cas conformen el
planejament general del municipi tant el Text refds de la revisidé del Pla general
d'ordenacié de Llers PGOU'00, com també el Pla director urbanistic del sistema
urbd de Figueres PDUSUF'10. El Pla conté totes les determinacions pertinents per
a I'ordenacid urbanistica detallada del sector PP C2 de conformitat amb el

regim del sol urbanitzable:
a) Qualifica el sol.

b) Regula els usos i els parametres de |'edificacié que han de permetre

I'atorgament de llicencies.
c) Assenyala les alineacions i les rasants.
d) Defineix els pardmetres bdsics de I'ordenacié de volums.

[...]

f) Estableix les condicions de gestié i els terminis per a promoure els
instfruments corresponents i per a executar les obres d'urbanitzacid i

d'edificacio.



Aquest Pla es refereix a un ambit de sol urbanitzable no delimitat del Text refds
de la revisié del Pla general d'ordenacié de Llers. Conté la documentacid
exigida a l'article 66 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refds de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
incloent la justificacié especifica de I'adequacié de la promocié al que
estableixen els apartats 1.d, 1.e i 8 de I'article 58 de la Llei d'urbanisme, i es
promou i tramita amb la denominacié de Pla parcial urbanistic de delimitacid
PPUD C2 Nord “Empolis”.

0.1. Objecte del Pla parcial urbanistic de delimitacidé

La finalitat del present document és la delimitacié i I'ordenacié detallada del

sector PP C2 Nord “"Empolis” de Llers.

El present Pla parcial urbanistic de delimitacié té per objecte el desplegament
del vigent Pla General d'Ordenacié de Llers i les seves previsions per tal
d’'ordenar un sector d'activitats econdmiques. Tot aixd conforme a les facultats
atorgades en ordre al planejament urbanistic del Reial Decret Legislativ 7/2015,
de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Ley de Suelo vy
Rehabilitacién Urbana, aixi com ['articulat del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, Llei 3/2012, de
22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei d'urbanisme, el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme,
el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica, i d'acord amb les seves directrius i

disposicions legals.

Aixi, el present Pla parcial urbanistic de delimitacié urbanistic s'emmarca a alld

gue disposa l'article 65 de I'esmentat Text refds de la Llei d'urbanisme:

Article 65
Plans parcials urbanistics

1. Els plans parcials urbanistics tenen per objecte, en sol
urbanitzable, desenvolupar el planejament urbanistic general i
contenen totes les determinacions pertinents per a l'ordenacid
urbanistica detallada dels sectors que abasten, de conformitat amb
el réegim del sol urbanitzable.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, els plans parcials
urbanistics:

a) Qualifiquen el sol.



b) Regulen els usos i els parametres de l'edificacié que han de
permetre I'atorgament de llicéncies.

c) Assenyalen les alineacions i les rasants.

d) Defineixen els paradmetres basics de I'ordenacié de volums. El pla
en pot preveure una amb cardcter obligatori o diverses
d'alternatives. En aquest darrer suposit, el pla pot especificar
graficament les dites alternatives, o bé concretar els parametres de
I'edificacidé que, sense alterar I'aprofitament urbanistic de la zona o
de l'illa, admeten variacio.

e) Poden precisar directament les caracteristiques i el tracat de les
obres d'urbanitzacid bdsiques a qué fa referéncia I'apartat 2 de
I'article 72. En aquest cas, el pla ha de definir les obres amb el grau
suficient de detall per permetre'n I'execucidé immediata, avaluar-ne
el cost i preveure les etapes d'execucié per a cada poligon
d'actuacié urbanistica i ha d'establir uns criteris i un pressupost
orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacid, sens perjudici
que els projectes d'urbanitzacidé complementaris els concretin.
Opcionalment, les obres d'urbanitzacié basiques es poden
concretar en un document separat mitjancant un projecte
d'urbanitzacié.

f) Estableixen les condicions de gestié i els terminis per promoure
els instruments corresponents i per executar les obres d'urbanitzacié
i d'edificacié, sens perjudici que aquests puguin ésser modificats pel
programa d'actuacié urbanistica municipal.

[...].

4. En els sectors d'Us no residencial, els plans parcials urbanistics
han de reservar per a zona verda un minim del 10% de la superficie
de I'ambit d'actuacié urbanistica i han de reservar per a
equipaments un minim del 5% de la dita superficie, a més del sol
destinat a serveis técnics, si s'escau.

[...]

El Pla parcial urbanistic de delimitacié no defineix les obres d'urbanitzacid

bdsiques, que seran determinades en el corresponent projecte d'urbanitzacié.

Tanmateix estableix alguns criteris per aquestes obres d'urbanitzacid.

La

seccié quarta del Reglament de la Llei d'urbanisme regula

les

determinacions dels plans parcials urbanistics i dels plans parcials urbanistics

de delimitacié. Cal ressaltar I'article 79.4 que té el seglent contingut:

79.4 Correspon als plans parcials urbanistics i als plans parcials
urbanistics de delimitacié establir les determinacions que assenyala
I'article 65.2 de la Llei d'urbanisme i, en el cas dels plans parcials
urbanistics de delimitacié, també els correspon, si s'escau, definir
I'ambit del sector.



0.2. Oportunitat de la redaccié del Pla parcial urbanistic de delimitacié

Diversos factors justifiguen la redaccié i execucié d'aquest Pla parcial

urbanistic de delimitacio.

- ElIPla General d'Ordenacid de Llers i el Pla director urbanistic del Sistema
urba de Figueres, que conjuntament en conformen el planejament

general del municipi, ja preveuen la seva formulacié.

- El propietari del 100% dels terrenys inclosos a I'admbit exerceix el dret a la

iniciativa i sol-licita la seva framitacio.

- La urbanitzacié d'aquest sector permetrda resoldre diverses mancances
de I'drea urbana preexistent de més al sud. La identificacié d'aquestes
problemadtiques relacionades amb la disfuncions actuals de la vialitat, la
mobilitat, la seguretat o la insuficiencia d'algunes instal-lacions i les
propostes de com es poden corregir es desenvolupen més ampliament al

document.

0.3. Iniciativa

El present Pla parcial urbanistic de delimitacid es promou a iniciativa privada
de la societat G.P. LIMITE ANDAMUR, S.L. B-30424162, domiciliada al Centro de

Negocios Andamur; Poligono Industrial Saprelorca 30800 Lorca.

G.P. LIMITE ANDAMUR, S.L. és la propietaria de les finques que conformen el

100% de la superficie de sol privat del sector.

Aqguesta societat és la successora dels drets de PADROSA SERVICES CENTER, S.A.
A-17066192, domiciliada a la Ctra. Nacional Il Km. 760 Hostalets de Llers 17730
LLERS, que va ser la societat promotora del Pla parcial urbanistic de delimitacid
en fase de la primera aprovacid inicial; i conseqUentment, dels drets originals
d’'IMMOBILIARIA CATALANA S.A., domiciliada a la Ctra. N-II, km 760 del municipi
de Llers (17730), que va actuar exercint la iniciativa en qualitat de propietdria

en fases anteriors a la primera aprovacio inicial.



0.4. Tramitacid

0.4.1. Resultat de la consulta prévia a la delimitacié de sol urbanitzable

Amb motiu de la redaccidé del Pla parcial de delimitacié es va elaborar un
avanc de Pla per a realitzar el framit de la consulta prévia a la delimitacié de

sol urbanitzable.

La Comissioé Territorial d'Urbanisme de Girona, en sessié de 14 de maig de 2008
va informar desfavorablement I'avang per no estar aprovada definitivament la
modificacidé puntual de Pla general que, en aquell moment, li donava cobertura
(l'increment d'edificabilitat i la precisié sobre els usos admesos encara no
formava part del Pla general vigent). Malgrat tot, per economia processal la
Comissid va realitzar les segUents observacions sobre I'ordenacid proposada per

al Pla parcial urbanistic de delimitacid:

- Els terrenys que es destinen a espais lliures, paral-lels a la carretera N-II,
per tal de minimitzar l'impacte de les futures edificacions, s'haurien de
disposar amb una franja al llarg de tota la carretera N-IIl amb una

amplada minima de 30 m.

- El sistema viari s'haurd d'allunyar de la carretera N-Il, evitant disposar
finals de vialitat amb cul-de-sac, i per fant es recomana que els vials D i
H es conformin com un Unic vial continuacié del "vial C", disposant-lo
rectilini i amb la mateixa amplada, al llarg de tot el sector fins enllacar
amb el "vial B-C", separant els terrenys destinats a espais lliures dels que

es destinen a aprofitament industrial.

- L'ordenacié de la vialitat proposada pel Pla parcial haurd d'enllacar

correctament amb la vialitat del sector C2.

0.4.2. Adaptacions amb motiu de la consulta préevia a la delimitacié de sol

urbanitzable

Per a I'aprovacié inicial, el Pla parcial de delimitacié es va adaptar corregint
els segUents aspectes i, per tant, presentava les seglents diferencies en relacidé

al'avang:

- Tant a la normativa com als pldanols es va clarificar la nomenclatura de
la zona situada més al sud (zona d'equipaments privats, comercial i de
serveis, clau a.1.4.), dedicada essencialment als usos d'equipaments

privats i comercials i on dins de les activitats econdmiques admeses no hi
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havia els usos industrials. La inexisténcia d'usos industrials en aquesta
localitzacidé feia possible una bona relacid entre els equipamentsilaresta
d'usos privatsila superficie de major entitat destinada al sistema d'espais
lliures, per la qual cosa ja no era necessdria la separacid d'unes i altres

mitjangcant la interposicié d'un vial.

Es va incrementar la distancia de separacié de l'edificacié de la clau
a.l.4. en relacid als espais lliures paral-lels a la carretera N-Il, passant a
21 metres en una longitud de 150 metres, garantint la prolongacié de les

vistes del "vial C" en direccidé al sud

Es va clarificar el cardacter del "vial H" (anomenat després "espai H") que
tot i mantenir-se dins del sistema de comunicacions no formava part del
sistema viari de circulacié de vehicles, sind que es tractava d'un viari
restringit. Es va canviar la nomenclatura i grafisme i a la normativa
urbanistica es va especificar que les seves funcions eren les de millorar la
connexi®é de vianants entre el "vial C" i el sistema d'espais lliures,
possibilitant un ifinerari segur per a les bicicletes compatible amb la
cdrrega i descdarrega. Aquest espai tenia una amplada de 21 metres en
tota la seva longitud per facilitar I'accés i maniobra dels vehicles

d'extincié d'incendis.

Es va reduir la zona d'aprofitament privat per a usos industrials situada
més al nord, incrementant I'amplada del sistema d'espais lliures paral-lel
a la carretera N-ll i intercalant entre una i altres un espai d'aparcament
en superficie per a 74 places dins del sistema de comunicacions de cessid
obligatoria i gratuita (espai “I"). La normativa urbanistica va incorporar
diverses condicions sobre la urbanitzacié d'aquests aparcaments per a la
seva integracié amb els espais lliures confrontants. Per mantenir el sostre
edificable total, la reduccidé de superficie de zona va produir un
increment de l'edificabilitat neta de parcel-la, si bé aixd no va alterar el

resultat final de I'ordenacio.

En el planol 03 i el quadre de superficies del sector es van especificar i
quantificar els sols de sistemes que tenien consideracié de sistema

general:
Els que es van cedir anticipadament per la construccié de I'enllag
amb la carretera N-II.
Els nous sOls necessaris per millorar el ““vial B-C"" i conformar la
rotonda de connexié amb el sector ja urbanitzat C2.
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Els espais lliures situats dins de la franja de 3 m paral-els a la
carretera N-ll i els que se situen entre el carril de sortida de la N-Il i

el vial C.

0.4.3. Altres adaptacions que es van incorporar en relacié a I'avang de Pla

Amb motiu dels informes emesos sobre I'avang de Pla, de I'informe ambiental i
de I'estudi de mobilitat, en la versidé del Pla parcial aprovada inicialment es van

incorporar les segUents correccions:

- Esva preveure que lareforma de la urbanitzacié del “vial B-C"” incorporés
un espai per a parada d'autobusos, situat al punt de major centralitat i
millor accessibilitat, fant des del nou sector com del sector existent C2.
Aqguestes obres, encara que externes a I'ambit formaven part de les

obligacions del nou sector C2 Nord “Empolis”.

0.4.4. Resultat de la informacid publica posterior a la primera aprovacié inicial

El 29 de juliol de 2008, el Ple de I'ajuntament de Llers va aprovar inicialment el
Pla parcial urbanistic de delimitacié del Sector PP C2 Nord “"Empolis” de Llers.
La tramitacié del Pla parcial es realitzava simultadniament a la modificacid
puntual de Pla general per la qual s'incrementava [|'edificabilitat i

s'incorporaven nous usos admesos.

- EI 14 d'agost de 2008 es va publicar al DOGC num. 5195 |'edicte
d'aprovacié inicial de la Modificacié puntual num. 15 del Pla general de
Llers PPUD C2 "Empolis” de Llers.

- EI 14 d'agost de 2008 es va publicar al DOGC num. 5195 |'edicte
d'aprovacid inicial del Pla parcial urbanistic de delimitacié del sector
PPUD C2 "Empolis” de Llers.

- EI 20 d’agost de 2008 es va publicar al BOP nium. 160 I'edicte nUm. 11015
d'aprovacié inicial de |la Modificacié puntual num. 15 del Pla general de
Llers PPUD C2 "Empilis” de Llers.

- EI'21 d'agost de 2008 es va publicar al BOP nium. 161 I'edicte nUm. 11078

d'aprovacid inicial Pla parcial urbanistic de delimitacié del sector PPUD

C2 "Empolis” de Llers.

Malgrat que en haver desistit del procediment de Modificacié puntual del Pla
general el present document és Unicament el Pla parcial urbanistic de

delimitacié, per a facilitar una lectura més completa a continuacid es
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relacionen cronoldogicament els informes emesos en la tramitacié dels dos

expedients, ja que en els informes dels organismes en alguns casos no distingien

a quin dels dos documents es referien (Modificacié de PG o Pla parcial) o en

altres casos no realitzaven dos informes diferenciats:

Mobilitat emet un informe sobre la Modificacid puntual nUm. 15 del Pla
general de Llers PPUD C2 "Empolis” de Llers indicant que no requereix
d'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada i que no requereix

d’'informe de la Secretaria per a la Mobilitat.

El 7 de novembre de 2008 I'Oficina Territorial d'Avaluacié Ambiental emet
informe sobre el Pla parcial urbanistic de delimitacié del sector PP C2

Nord amb les seguents conclusions:

El nou creixement urbanistic que proposa el pla haurd d'ésser tingut
en compte en I'avaluacié ambiental del Pla director urbanistic del
sistema urba de Figueres als efectes de minimitzar el consum de sol
com arecurs natural norenovable i atenent al criteri ambiental num.
2 del pla referent a "ser eficients en el consum de sol mantenint uns
assentaments compactes, evitant la formacid i la dispersiéo de nous
assentaments". Es tindra en compte que el consum de sol, a mes
d'ésser eficient en la forma, cal que es faci quan raonadament es
necessiti, evitant classificacions de sol sobredimensionades o
innecessaries i promovent les desclassificacions quan i on sigui
possible.

Les consideracions del present informe (apartat 5.2) aixi com el
resultat de la consulta a I'Agencia Catalana de ['Aigua, seran
tingudes en compte en el moment de valorar la memoria ambiental
que s'haura d'elaborar d'acord amb [I'article 115.d) del Decret
30512006 i que caldra lliurar a aquests Serveis Territorials juntament
amb la resta de documents del pla que integraran la proposta que
ha de ser objecte del segUent acord d’'aprovacio.

Per altra part, en I'ofici de framesa de I'informe, el Director dels Serveis
Territorials indica que per |'elaboracié de la memoria ambiental, i en
compliment d'alld determinat a I'apartat 6 del document de referéncia,
caldra disposar de l'informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua a fi i
efecte de valorar els aspectes relacionats amb el risc d'inundacid,
I'abastament d'aigua al sector, el sistema de fractament d'aigles

residuals i el sistema de pretractament de les aigUes pluvials

El 18 de novembre de 2008, la Directora General de Comerc emet Informe
relatiu a l'aprovacié de la Modificacié puntual del Pla General i Pla

Parcial (PP) corresponent del sector PP C2 Nord "Empolis", del municipi de
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Llers. Expedients niUm.164/08(G/U-18) i U-1 65/08(G/U-19). L'informe és

favorable.

El 15 de gener de 2009 I'ACA informa el Pla parcial de delimitacié del

sector PPUD C2 Nord "Empolis" amb les segUents condicions:

1. Caldra dimensionar la bassa de laminacié de les aigles de la
xarxa de pluvials del sector per tal d'absorbir I'increment del cabal
que comporta la urbanitzacidé i impermeabilitzacié de la superficie
de terrenys de la conca coincident amb I'ambit del sector.

2. La xarxa d'aigles plujanes sera independent de la xarxa de
clavegueram del sector i amb sortida directa als cursos naturals de
drenatge propers o altres col-lectors de drenatge urbd.

3. Caldria definir els punts de localitzacié dins de la xarxa de
drenatge dels diposits de retencié deis productes contaminants,
com a carburants | olis, que hi pugui arrossegar |'aigua
d'escorrentiu.

4. S'ha de garantir normativament I'exigencia de pretractament de
les aigUes d'origen industrial abans de ser abocades a la xarxa de
sanejament municipal per tal que puguin considerar-se com
assimilables a aiglUes residuals domestiques, d'acord amb les
condicions resolutories dels expedients de llicéncia o autoritzacid
ambiental corresponents.

S. Es justificara documentalment (amb la conformitat expressa de
les entitats titulars i/o gestores deis serveis urbanistics
corresponents) sobre la suficiencia deis recursos d'aigua actualment
disponibles en el sistema d'abastament municipal de Llers per a
atendre la nova demanda, amb referéncia al titol administrativ que
atorga el dret el seu aprofitament.

6. S'incorporaran al programa d'actuacions per la urbanitzacié del
sector totes les obres fora de ['ambit del sector relatives a
I'ampliacié i millora de les xarxes d'abastament i clavegueram de
titularitat municipal necessaries per a mantenir les condicions
técniques de servei en les dues xarxes, reglamentariament exigibles.
El document farda referéncia a la formula i les garanties financeres
per Il'execuciéo d'aquestes obres complementaries de les
d'urbanitzacid, sigui directament pel promotor o d'acord amb els
convenis que es puguin formalitzar entre aquest, les entitats titulars
de les infraestructures respectives i I'ajuntament.

7. Ateses les previsions del PSARU 200S, es pot admetre, sens
perjudici del compliment de la prescripciéd num. 6, la connexid al
sistema de sanejament en alta del sistema de sanejament de
Figueres de la xarxa d'aigUes residuals del nou sector urbanitzable
C2 "Nord Empolis".

8. El promotor de les obres d'urbanitzacié haurda d'acreditar a favor
de I'Agéncia Catalana de I'Aigua I'import de la part proporcional
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de les obres de construccid, ampliacid i/o millora de I'EDAR i els
col-lectors en alta del sistema de sanejament , en concordanca
amb el que estableix I'art. 42 del reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel decret 30S/2006, de 18 de juliol , i les determinacions
técniques i financeres del PSARU 200S i calculat segons el nombre
d'habitatges equivalents del d'aigles residuals.

Les condicions que obligaran a les parts es concretaran i
formalitzaran en un conveni entre el promotor, I'ajuntament, I'ens
gestor del sistema de sanejament i I'ACA, segons esborrany adjunt,
que s'incorporara com a document annex al Pla Parcial Urbanistic
del sector d'activitats economiques PPUD C2 "Nord Empolis" i la
signatura del qual condicionard I'aprovacidé d'aquest document de
planificacid.

9, L'inici de les obres resta condicionat a I'autoritzacidé de I'Agencia
Catalana de I'Aigua, que haurda de demanar el promotor de les
obres aportant el Projecte d'urbanitzacid, redactat tenint en
compte les prescripcions dels punts anteriors, i el conveni de
col-laboracidé al qual es refereix la prescripcié num. 8 i el document
financer que constituird la garantia de participacid en el cost de les
obres d'ampliacié del sistema de sanejament en alta.

El 20 de gener de 2009 I'ACA informa favorablement la modificacid

puntual del Pla General en I'dmbit del sector PPUD C2 Nord "Empolis".

El 24 de febrer de 2009, I'Enginyer cap de la Unitat de Carreteres a Girona

de la Demarcacié de Carreteres de I'Estat a Catalunya emet un informe

sobre la Modificacid puntual nUm. 15 del Pla general de Llers amb el

seguent contingut:

“Al gener de 2009, dins del contracte de consultoria per a la
redaccié del projecte de construccié de I'autovia A-2 en el seu tram
Garrigues - Pont de Molins es redacta un estudi d'alternatives que
conté un nou tracat del tram que no s'ajusta a cap dels estudiats en
I'estudi informatiu i que va servir de base al projecte de tracat.
Aquest és per tant el tracat sobre el qual es basa aquest informe.
L'ambit de planejament té afeccid tant del tronc de la futura
autovia com dels ramals de l'enllac d'Hostalets de Llers entre la
futura A-2 i I'actual N-11, segons es defineixen en els planols que
s'adjunten. Per tant hauran d'incloure en el planejament els
seglents extrems.

Els terrenys a ocupar per la futura autovia i ramals, aixicom les seves
respectives zones de domini puUblic segons queda definida a l'art.74
del Reglament General de Carreteres, s’hauran de classificar com a
sistemes generals (viari), excloent-los, per tant, de ['ambit de
planejament del sector i del pla parcial.



S'hauran de grafiar les zones de proteccié de I'autovia i ramals,
especialment la linia limit d'edificacié segons la definicié del art.84
del Reglament General de Carreteres, tenint en compte les
limitacions imposades en el mateix article.

La normativa urbanistica hauria de considerar, a I'ambit del sector,
la prohibicié expressa de tota Publicitat visible des del domini public
de les carreteres estatals (incloent la futura autovia A-2) per la seva
incidéncia a la seguretat viaria.”
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GRAFIC ADJUNT A L'INFORME DE DEMARCACIO
DE CARRETERES DE L'ESTAT A CATALUNYA

L'informe té cardcter de desfavorable mentre no es corregeixin els punts

anteriors.
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5 [

SUPERPOSICIO DEL CONTINGUT DE L’INFORME AMB
EL DEL PLA PARCIAL (PRIMERA APROVACIO INICIAL)

En data 14 de setembre de 2010, el Govern de la Generalitat de
Catalunya va aprovar definitivament el Pla territorial parcial de les
Comarques Gironines i va quedar sense efectes el Pla director territorial

de I'Empordad.

En data 8 de febrer de 2013 el promotor del Pla va sol-licitar a la Unitat
de Carreteres de Girona de la Demarcacié de Carreteres de I'Estat a
Catalunya un nou informe sobre una versié modificada del Pla parcial PP
C-2 Nord "Empolis” adaptada a les condicions de I'informe de data 24

de febrer de 2009.

El 7 d'abril de 2015 es reitera la sol-licitud d’emissid d'informe a la Unitat
de Carreteres de Girona de la Demarcacié de Carreteres de I'Estat a

Catalunya.

El 6 de maig de 2015 la Unitat de Carreteres de Girona de la Demarcacié

de Carreteres de |'Estat a Catalunya resol informar favorablement la
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documentacié presentada amb les segUents prescripcions (apartat Il de

I'informe):

Sobre els plans i projectes de noves carreteres de titularitat estatal.

A I'actualitat, en virtut de la revocacid de I'ordre d'estudi per a la
redaccid del projecte de tracat i construccid “Autovia del nordest
(A-2). Barcelona - frontera francesa. Tram: Garrigds - Pont de
Molins”, no existeixen plans o projectes de noves carreteres estatals
o d'ampliacié de les existents que afecten a I'instrument de
planejament que ara s'informa. Per aqixo, es poden contemplar
alternatives que no contemplin I'afeccid, sempre que es compleixin
les prescripcions del present informe.

Sobre els accessos i demanda sobre la carretera N-II.

En relacié al que es comenta a l'apartat ll.1 del present informe i en
aplicacid de I'article 50 de I'ordre de 16 de desembre de 1997, per
la qual esregulen els accessos a les carreteres de ['estat, les vies de
servei i les constfruccions d’instal-lacions de serveis de carreteres,
I'estudi de mobilitat generada haurda d'analitzar adequadament la
capacitat de la rotonda de titularitat estatal a Il'enllac amb
["autopista  AP-7, comprovant que ["existéncia del nou
desenvolupament urbanistic no empitjora el nivell de servei a I'any
horitzé de la carretera N-Il'i de I'enllac mencionat.

Sobre els elements d'urbanitzacié del Pla parcial.

Les diferents xarxes de subministrament i serveis (pluvials, residuals,
aigles potables, telecomunicacions, gas i energia eléctrica)
s'hauran de projectar en el corresponent projecte d'urbanitzacid
d’'acord al que disposa I'article 94.c), d) i e) del reglament General
de Carreteres.

Sobre els instruments de planejament derivats.

El projecte d'urbanitzacié derivat del Pla parcial que ara s'informa,
s'haura de sotmetre a ['autoritzacié de les obres per part de la
Demarcacié de Carreteres de I'Estat a Catalunya.

Sobre les activitats a desenvolupar a I'ambit del Pla parcial.

S’han de tenir en compte les limitacions que generen, en zona
d'afeccidé de carreteres de titularitat estatal, I'aplicacidé de la llei
25/88, de carreteres i el seu reglament General, aixi com Ila
necessitat d'obtencié d'autoritzacid del seu organ titular.

Les activitats a desenvolupar a I'ambit del pla, hauran de complir
amb el que s'estableix a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencio i control ambiental de les activitats del Departament de
Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya, de forma
i manera que no s'afecti al normal funcionament de la carretera

En aquest sentit, totes les instal:lacions que calgui realitzar en
compliment de la normativa técnica i legal per a eliminar o
minimitzar al maxim I'impacte acUstic que pogués ocasionar el trafic
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de la carretera al sector a desenvolupar correran a carrec del
promotor de ['actuacié i/o subsidiariament de ['Ajuntament
quedant ['Administracié estatal lliure i rellevada de qualsevol
responsabilitat al respecte.

0.4.5. Acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona de data 15 de
desembre de 2015

La Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona en sessido de 15 de desembre de

2015, va adoptar I'acord seguent:

-1 Emetre informe favorable sobre el Pla parcial de delimitacié SUNP C2 Nord
Empolis de Llers, als efectes administratius interns de la consulta prevista a
I'article 75 del TRLU, per remissié de la disposicid transitdoria segona, apartat
2 b) del TRLU, indicant que I'ajuntament haurd de ratificar l'acord

d'aprovacid inicial del Pla parcial de delimitacid

-2 Emetre -informe sobre el Pla parcial de delimitacidé SUNP C2 Nord Empolis
qgue es preveu sotmetre a aprovacié provisional per I'Ajuntament de Llers, al
l'efecte de l'informe urbanistic i territorial previst a l'article 86 bis i a la
disposicid transitoria divuitena del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en la redaccié donada pels
articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb les observacions

seguents:

1.1 Cal aportar els planols informatius sobre la classificacié del sol
vigent un quadre comparativu resum entre el planejament vigent i el
proposat

1.2 Cal refer I'ordenacidé del sector i concentrar les zones verdes a
la part superior de I'dmbit d'acord amb el PDSUF

1.3 Cal una previsié i identificacié d'un 10% de sistemes generals,
entre els quals hi pot haver part de la zona verda que es demana al
punt anterior.

1.4 Cal fer una previsi6é de serveis téecnics dins el sistema
d'equipaments comunitaris per aquelles instal-lacions de serveis
sobre rasant.

1.5 Cal establir els usos previstos pel nou equipament o bé establir
la necessitat de redactar un pla especial a tal efecte.

1.6 Cal establir una parcel-la minima a zona d'activitat econdmica
intensiva i establir el nombre de plantes admissible per a I'Us hoteler
i comercial.
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1.7 Cal establir condicions d'harmonia volumeéetrica i de qualitat
arquitectonica de les facanes perimetrals de les edificacions.

1.8 Cal definir, a banda de les proteccions vinculades als sistema de
vials, una franja de proteccid paisatgistica de 30 m al llarg de la
carretera N-Il sobreposada a les qualificacions on es garanteixin de
dos a tres fileres d'arbres.

1.9 Caldra completar ['Estudi de viabilitat econdomica amb els
aspectes seglents:

- La justificacié de la viabilitat fent referéncia a les condicions
concretes del territori a on s'implanta i a la seva area d'influencia, i
tant pel que fa als volums d'oferta (d'acord amb el sostre potencial
del sector) com de demanda. Segons sigui el volum i el calendari de
produccidé dels productes immobiliaris finals, caldra estimar el temps
que necessitara el mercat per absorbir el producte acabat i el seu
impacte en la viabilitat.

- Analisis de I'equilibri qualitatiu entre els preus de venda del(s)
producte(s) immobiliari(s) final(s), atesos els seus usos admesos, |
I'escandall de costos de I'edificacid, de la transformacid del sol, i
del cost del temps.

1.10 Caldra eliminar el valor monetari de Ila cessié gratuita
d'aprofitament.

-3 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe compleix les funcions
de l'informe establert a les normes d'ordenacid territorial dels plans
territorials en relacié amb els documents dels plans aprovats
inicialment.

-4 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe s'emet sense perjudici
de la resolucid que pugui adoptar-se definitivament quan s'elevi
I'expedient a I'organisme competent.

-5 Notificar aquest acord a I'Ajuntament, al promotor i a I'Oficina
Territorial d'Accid Avaluacié Ambiental.

0.4.6. Resolucié del Subdirector general d’Avaluacié Ambiental de data 20 de

gener de 2016 per la qual es dona la conformitat a la Memoéria ambiental.

En data 20 de gener de 2016 el Subdirector general d'Avaluacié ambiental va

resoldre:

—1 Donar la conformitat a la memoria ambiental del Pla parcial
urbanistic de delimitacié del sector PP C2 "Nord Empolis”, al terme
municipal de Llers, amb la condicié que s'integrin al Pla les
determinacions seguents:

a) Incorporar a la proposta d'ordenacidé i a la memoria ambiental
les determinacions del PDUSF (actuacié LL-02) relatives a la
necessitat de deixar com a zona verda la part assenyalada com a
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sol complementari d’'interes natural i/o paisatgistic per tal d'afavorir
un espai de connexié est-oest en el Iimit dels termes de Llers i Pont
de Molins, tenint en compte també I'informe urbanistic i territorial
emeés per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona.

b) Ampliar la informacié relativa a les previsions d’abastament
d’'aigua tenint en compte la situacid actual valorant la possibilitat
d'ampliar la xarxa municipal de Llers o la de Figueres i demanant, si
s'escau, un nou informe a ['empresa titular del sistema
d’'abastament.

c) Establir normativament les segUents condicions per als projectes
que desenvolupin el Pla parcial:

- Fixar i revegetar els talussos dels ferrenys que es destinen a espais
lliures puUblics al Iimit oest del sector. Dur a terme un tractament de
naturalitzacié de la zona verda prevista a la part superior de I'ambit
per tal de garantir el compliment de les funcions ambientals i
paisatgistiques previstes al Pla director urbanistic del sistema urba
de Figueres.

- La bassa de laminacié de cabals prevista en els terrenys d’'espais
lliures que confronten amb la carretera N-Il s'"haurd de naturalitzar i
haura de permetre, aixi mateix, la retencid dels possibles
contaminants que arrosseguin les aiglUes pluvials del sector, evitant
el seu abocament al sistema natural de la Muga.

- En el disseny del projecte de nova linia eléctrica que ha de
connectar el sector amb la subestacié eléctrica de Figueres
s'analitzard com a alternativa de menor impacte ambiental el seu
soterrament per la xarxa viaria existent entre ambdds nuclis.

d) Justificar la incorporacidé al Pla de les condicions esmentades en
els apartats anteriors en la memoria ambiental que contingui la
versié per a I'aprovacid definitiva del Pla.

—2 Indicar a I'Ajuntament de Llers que cal preveure i dur a terme la
restauraciéd ambiental dels terrenys de sol no urbanitzable situats al
nord del sector i transformats per a l’exercici de la mateixa activitat
de fabricacié de peces de formigd que ocupa actualment el seu
ambit, tenint en compte la seva condicié de sol complementari
d'interés natural i/o paisatgistic d'acord amb el Pla director
urbanistic del sistema urba de Figueres.

—3 Indicar que els informes de seguiment s'han de trametre als
Serveis Territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat als
efectes del seguiment ambiental d'acord amb ['article 29 de la Llei
6/2009, del 28 d’'abril

—4 Notificar aquesta Resolucid a I'Ajuntament de Llers i comunicar-
li que, d’acord amb ['article 25.7 de la Llei 6/2009, correspon a
I"'organ competent per a aprovar el Pla prendre en consideracid
I'informe de sostenibilitat ambiental, la memoria ambiental del Pla i
I'acord de I'organ ambiental, per adoptar la resolucié que
correspongui. Aquesta presa en consideracidé s'ha de fer constar en
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I'acord d'aprovacié mitjiancant una declaracid especifica en que,
en cas de discrepancies amb els resultats de I'avaluaciéo ambiental,
cal justificar-ne els motius i les mesures adoptades. Aixi mateix,
I'organ competent per aprovar el Pla ha de donar-li publicitat
d'acord amb I'article 28 de la Llei i notificar-ne I'aprovacié a
I"organ ambiental tan aviat com tingui lloc.

—5 Indicar que aquest és un acte de tramit que s'integra en el
procediment substantiu i, per tant, no és susceptible d'impugnacid
independent. La impugnacid del seu contingut es pot efectuar a
través dels recursos que siguin procedents contra I'acte que posi fi
al procediment administratiu.

—6 Publicar aquesta Resolucid al web del Departament de Territori
i Sostenibilitat.

0.4.7. Modificacions proposades amb posterioritat a la primera aprovacidé

inicial

Des de la primera aprovacid inicial de la Modificacié puntual del Pla general
de Llers i del Pla parcial urbanistic de delimitacié del Sector d'activitats
econdomiques PP C2 Nord “"Empolis” s'"han produit les segUents circumstdancies
que, tot mantenint els criteris i objectius generals, comporten una adaptacid

de I'ordenacidé detallada interior:

- Després de la crisi financera i immobilidria de finals de la primera década
de segle es produeix un canvi de paradigma en les iniciatives de
desenvolupament urbanistic de sectors d'activitat econdmica. En aquest
context ja no hi ha desenvolupaments per part d'empreses promotores
amb la finalitat d'obtenir parcel-les per a comercialitzar-les, a no ser que
estiguin justificades per un interés finalista directe sobre les parcel-les
resultants. En aquest cas, I'operador finalista ha adquirit els terrenys i
infrodueix uns nous requeriments a considerar en relacidé al sol
d'aprofitament privat resultant; el principal acumular la maxima

superficie de sol resultant en una Unica parcel-la.

- Enles circumstancies actuals no es pot garantir que el projecte "Empolis”,
que s'havia d'implantar en el sector, es pugui realitzar a curt o mitja
termini. Aquest projecte requeria d'un conjunt d'edificacions que es
desenvolupaven en diverses plantes en funcidé dels usos que justificaven
un major aprofitament en sostre edificable mitjancant la modificacid
puntual del Pla general. Amb la impossibilitat de realitzar el projecte

“Empolis” decau la justificacié de la necessitat d'un sostre edificable
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major i coherentment es desisteix de la modificacié de Pla general que

fenia aquest objectiu.

- L'aprovacié d'un Pla parcial urbanistic de delimitacié ha de justificar els
indicadors de creixement, poblacidé, recursos i desenvolupament
economic i social. Els indicadors que contenia el Pla aprovat inicialment
sén de I'any 2000 i han deixat de ser valids 20 anys després amb la qual
cosa és necessaria la seva actualitzacié. Els indicadors del planejament
general de referéencia sén ara els del PDUSUF'10, que en base a ells

preveu expressament el desenvolupament del sector.

- Els informes emesos pels organismes després de la informacié publica
comporten la necessitat d'ajustar el Pla deixant una major distadncia de
separacid de I'edificacid a l'est (per a una millor integracid paisatgistica

enrelacié ala carretera N-Il) i concentrar els espais lliures pUblics al nord.

Aquest conjunt de circumstdncies han comportat al promotor a considerar
innecessari l'increment de [|'edificabilitat de ['dmbit proposada en la
Modificacidé puntual de Pla general que es desisteix. En conseqUéncia, el Pla
parcial s'adapta a les circumstdncies socioecondmiques actuals incorporant

les segUents mesures en relacid al Pla que havia estat aprovat inicialment:

- ElI Pla parcial s'ajusta al planejament general vigent de Llers sense
necessitat de cap modificacié prévia ni simultdnia del planejament
superior, desistint dels increments d'aprofitament que es produien

fonamentalment amb increment de sostre edificable.

- S'ajusta I'ordenacidé al contingut dels informes emesos pels organismes
aofectats després de |'aprovacié inicial del Pla, essencialment
concentrant els espais lliures publics al nord i generant les franges de

tractament visual a est i oest.

- Es defineixen les zones d'aprofitament privat en funcidé dels productes

immobiliaris que es volen promoure.

0.4.8. Valoraciéo de les modificacions introduides. Necessitat de nova

informacidé piUblica.

Les prescripcions que es varen determinar als informes que s'han recollit als
apartats anteriors comporten la concentracié dels espais lliures publics a
I'extrem nord del sector, redistribuint la superficie de sistemes i zones. Per altra
part, les necessitats actuals del promotor requereixen la concentracié del sol
per a activitats econdmiques per a generar una superficie unificada que
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permeti la implantacié de les seves activitats, cosa que ha comportat una
definicié de la vialitat local interior diferent de la que va ser objecte de la

primera aprovacidé inicial.

Amb aquestes adaptacions es considera que s'escau una segona aprovacio
inicial i sotmetre la proposta d'ordenacidé adaptada a un nou periode

d'informacié publica.

0.4.9. Continuacid de la tramitacié

La tramitacid i aprovacidé s'ajusta al que s'estableix a I'article 85 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. Consequentment, un
cop aprovat inicialment per segona vegada el Pla parcial urbanistic de
delimitacid, serd sotmeés a informacid puUblica per part de I'Ajuntament de Llers.
Simultaniament, al tramit d'informacié publica se sol-licitard informe als
organismes afectats per rad de llur competencia sectorial, els quals I'han

d'emetre en el termini d'un mes.

Al mateix temps caldrd tenir en compte, també, els tramits ambientals que
s'escaiguin, en funcié d'alld que determina I'article 86.bis del Text refds
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer tenint en compte que el Pla ja va
ser objecte de resolucié sobre la memoria ambiental i que la versié actual s'ha
redactat expressament per donar compliment a les prescripcions de I'esmentat

acord completant i millorant la solucié anterior.

Un cop aprovat provisionalment el Pla parcial urbanistic de delimitacid per part
de I'Ajuntament, s'enviara I'expedient a la Comissié Territorial d'Urbanisme de

Girona per a la seva aprovacid definitiva.

0.4.10. Informe de I'Oficina Territorial d’Accidé i Avaluacié ambiental de data 20
de setembre de 2021

Responent a una consulta realitzada per I'Ajuntament de Llers en data 20 de
setembre de 2021 I'Oficina Territorial d'Accid i Avaluacié ambiental ha emeés un
informe que en sintesi s'indica que vista la nova versidé del Pla rebuda es pot
concloure que els aspectes identificats a la resolucié sobre la memoria

ambiental han estat degudament incorporats amb excepcid dels seglents:

- Condicié c) “Establir normativament les seglents condicions per
als projectes que desenvolupin el Pla parcial: Fixar i revegetar els
talussos dels terrenys que es destinen a espais lliures publics al limit
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oest del sector. Dur a terme un tractament de naturalitzacié de la
zona verda prevista a la part superior de I'ambit per tal de garantir
el compliment de les funcions ambientals i paisatgistiques previstes
al Pla director urbanistic del sistema urbd de Figueres”.

La normativa no es refereix en cap moment, i de forma expressa, a
la revegetacid dels talussos dels terrenys que es destinen a espais
lliures publics al Iimit oest del sector ni a la seva naturalitzacid.

- Condicié c) “Establir normativament les seglents condicions per
als projectes que desenvolupin el Pla parcial: En el disseny del
projecte de nova linia eléctrica que ha de connectar el sector amb
la subestacid eléctrica de Figueres s'analitzard com a alternativa
de menor impacte ambiental el seu soterrament per la xarxa vidria
existent entre ambdds nuclis”.

Tampoc es refereix la normativa, ni la resta de documentacid, a la
necessitat de construir una nova linia eléctrica que havia de
connectar el sector amb la subestacié eléctrica de Figueres segons
es preveia a la plana 26 de la versié de pla parcial de setembre de
2015.

- Apartat 2: Preveure i dur a terme la restauracié ambiental dels
terrenys de sol no urbanitzable situats al nord del sector i
transformats per a I'exercici de la mateixa activitat de fabricacid
de peces de formigd que ocupa actualment el seu ambit, tenint en
compte la seva condicié de sol complementari d'interés natural i/o
paisatgistic d'acord amb el Pla director urbanistic del sistema urba
de Figueres.

La nova versié del Pla no conté cap referéncia a la restauracio
ambiental dels terrenys transformats al nord del sector,
d'aproximadament 1 ha de superficie, ni consten al document
“Justificacié d'obres fora de I'ambit”, de febrer de 2021.

El Pla parcial dona compliment als apartats anteriors de la segient manera:

A I'article 28.3 de les Normes urbanistiques, relatiu al Paisatge, s'incorporen dos

apartats amb el seglent contingut:

- Esfixaranirevegetaran els talussos dels terrenys que es destinen a espais

lliures puUblics al limit oest del sector

- Esrealitzard un tractament de naturalitzacidé de la zona verda prevista a

la part superior de I'ambit.

El Pla parcial actual no fa referéncia a la linia eléctrica que es preveia en la

versié de I'any 2016 per les seglents raons:
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- Atesa els usos previstos pel nou promotor i I'electrificacidé preexistent a
I"dmbit hi ha una reduccidé substancial de la demanda de poténcia

eléectrica, passant de 3.511,02 kW a un increment de solament 687kW.

- La disponibilitat actual de noves linies eléctriques de mitja tensié al carrer

Pegaso que en aquell moment no existien.

Aquestes circumstancies fan innecessdria aquella linia eléctrica. La
innecessarietat de la infraesftructura evita I'impacte de les obres en el
territori amb una longitud de 5,23 km afectant els tfermes municipals de Llers
i Figueres. Les imatges segUents mostren el tracat de la linia prevista que en

la versid de 2022 ja no es preveu executar:

SY3T1 30 WL

TRINID YINY1A T0RYI4
SYNY3LX3 QIOVININITY,
VS0l NO9IT0d NON

AL R N

Finalment, s'inclou un apartat a I'article 28 amb el segUent contfingut:

1. Restauracié ambiental dels terrenys de sol no urbanitzable
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El projecte d'urbanitzacié definird les actuacions de restauracidé del sol no
urbanifzable situat al nord del sector transformats per a |'exercici de la
I'activitat de fabricacié de peces de formigd, tenint en compte la seva
condicié de sol complementari d'interés natural i/o paisatgistic d'acord

amb el Pla director urbanistic del sistema urbd de Figueres.



1. INFORMACIO URBANISTICA

1.1. Legislacié estatal i autondomica

A. Decret legislatiu 1/2010, de 3'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei

d'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLLUC), i les seves modificacions.

B. El Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text

refés de la Llei del solirehabilitacié urbana.

C. El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei

d'urbanisme, amb les modificacions corresponents.

D. El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre

proteccid de la legalitat urbanistica, amb les seves modificacions.

E. El Reial Decret 1492/2011, de 24-10-2011, pel qual s'aprova el Reglament de

valoracions de la Llei del sol.

1.2. Legislacié sectorial

1.2.1. Normativa aeronavutica

El sector estd fora de I'admbit de les servituds aerondutiques contingudes en el

Pla Director de I'Aeroport de Girona.

El municipi de Llers no consta al punt sisé del Reial Decret 520/2023, de 13 de
juny (BOE nUm. 141, de 14 de juny de 2023), pel qual es modifiquen les servituds
aeronautiques de |'aeroport de Girona, en el que s'indiquen els termes

municipals afectats
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LOCALITZACIO DEL SECTOR EN RELACIO AL LIMIT
DE LES SERVITUDS DE L'AEROPORT DE GIRONA

1.2.2. Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres.

El sector PPUD C2 Nord “Empolis” estd afectat per la legislacid sobre carreteres

en dues situacions diferents:

- L'ambit confronta per I'est amb la carretera N-II de titularitat estatal.

- Hi ha una afectacié a |'oest per una de les alternatives de tracat
establertes pel PTPCG'10 i PDUSUF'10, i el possible ramal d’enlla¢c amb la
sorfida de I'AP-7 Figueres-Nord; amb la corresponent reserva derivada

del PTPCG’'10 i del PDUSUF'10.

Les limitacions a la propietat en relacié a la carretera N-Il queden regulades a
la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres. La principal limitacid es

refereix a la linia limit d'edificacid, que és de 25 metres.

Articulo 33. Zona de limitacién a la edificabilidad.

1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea
Iimite de edificacion, que se situa a 50 metros en autopistas y
autovias y a 25 metros en carreteras convencionales y carreteras
multicarril, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la
arista exterior de la calzada mds préxima. La arista exterior de la
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calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a
la circulacion de vehiculos en general.

La franja de terreno comprendida entre las lineas Ilimite de
edificacion establecidas en las respectivas mdrgenes de una via se
denomina zona de limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido
en esta zona cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion
o ampliacién, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o
cambio de uso, a excepcidn de las que resultaren imprescindibles
para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o
instalaciones ya existentes.

Ademds, la edificacidén residencial, y la asimilada a la misma en lo
relativo a zonificacién e inmisién acusticas conforme a la legislacion
vigente en materia de ruido, estardn sometidas, con independencia
de su distancia de separacién con respecto a la carretera, a las
restricciones que resulten del establecimiento de las zonas de
servidumbre acUstica que se definan como consecuencia de los
mapas o estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de
Fomento, y de su posterior aprobacién tras el correspondiente
procedimiento de informacidén publica.

2. A los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos
viarios y cambios de sentido, las intersecciones, las vias de giro y
los ramales tendrdn la linea Ilimite de edificacién a 50 metros
medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de
la calzada en cada caso.

3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las
comunidades auténomas y entidades locales afectadas a emitir en
un plazo no superior a dos meses, podrd, por razones geogrdficas o
socioeconémicas, fijar una linea limite de edificacién inferior a la
establecida con cardcter general, aplicable a determinadas
carreteras estatales en zonas o tramos perfectamente delimitados.

[...]

6. Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal de la
explanacién, la linea Iimite de edificacién quede dentro de las
zonas de dominio puUblico o de servidumbre, la linea Iimite de
edificacién se hard coincidir con el borde exterior de la zona de
servidumbre.

Donde distintas lineas Ilimite de edificacidn se superpongan, en
funcion de que su medicidn se realice desde la carretera principal
o desde las intersecciones, nudos viarios, cambios de sentido, vias
de giro y ramales, prevalecerd, en todo caso, la mds alejada de la
carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento interviniente.

7. La clasificacién y la calificacion de terrenos incluidos en la zona
de limitacién a la edificabilidad no podrdn ser modificadas en
ningudn caso si ello estuviere en contradiccidon con lo establecido en
esta ley.
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En relacié als apartats 2i 3 de |'article 33 de la Llei 37/2015 cal dir que |'acord
de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de data 15 de desembre de
2015 estableix que a banda de les proteccions vinculades als sistema de vials,
una franja de proteccid paisatgistica de 30 m al llarg de la carretera N-Il al sol
d'aprofitament privat. El Pla parcial incrementa aquesta distadncia a 50 metres
de la linia blanca del ramal més proper (en el cas dels equipaments comunitaris,

si s'implanten installacions de tipus esportiu al descobert es preveu que puguin

ocupar I'espai no edificable).
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S D'EDIFICACIO EN RELACIO A LA CARRETERA N-II

POPOSTA DE‘DI“STA.NIE
Tanmateix es tracta d'un enllac perfectament delimitat i sense necessitat
d'ampliacidé ja que la planificacié sobre infraestructures preveu traslladar la
carretera N-IIl a una nou tracat situat més a l'est de I'AP-7. Amb aquest
desplacament es pot donar el cas que la via deixi de tenir consideracié de
carretera. Per aixd, les Normes urbanistiques consideren les distancies d'acord
amb el régim actual i la franja minima inedificable que resulta de I'informe

urbanistic i territorial.
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Pel que fa a la reserva territorial i urbanistica cal tenir en compte que I'apartat
2.1.4.7. de la memoria del PDUSUF'10 exposa que, a nord del Castell de Sant
Ferran, el Ministerio de Fomento té en fase d'Estudi Informatiu fins a ftres
possibles traces de I'autovia en direccid al Nord, amb diverses cotes de rasant,
en un fotal de sis alternatives. En el PDUSUF es representen totes elles en el

planol O2bis, pel fet que la decisié final no compet a aqguest instrument

urbanistic.
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Aquest ventall d'alternatives ha estat resolt mitjancant la Resolucié de 23 de
juny de 2017, de la Secretaria d'Estat de Medi Ambient, per la qual es formula

declaracié d'impacte ambiental del projecte Augment de capacitat de g

carretera N-Il, tram Orriols-La Jonquera, punts quilomeéetrics 734+000 a 772+000.

Aquesta resolucid es va publicar al BOE num. 165, de data 12 de juliol de 2017.
Aquesta resolucid conclou amb la seleccié de la combinacié d'alternatives

seglents:

Cumpliendo los requisitos ambientales que se desprenden de la
presente Resolucién de Declaracién de Impacto Ambiental vy
contando con la utilizacién de buenas prdcticas ambientales no se
prevé que produzca impactos adversos significativos, siempre y
cuando se realice la Alternativa seleccionada (TI-2, TII-2, TIII, TIV,
TV-4 y TVI) en las condiciones senaladas en la presente resolucidn,
que resultan de la evaluacién practicada.
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El tram que confronta amb el sector PPUD C2 Nord “Empolis”

és el

TV,

corresponent a la variant de Pont de Molins i afecta als municipis de Biure,

Cabanes, Llers, Pont de Molins, Masarac, Capmany y Figueres. D'aquest tram es

van avaluar les quatre alternatives segUents, entre les quals va ser seleccionada

la TV-4:

Tramo V: Variante de Pont de Molins.

Alternativa TV-1: La alternativa TV-1 presenta una disposicidon
alargada curva, de sentido sur-norte y sensiblemente paralela al
trazado de la autopista AP-7 en ese entorno, dejando la poblacidn
de Pont de Molins al oeste del mismo. Tras separarse de la N-Il cruza
el rio Muga, que marca el Iimite de los términos municipales de Llers
y Pont de Molins. A partir de aqui, el trazado avanza hacia el norte,
recorriendo la llanura que forman los rios Muga y su afluente: el
Llobregat de I'Emporda, entre el ndcleo urbano de Pont de Molins y
la autopista AP-7. El final de esta alternativa se encuentra en el DO
5+520, que coincide con el punto kilométrico 763+600 de la N-II.

Alternativa TV-2: A diferencia de la anterior, se desprende de la N-
Il antes del cruce con la autopista, discurriendo en la primera parte
al este de la autopista. Cruza el rio Muga, con un viaducto muy
proximo al de la autopista que marca el limite con el término
municipal de Pont de Molins. A partir de aqui, la alternativa avanza
hacia el norte, primero por el término municipal de Pont de Molins y
después por el término municipal de Cabanes, conla AP-7 actuando
de Ilimite por el oeste. El trazado recorre la llanura que forman los
rios Muga y su afluente el Llobregat de I'Empordd. Finalmente, el
trazado cruza la AP-7, nuevamente en el término municipal de Pont
de Molins, para conectar con la actual N-Il en el punto kilométrico
763+600 de la N-II.

Alternativa TV-3: Se diferencia de la anterior en que en la parte que
discurre al este de la autopista lo hace en paralelo y muy préxima
a ésta, cruzando el rio Muga en el mismo punto que la anterior.
Cruza la autopista prdcticamente en el limite del término municipal
de Pont de Molins para incorporarse a la N-Il al finalizar el trazado
en variante.

Alternativa TV-4: Esta alternativa en variante se separa de la actual
N-1I mucho antes que las anteriores, en el entorno del punto
kilométrico 757+000 de Ia N-Il y discurre por los términos
municipales de Figueres y Llers, en paralelo al Iimite municipal con
Cabanes. Junto a la carretera dels Hostalets y el camino del Forn
d’en Gesti, el trazado de esta alternativa gira ligeramente al Oeste,
para, vna vez cruzado el rio Muga, discurrir paralelo a la AP-7,
coincidiendo con la alternativa TV-3.
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1.3. Planejament territorial i urbanistic

1.3.1. Pla Territorial parcial de les comarques Gironines. PTPCG’10.

El Pla territorial parcial de les comargues gironines (PTPCG’'10) va ser aprovat
definitivament pel Govern de Catalunya el 14 de setembre de 2010 (DOGC nUm.
5735 de 15/10/2010). EI PTPCG'10 té com a finalitat ordenar el territori de les
comarques de I'Alt i Baix Empordd, Garrotxa, Girones, Pla de I'Estany, Ripollés i

la Selva i desenvolupa el Pla territorial general de Catalunya.

El contingut del Pla respon a |'objectiu d'aportar les referéncies espacials
necessdries per a un desenvolupament sostenible del territori en termes

ambientals, socials i economics.

L'estudi econdmic financer del PTPCG exposa que la indUstria a I'Alt Empordd
va tenir un comportament positiu en els anys més recents, tal i com mostren les
dades fins I'any 2008. Per aixd creu necessari preveure un augment d'aquest
sector a la comarca que l'apropi a la mitjana catalana. Aixi, la indUstria
creixeria fins a ocupar un 18% dels llocs de treball localitzats a I'Alt Empordad, el
que significa que pot acollir freballadors provinents d'altres sectors en descens,
com ara la construccié i en menor mesura el sector primari. A diferéncia del sol
residencial, que és excedentari, la necessitat de nou sol industrial augmenta de
les 101 hectdrees de I'escenari base a les 196 de |'alternatiu. Cal dir que
d'aquestes hectdrees, 182 corresponen als nous llocs de treball que es crearien
amb I'augment del sector i 14 provenen de lI'increment de necessitat d’espai
de les indUstries ja existents. En I"avaluacié econdmica de les propostes del
PTPCG es preveu que els ocupats en el sector industrial creixerien segons
I'escenari base is'obtindrien unes necessitats de sol industrial d’una mica menys

de 88 hectadrees.

El Pla se centra en la regulacié de tres sistemes bdsics de la realitat territorial:
els espais oberts, els assentaments urbans i les infraestructures de mobilitat.
L'ambit del Pla parcial urbanistic de delimitacié queda inclds dintre del sistema
d'assentaments en la tipologia de teixit d'drea especialitzada d'Us industrial i/o

logistic, responent a la necessitat de nou sol destinat a aquests usos.
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Pel que fa a les infraestructures el PTPCG'10 contempla diferents alternatives
de tracat de I'A2. Com s'ha exposat anteriorment, per resolucié de 23 de juny
de 2017, de la Secretaria d'Estat de Medi Ambient es va concretar I'alternativa

escollida, que no afecta al sector PPUD C2 Nord “"Empolis”.

El Pla territorial parcial de les comarques gironines no determina cap espai

d'especial valor connector a I'ambit del Pla parcial urbanistic de delimitacié.
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El Pla territorial conté les Directrius del paisatge. D'acord amb |'article 1.5, Les
Directrius del paisatge del Pla territorial sén d'aplicacié directa i obligatoria a
fots els plans i projectes que afecten la imatge del fterritori o les condicions de

percepcio.

Per les caracteristiques del sector i donat que els terrenys varen ser objecte
d'una transformacidé per a la implantacié d'una activitat de prefabricats de
formigd per a la construccié de I'AVE, s'han seleccionat les segUents directrius

del paisatge generals a l'efecte de la seva aplicacié en el Pla parcial:

Article 2.1 Geomorfologia

1. La morfologia natural del territori és una referéncia paisatgistica
segura, de la qual convé no apartar-se. S'entén per morfologia
natural la resultant dels fendmens orografics i erosius produits al llarg
del temps. Les modelacions de gra petit introduides per ['activitat
agraria al llarg de la historia, com abancalaments, camins i altres,
es considera que estan perfectament integrades amb la morfologia
natural i I'enriqueixen.

2. En principi, i llevat d'alguns casos excepcionals, es consideren
paisatgisticament positives les transformacions fisiques
encaminades a restituir la morfologia natural en aquells llocs on
hagués estat alterada negativament.
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3. Els moviments de terres motivats per ['agricultura, les
infraestructures i I'edificacié no han d’anar més enlla del que sigui
estrictament necessari i han de minimitzar els desmunts i terraplens
i, molt especialment, I'afectacidé al sistema de drenatge natural.

4. Les solucions técniques i els resultats formals en el tractament de
talussos han de partir de les caracteristiques del sol i de les opcions
de vegetacié possibles. En tot cas, el tractament dels talussos pel
que fa al pendent i a la revegetacié s’ha de fer en coheréncia amb
el paisatge de I'entorn sense excloure la utilitzacié de murs de
contencid o altres elements estructurals quan siguin convenients per
a un millor resultat formal, en especial per a poder disminuir
pendents dels talussos.

[...]
Article 2.5 Extensié urbana

1. Les noves trames urbanes d'extensié de les poblacions han
d’establir relacions de continuitat i harmonia formal amb les trames
existents i, amb aquesta finalitat, en el planejament urbanistic s’ha
de tenir cura de la imatge dels fronts periférics de I’extensié prevista
en tant que constituiran noves faganes a I'area urbana.

2. Els criteris de compacitat i densificacié que es deriven del criteri
general d’'estalvi de sol no sén argument acceptable per a la
ruptura estrident de les pautes formals de les drees i nuclis urbans
existents. Cal vetllar per la qualitat de les seqiUéncies visuals
d’aproximacié i accés als nuclis i darees urbanes des de les
carreteres, en especial les de major utilitzacié.

3. Nombrosos nuclis i arees urbanes en el territori mostren perfils
caracteristics perceptibles des de determinades drees i recorreguts,
que constitueixen fites paisatgistiques, sovint de notable valor
estetic, a les quals s'ha fet referencia a I'article 2.4. Cal que el
desenvolupament urba, tant d’'extensié com de reforma, respecti
aquestes imatges i amb aquesta finalitat el planejament urbanistic
ha d'impedir la possibilitat d'elements volumeétrics que les
desfigurin. La constatacié d'aquesta possibilitat en el planejament
vigent, amb relacié a nuclis dels quals les Directrius assenyalen
I'interes de les imatges que proporcionen, és argument suficient per
procedir a la modificacié d'aquest planejament.

4. Les trames urbanes d'extensid han de mantenir un nivell de
coheréncia adequat amb ['estructura paisatgistica (topografia,
traces agroculturals, vegetacidé, agricultura periurbana, patrons
significatius, etc.) del seu entorn. La coheréncia exigida pot
comportar diversos graus d'adequacido morfologica amb I'entorn
agrari, que ha de ser maxima i directa en creixements de petits
nuclis, perdo, quan es tracti de creixements d'drees urbanes més
importants, pot ser-ho mitjancant solucions projectuals de les vores
urbanes més complexes i de lectura menys immediata.

[...]
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Article 2.8
Arees especialitzades

1. La implantacid d'darees especialitzades d’activitats —industrials,
logistiques, comercials, de tractament ambiental, de produccid
d'energia, etc.— sol tenir uns efectes intensos en la transformacid
del paisatge a causa de la localitzacid, dimensidé i imatge, que poc
tenen a veure amb la Iogica de formacid dels assentaments urbans
que s’hi han integrat historicament. L'establiment de directrius per
a les noves implantacions i per millorar la integracié de les existents
té una especial importancia en unes Directrius del paisatge que
pretenen mantenir i, si és possible, incrementar els valors del
paisatge.

2. Les noves implantacions d’arees d’activitats especialitzades han
de tractar de minimitzar el seu impacte visval, en especial en
aquells ambits rurals en qué el paisatge agrari té una textura de gra
petit, sense perjudici d’'aquells elements que, per Ila seva
significacié, fos aconsellable que constituissin aportacions al
paisatge pel seu possible caracter monumental, per exemple, una
terminal aeroportudria o una estacié de tren.

3. La finalitat de minimitzar I'impacte visual de la nova implantacid
ha d'ésser un factor a teniren compte en l'eleccié de la localitzacid
i en |'establiment dels Iimits de [|'adrea a ocupar. En tot cas,
I'ordenacié urbanistica de les noves implantacions ha d’accentuar
les condicions d’harmonia volumétrica i de qualitat arquitectonica
de les fagcanes perimetrals de la implantacié.

4. La técnica de la mimesi / ocultacié mitjancant franges d’arbrat o
d’altra vegetacidé és, llevat de casos justificats de monumentalitat,
d’aplicacié oportuna a les noves implantacions i, especialment, per
millorar la integracié paisatgistica de nombrosos poligons industrials,
urbanitzacions i elements d’infraestructura existents.

A l'efecte d'aplicar les directrius anteriors cal tenir en compte que a I'entorn
no hi ha fites paisatgistigues que puguin quedar afectades pel nou

planejament.

Les directrius especifiques del territori de les comarques gironines a aplicar sén
les que corresponen a la unitat de paisatfge concreta en que se situen els

terrenys: 17. Plana de I'Empordd. La imatge segUent situa la localitzacidé en els

mapes del Catdleg del paisatge, just al Iimit entre la Plana de I'Empordad i la
Garrotxa d'Empordd (la linia vermella correspon a la delimitacidé de les unitats

de paisatge)
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MAPA VALORS ESTETICS SINGULARITATS DEL CATALEG DE PAISATGE.
LOCALITZACIO DEL SECTOR —p

En aquesta localitzacid, les directrius especifiques d'aplicacié sén les segUents:

Article 3.3. Directrius OQP1

Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, respectuds
amb la seva singularitat, amb perimetres nitids, dimensionat d'acord
amb les necessitats reals i que no comprometi els valors del paisatge
dels espais circumdants.

I. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja
consolidats i evitar I'aparicié de teixits discontinus que fragmentin
el paisatge.

2. Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat entre els espais urbans
i els espais agricoles o naturals de les periféries evitant la ubicacid
d'activitats o instal-lacions no aptes en sol agricola per tal de
preservar-ne la seva qualitat. Evitar la degradacié d’'aquestes
fronteres creant franges de transicié i Iimits clars.

[...]

4. Els instruments urbanistics han d’establir un tractament especific
dels processos d’'extensié urbana per a la millora del paisatge en
relacié amb I'estratégia definida pel planejament territorial.
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1.3.2.

El Pla director urbanistic del Sistema urbd de Figueres (PDUSUF'10), va ser
aprovat definitivament per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres

Publiques de la Generalitat de Catalunya I'1'1 de novembre de 2010, publicat

5. Integrar paisatgisticament, a través dels instruments d'ordenacié
urbanistica i plans especials, els diferents espais verds urbans
(parcs, zones verdes, places, passeigs, etc.) en xarxes connectades
amb els espais oberts circumdants. Més enlla dels itineraris definits
en l'article 3.18, hauran de connectar itineraris paisatgistics de
caracter local i supramunicipal que enllacin la infraestructura viaria
rural, els components del medi natural i els teixits urbans, i que
respectin els valors i elements paisatgistics indicats.

[...]
Article 3.6 Directrius OQP4

Unes arees especialitzades d’Us industrial, logistic, comercial, d'oci
o d’altres usos ferciaris, ubicades en zones visuals no preferents o
notories i dissenyades o redissenyades tenint en compte la
integracié en I'entorn, els tractaments de facana i les tipologies
constructives, aixi com que respectin els espais identitaris i
patrimonials de les poblacions on s'ubiquen.

1. Localitzar les noves implantacions de poligons d’activitat
economica en drees de creixement amb continuitat amb les trames
urbanes o els poligons ja existents i minimitzant la formacié de
facanes amb una exposicié visuval directa a les vies de comunicacié
per tal d’evitar I'efecte carretera aparador.

Pla Director urbanistic del sistema urba de Figueres. PDUSUF’'10

al DOGC nUm. 5762, de 24 de novembre de 2010.

El Pla té per objecte I'ordenacid del territori dels municipis de Figueres i altres
16 més del seu enforn que integren un ambit funcional de planificacié. Per a
agquest ambit el Pla estableix determinacions que han de ser respectades i
desenvolupades per les actuacions territorials, en especial les urbanistiques, les

d'infraestructures de mobilitat, i les derivades de les politiques de proteccid de

patrimoni ambiental, cultural, social i economic.
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AMBIT DEL SISTEMA URBA DE FIGUERES. PDUSUF'10.

Els terrenys inclosos al PPUD C2 Nord "“Empolis” formen part del Sistema
d'assentaments urbans com a nova drea d'activitats econdomiques A.A.E. El
planol “0O.04. Directrius per al planejament urbanistic de ['darea central”
identifica el sector amb la clau LL-02, amb una superficie de 8,25 Ha. L'apartat

2.2.6. de la memoria del PDUSUF'10 descriu el sector de la segUent manera:

LL-02. El poligon industrial dels camps del Mas de I'Estela no ha de
desmuntar la base de la Serra de Llers, pero es proposa mantenir
I'ampliacié recent del Sol Urbanitzable industrial-logistic, a ponent
de la N-Il. Aquesta inclusid reconeix la situacid de facto (i
desnaturalitzacié) que ha comportat la instal-lacié, en aquest
indret, d'una gran fabrica de dovelles per a la construccid dels
tdnels del TGV que travessen el Pirineu. Superficie 8,26 Hes. $’haura
d’excloure del procés d’'urbanitzacidé la part assenyalada com “Sol
complementari d’'interés natural i/o paisatgistic”. Es podra reubicar
I'aprofitament afectat.
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El planol O.06. "Mesures de promocié de la mobilitat sostenible: transport
col-lectiu, bicicleta i vianants” del PDUSUF'10 identifica els itineraris que
estructuren el territori, tant de vianants i bicicletes com de fransport public. Els

elements a considerar per la seva proximitat a I'ambit sén els seglents:

- Es reconeix el cami de I'extrem nord de I'dmbit com a integrant d’'un
itinerari supramunicipal per a vianants i ciclistes amb categoria de xarxa

verda.

- Es proposa un ifinerari supramunicipal per a vianants i ciclistes que

ressegueix la carretera de Llers per La Vall.

- Es preveuen dues linies d'autobUs per la carretera N-II amb parada
situada aproximadament a la rotonda del vertex sud-est del sector (tot

I'ambit queda dins de I'area d'influéncia d'aquesta parada)
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A continuacid es fa un extracte de les normes urbanistiques del PDUSUF'10 que

es tenen en consideracio:

Article 5. Determinacions

1. Les determinacions vinculants del Pla s'assenyalen en els Planols
d'ordenacidé i en les Normes urbanistiques, les quals han d’'ésser
interpretades i aplicades en el marc que configura el conjunt de
documents del PDUSUF. En el conjunt de documents del PDU
s'expressen també recomanacions i arguments. En cas que no se
segueixi una recomanacié del pla caldra justificar-ne els motius. Els
arguments poden ésser utilitzats per arecolzar iniciatives d'actuacid
per bé que no sempre es poden considerar justificacid suficient.

2. Pel que fa als sols urbans i urbanitzables, el PDU respecta
I'establert pel planejament urbanistic vigent llevat que no assenyali
especificament el contrari. Pel que fa als espais oberts, el PDU recull
les determinacions del planejament territorial, assenyalant a més:

- Aquelles arees que han d'ésser objecte de proteccions
complementadries determinades pel PDU.

- Aquelles arees de sol de proteccid preventiva, i
excepcionalment territorial, del PTPCG que poden ésser
objecte d'operacions de desenvolupament urba residencial,
mixt o per a activitat econdomica.

El PDU respecta les majors proteccions del sol no urbanitzable
establertes pel planejament urbanistic municipal en aquelles arees
que han de romandre formant part dels espais oberts.
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3. Sense perjudici de les especificacions que s'assenyalen en els
altres capitols d'aquestes normes, les delimitacions zonals que
expressen els planols 03 i 04 tenen el segUent abast normatiu:

- Arees d’activitat econdomica (AAE): S’han de destinar activitats
industrials, terciaries, logistiques i de serveis a les empreses.
Condicions de I'ordenacié a regular pel planejament urbanistic
municipal.

[...]

Article 13. Regulacié dels sols amb proteccions addicionals
establertes pel PDUSUF

A més de I'establert pel planejament territorial per al tipus de sol en
el qual es delimiten les proteccions addicionals, les arees afectades
per aquestes estan subjectes a les seguents limitacions:

[...].
c) Sol complementari d’interés natural o paisatgistic.

El Pla determina diverses drees amb aquesta denominacié on es
considera que cal complementar el grau de proteccié proposat pel
PTPCG, ja sigui per assegurar en determinats llocs la funcié
connectora o per l'interés paisatgistic d'aquests.

[...].

Article 17. Delimitacié del sol d'extensié urbana pel planejament
urbanistic

I. En la determinacié de sol urbanitzable en el planejament
municipal es tindran en compte amb cardacter preferent les
possibilitats de reciclatge o complecié de sols urbans poc
consolidats o obsolets

2. Els nous sectors, i en el seu cas les peces de complecid, que es
delimitin en el planejament wurbanistic han de complir les
determinacions d'aquest PDU i les estratégies de desenvolupament
definides pel PTPCG, o en tof cas pel planejament territorial vigent,
per a cada nucli, drea urbana o drees especialitzades dels diferents
termes municipals.

3. Els sectors es delimiten directament pel Pla d’'ordenacid
urbanistica municipal o, en sol urbanitzable no delimitat, pel
Programa d'actuacidé urbanistica municipal o per un Pla parcial
urbanistic de delimitacié. Es prioritdria la classificacié com
urbanitzable de les arees que el PDU assenyala com les més
adequades per a l'extensid urbana o per a sectors especialitzats
d’activitat economica. La classificacié pel planejament urbanistic
municipal de noves drees de sol urbanitzable en sol de proteccid
preventiva només s'admetra per a desti d'equipaments i serveis
d'interes puUblic que no puguin tenir cabuda en les arees d’extensio
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assenyalades pel PDU o en cas d'exhauriment del sol, d'acord amb
el que s'especifica en I'apartat 4.

[...]

Article 19. Determinacions del PDUSUF

1. El PDUSUF determina les seglents modificacions respecte dels
sectors delimitats pel planejament urbanistic vigent:

a) Sectors que se suprimeixen i que han de classificar-se com a sol
no urbanitzable.

b) Sectors en els que cal introduir modificacions relatives a la
delimitacidé, a la ordenacidé urbanistica, o a ambdues.

2. El PDUSUF determina darees de sol que mitjancant I'adaptacid del
planejament d’'ordenacidé urbanistica municipal poden constituir
nous sectors de sol urbanitzable. El procés d’'adaptacié per
modificacié o revisié del planejament vigent ha de comportar,
mitjancant conveni o altres férmules ajustades a dret, I'establiment
de compromisos i obligacions als titulars privats del sol per tal que
reverteixin a la col-lectivitat les plusvalues derivades de la
qualificacié urbanistica que faci possible el desenvolupament
urbanistic de peces de sol que actualment sén no urbanitzables.

3. EI PDUSUF estableix aixi mateix indicacions respecte el
desenvolupament de I'estructura urbana de I'aglomeracid central i
de les noves drees d'activitat econdomica, ja siguin sectors del
planejament municipal vigent o proposats pel Pla. Quan per alguna
rad no es segueixin aquestes indicacions en el planejament
urbanistic caldra justificar-ho a Ila memoria de ['instrument
corresponent.

a) Noves centralitats.

El Pla assenyala quatre indrets on proposa que es desenvolupin
noves centralitats urbanes amb concentracions relatives d'usos
terciaris, major densitat urbana | equipaments relativament
intensius. L'ordenacid dels sectors de sol urbanitzable o de reforma
interior implicats espacialment en aquestes localitzacions ha de
contenir propostes orientades a I'objectiv apuntat.

b) Noves drees d’activitat economica.

El planejament derivat per al desenvolupament de noves arees
d'activitat econdmica ja siguin proposades pel PDUSUF o previstes
en el planejament urbanistic vigent ha de complir les seglents
condicions:

- Contribuir a millorar I'ordenacié del conjunt quan es tracta d’arees
que constitueixen extensions d’altres existents.

- Preservar una proporcié del sol parcellat a parcel-les grans.
Indicativament s’assenyala com a referéncia un 30% amb parcel-les
de més de 15.000m?2.
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- Quan es tracti d'arees grans (>10 Ha), establir seqléencies de
['extensié en funcid del procés d’ocupacidé del sol.

[...]

Article 22. Delimitacié de nous sectors pel planejament urbanistic

1. El PDUSUF proposa la creacioé de nous sectors de Sol Urbanitzable,
d’'acord amb les segUents consideracions:

a) Pertanyen a ambits o nuclis de creixement potenciat assenyalats
pel PTPCG i/o estan situats en espais d'alta accessibilitat, servits per
les infraestructures de comunicacions, transports i serveis actuals i
futurs, i que sén especialment aptes per a desenvolupar-hi activitats
economiques.

b) Es justifiquen per la necessitat de definir de forma més acurada
el limit urba, integrar al casc urbda serveis i/o equipaments ja
existents i permeten la definicié d’'elements urbans estructurants.

Aquests sectors sén els seglents:

Municipi Ambit Sup.(Ha) us
cA02 |Escullera 2,02 residencial
CABANES CA-03 | Masies de Dalt 0,58 residencial
CA-04 | Hortes de Dalt 3,67 equip.fresid.
Ampliacio plataforma logistica 16,32 logistic
ELFAR EF-02 placop ¢ 9
D’EMPORDA
EF-06 Camp de Futbal- Llevant 250 equip.fresid.
Fl-04 Ampliacio Equipaments de Vilatenim 7,30 equipaments
- ; achvitats
FI-05 Vilatenim Sud 7,26 economiques
FIGUERES FI-06 | Ampliacio Ronda Nord 3,36 residencial
mixt residencial/
Fl-08 Parc i Eixample del Manol (*) 157,01 | a.econdmiques,
Slliures i equip
LLERS Mas de ['Estela 8,26 activitats
LL-02 econéomiques
TXE actviats
AAE Pont de Molins (™) 41,94 economigues +
PM-01 - -
resid., e.lliures
PM-03 Equipaments Puig d’en Xico (5,33 equip.+2,12 resid ) 745 equip.+resid.
PONT DE MOLINS Ampliacio “Els Cellers” fins la Cooperativa i els 435 residencial
PM-04 | equipaments del Puig d'en Xico !
PM-05 | Gan Ricardell 255| Eduipaments
lusos privats
PM-07 Forns de Calg 235 residencial
SANTA LLOGAIA Ampliacio P.1. Pont del Princep “Corral Roig"(*™**) 13,17 activitats
SL-01 - ! econdomigues

[...]

3. Atesa la importancia en ['estructuracid supramunicipal, o Ila
peculiaritat d'alguns dels sectors proposats, el PDU estableix els
seglents objectius i condicions:

[...]

LL-02. El desenvolupament del sector haura d’afavorir en el possible
una amplada suficient i estable de I'espai de connexié est-oest en
el limit dels termes de Llers i Pont de Molins. Amb aquesta finalitat
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se situaran a la part nord les cessions de zona verda del sector que
com a minim han d’incloure la part assenyalada com a sol
complementari d’interés natural o paisatgistic. En tot cas,
I'ordenacié definitiva del sector resta condicionada a I'opcié que
finalment s’adoptés amb relacié a la N-1I, tot mantenint en qualsevol
circumstancia el criteri de potenciacié de Il'espai de connexié
esmentat.

[...]
Article 25. Xarxa viaria

1. EI PDUSUF incorpora els tracats existents o previstos de les vies que
son competéncia de ['Estat, de la Generalitat i de la Diputacid de
Girona que son les seglUents:

Del Ministerio de Fomento. Demarcacid de Carreteres de I'Estat a
Catalunya. Unitat de Carreteres de Girona

Avutovia A-2, futura Autovia del Mediterrani.
Autovia A-26, futur Eix Pirinenc.

Carretera N-Il, de Madrid a Franca per la Jonquera, i la N-lla,
travessera de Figueres i Figueres-Ripoll.

Carretera N-260, Eix Pirinenc, trams Portbou-Figueres.

Autopista AP-7. En regim de concessio.

[...]

Les propostes que el PDUSUF fa sobre alguns trams d’'aquestes vies
s’han d’entendre com alternatives en tot cas sense perjudici de les
competéncies de les administracions esmentades i dels
procediments de la legislaciéo de carreteres per a determinar de
manera definitiva el tragat, la seccid, els perfils i els enllacos de la
via. Amb les mateixes condicions sén d’'aplicacié per a la concrecid
d'aquestes vies, les disposicions adients que conté el titol IV de les
Normes territorials del PTPCG i de manera especifica I'establert pels
articles 4.5 i 4.6.

[...]
Article 26. Disposicions d’'aplicacié a la xarxa viaria de I’Estat.

1. Les determinacions del PDUSUF que corresponguin a la xarxa
viaria de I'Estat i que no siguin la transcripcié de projectes aprovats
tenen només caracter indicatiu.

2. La zona de domini public de les carreteres de I'Estat, com també
les zones de proteccid i les linies Iimit d’'edificacié sén les que
determina el Reglament General de Carreteres, i en tot cas les
disposicions de I'Estat que siguin d’'aplicacid.

3. Les arees de desenvolupament d'activitats economiques o
d’'altres usos urbans que el PDUSUF delimita en les proximitats de les
vies de |'Estat respectaran, compliran les prescripcions relatives a
les zones de proteccid establertes perla Llei 25/1988, de Carreteres,
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el Reglament General de Carreteres i en el seu cas la Ley 8/1972 de
construccidon, conservacion y explotacién de autopistas.

4. Els usos que es desenvolupin en les proximitats de les carreteres
no han d'afectar el seu normal funcionamentien especial no poden
emetre fums, vapors o altres substancies volatils que puguin envair
les calcades viaries i reduir la visibilitat dels conductors.

[...]
Article 33. Objectius ambientals del Pla.
AMBIT OBJECTIU

| Conservacié de Protegir, dins la pauta marcada pel
la biodiversitat i DTE, els espais naturals de valor
patrimoni natural intrinsec a escala nacional, regional,
comarcal i de I'ambit del sistema urba
de Figueres i afavorir la seva connexid
territorial i ecologica.

2 Evitar, reduir o compensar la pérdua de
la biodiversitat del territori causada pel
desenvolupament urbanistic i
infraestructural derivats del Pla.

3 Cicle de I'aigua Minimitzar el risc d'afectacié de bens i
persones per inundacio.

4 Contribuir a la proteccid dels cursos
fluvials i el seu entorn pel seu valor
hidrologic i ambiental, amb especial
atencidé a les darees de recarrega dels
aquifers.

5 Qualitat del medi  Afavorir modes de transport més
ambient eficients per no incrementar les
atmosferic i canvi emissions de gasos amb
climatic efecte hivernacle.

6 Ocupacio de sol Ser eficients en el consum de sol,
evitant la formacid i dispersié de nous
assenfaments, fomentant la compacitat
dels existents, i optimitzant el tracat i
I'encaix de les infraestructures de
comunicacié.

7 Adequar la transformacié dels nous
assentaments a les necessitats
identificades.

8 Preservar els sols de major valor
agricola de la urbanitzacié i — en la
mesura del possible- de |'afectacid per
part de les infraestructures.

54



9 Qualitat del Facilitar la integracié paisatgistica de
paisatge les actuacions del Pla i del planejament
urbanistic municipal.

10 Formes Afavorir les formes d'implantacido
d'implantacid urbanistica en el territori menys
urbanistica consumidores de recursos en general,

amb atencié especial al consum
d’aigua.

11 Gestié de residus Garantir la disponibilitat d’'instal-lacions
adequades per al tractament dels
residus.

Article 38. Arees d'activitat econdmica

I. En el desenvolupament d’'aquests instruments d’'ordenacid
urbanistica es tindra en consideracid el llibre d'estil per als Sectors
d'Activitat Economica d'INCASOL.

2. El planejament urbanistic que desenvolupi les noves drees
d'activitat economica inclourd les mesures oportunes per minimitzar
la incidéncia d'aquestes sobre el seu entorn agricola i natural,
incloent els aspectes paisatgistics. En concret, i pel que fa a l'area
logistica de ElI Far d’'Empordad, el projecte preveurd una franja
d'arbrat en el seu Ilimit amb la N-Il per tal de millorar la imatge de
les instal-lacions ferrovidaries des d'aquesta via.

3. Les activitats d’emmagatzematge a l'aire lliure en closos tancats,
o no, de vehicles, caravanes, piscines prefabricades, andromines de
simbologia comercial o de parcs tematics, elements prefabricats de
la construccid etc. se situaran en poligons d'Us industrial i/o logistic
préeviament delimitats pels POUM.

4. Els sols per a activitats economiques (industrials,.logistiques...)
han de preveure la ubicacid, al interior del seu ambit, de les
instal-lacions necessaries per a minimitzar llurs impactes sobre el
Medi Ambient tot evitant la dispersid de les infraestructures

complementaries en sol no urbanitzable, principalment
EDAR,estacions de bombament, dipdsits d'aigua, basses de
laminacié i pretractament d’aigies pluvials | sub-estacions
electriques.

[...]

Article 42. Cicle de I'aigua

Els plans urbanistics i els projectes derivats hauran de contemplar el
que s'estableix en les presents normes aqixi com les seglUents
determinacions:

a) La previsié explicita dels espais puUblics i privats necessaris per
poder gestionar correctament les aiglUes pluvials, I'abastament i el
subministrament d’'aiguUes, i el seu sanejament.
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b) La qualificacié dels espais a que fa referencia el paragraf
anterior com a serveis tecnics inclosos en el sistema urbanistic
d'equipaments comunitaris (arf. 33.3 del Reglament de Ila Llei
d'urbanisme).

c) En zones urbanes consolidades, cal que el Pla s’adapti als criteris
establerts pel PSARU, el PSARI i el Reglament de serveis publics de
sanejament.

d) La previsié de sistemes de reutilitzacié i estalvi d'aigua que
garanteixin un Us sostenible del recurs, tant a nivell d'urbanitzacid
com en |'edificacid.

e) La definicié dels usos en zona fluvial, sistema hidric i zona
inundable es fara d'acord amb els articles 5 i 6 del Reglament de la
Llei d'urbanisme (Directriu de preservacié front als riscs
d'inundacid).

f) La realitzacié d'un estudi de inundabilitat en cas de no existir
planificacié dels espais fluvials, ni INUNCAT, ni estudis de detall. Els
calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el document
técnic “"Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis de
inundabilitat local”, aprovat per I'ACA.

g) La consideracié dels punts critics en relacié a la hidrologia i la
hidraulica. Les obres de pas i encreuaments de conduccions o
serveis sota lleres es determinaran seguint el document técnic “Guia
técnica. Recomanacions técniques per al disseny d’'infraestructures
que interfereixen amb I'espai fluvial”, redactat per I'ACA.

h) En aquells ambits on existeixi planificacié d’espais fluvials (PEF),
desenvolupats a una escala de més precisié, cal considerar
['ordenacidé dels usos i les activitats i les altres determinacions que
contenen. Les actuacions derivades sobre espais fluvials hauran de
seguir les “Directrius de planificacié i gestié de I'espai fluvial”,
redactats per I'ACA.

i) Les determinacions de I'IMPRESS (document de analisi de pressions
iimpactes i avaluacidé del risc de incompliment dels objectius de la
Directiva Marc del Aigua a Catalunya) i les successives que es vagin
derivant de la implantacidé d’'aquesta Directiva, per tal de garantir
un bon nivell d'estat ecoldogic de les masses d'aigua contingudes en
I'ambit del pla.

j) La previsié de mesures per al foment de I'aprofitament de les
aigles pluvials.

k) La proteccidé i conservacié de les fonts d'aigua tradicionals.

I) Les infraestructures de sanejament, abastament, estacions de
bombament d’'aigles o de materies primeres i similars, hauran de
situar-se fora de I'espai fluvial més dinamic, respectant les zones
inundables per a cabals associats a periodes de retorn mitjans o alts.

[...]
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
[...]

Segona

El Pla director recull en els seus planols les tres alternatives viaries

en planta expressades a I'Estudi informativ de I'’A-2 en el tram

Figueres-Pont de Molins. Una vegada s’hagi resolt I'Estudi informatiu

amb l'eleccié d’'una alternativa, les altres dues quedaran sense

efecte i es podrda actuar d’acord amb el que estableix I'article 30.

1.3.3.

El 31 de juliol de 2001 el Director General

d'Urbanisme va estimar favorablement el

recurs d'alcada inferposat pel senyor
Salvador Falgds Oller en representacié de
Poligono Industrial Figueres Nord contra els
acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme
de Girona de 27 d'octubre de 1999 i 11
d'octubre de 2000 i, en conseqUencia, es va
mantenir la delimitacié proposada en
I'aprovacid provisional de I'ambit del sector
de sol urbanitzable no programat C2 de 28
Ha tal i com havia aprovat provisionalment
I'Ajuntament (Publicacié de la resolucid al
DOGC 3497 de data 22 d'octubre de 2001).
Aquesta modificacié és la

nova que

finalment va quedar contemplada en el
vigent Text refds de la revisid del Pla general

d'ordenacié de Llers.

La conseqUéncia d'aquest procés ha estat
que de les 28 Ha inicials del sector PP C2, han
quedat pendents de desenvolupar 8,45 Ha
situades a la part nord del sector, que sén les
que es contemplen en el present document

com a Sector PP C-2 Nord “Empolis".
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EDICTE

de 8 d'octubre de 2001, sobre una resolucio adop-
tada pel conseller de Politica Territorial i Obres
publiques en matéria d 'urbanisme referent al mu-
nicipi de Llers.

El conseller de Politica Territorial i Obres
Puabliques, de conformitat amb el que disposa
el Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel
qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents
a Catalunya en matéria urbanistica, ha resolt
I'assumpte que s'indica a continuacio:

Llers

EXxp.:454/01 (Resolucio de 31 de juliol de 2001)
Recurs d’alcada interposat pel senyor Salvador
Falgas Oller, que actua en representacio de Po-
ligono Industrial Figueres Nord, SA, en relacié
amb I'aprovacio definitiva de Ia revisio adaptacio
del Pla general d'ordenacié de Llers

Vista la proposta de la Direccié General d'Ur-
banisme i d’acord amb els fonaments que s’hi
exposen, he resolt estimar el recurs d'alcada
interposat pel senyor Salvador Falgas Oller, que
actua en representacio de Poligono Industrial
Figueres Nord, SA, contra els acords de la Co-
missi6 d'Urbanisme de Girona de 27 d’octubre
de 1999 id’'11 d’octubre de 2000, relatius a
I'aprovacio definitiva de la revisio adaptacio del
Pla general d'ordenacié de Llers i, en conse-
qiiencia:

—1 Mantenir I'ambit del sector del sol urba-
nitzable no programat C2 de 28 ha, tal com va
ser objecte de I'aprovacio provisional.

—2 Modificar la normativa i els planols d’or-
denacié corresponents d'acord amb la conside-
racio anterior.

—3 Confirmar en tots els seus altres termes els
acords impugnats.



El sector de sol urbanitzable PP C2 Nord "“"Empolis” del municipi de Llers estd
previst com a sol urbanitzable no delimitat en el Pla general de Llers, essent els

arficles de la normativa que |I'afecten els seglents:

Art. 80 - Definicid i tipus

1. El sols urbanitzables sén els que el Pla General declara com a
aptes per a ser urbanitzats. La determinacidé d'aquest sols es fa als
planols d'ordenacié mitjancant la delimitacidé de sectors.

2. Dintre del SOl urbanitzable el Pla estableix dues categories: Sol
urbanitzable programat (SUP) i SOl urbanitzable no programat
(SUNP).

El sol urbanitzable programat és aquell que s'haura de desenvolupar
segons es preveu en el Programa d'actuacidé d'aquest Pla General.

El sol urbanitzable no programat és format pel sol que podrd ser
objecte d'urbanitzacié mitjancant I'aprovacié i desenvolupament
de Programes d'actuaciod urbanistica.

3. A més de concretar els ambits de sol urbanitzable, el Pla en
descriu els objectius del seu desenvolupament i en determina les
condicions d'ordenacid, edificacid, Us i gestiod.

El Pla estableix i delimita els diferents sectors en que es divideix el
sol urbanitzable programat a |'objecte del seu desenvolupament
parcial.

[...]
Art. 81 — Determinacions de proteccidé del medi ambient

1. Amb cardacter general, i d'acord amb les determinacions de la
Llei 6/1993, reguladora de residus, els plans parcials inclouran la
normativa i les previsions necessaries per:

a)Promoure la revisié en els edificis d'habitatges i d'oficines, en els
comergos, els tallers i altres establiments emplagcats en medis
urbans, d'espaiiinstal-lacions que facilitin la recollida selectiva dels
residus i, en general, les operacions de gestié descrites en la Llei.

b)Preveure, en la xarxa vidaria urbana i en els camins veinals, els
espais reservats suficients per a la col-locacié de contenidors o
altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida i transport de residus.

[...]
3. Els plans parcials destinats a usos indusfrial han de preveure:

a)Determinacié especifica i completa de la classe, categoria i
envergadura de les induUstries que s'hi poden instal-lar com a
consequUeéncia dels requeriments ambientals del territori.

b)Determinacid de les infraestructures i equipaments necessaris per
facilitar la gestié ambiental: Xarxa de vigilancia de la qualitat dels
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recursos naturals afectats (aire, aigua, sol), infraestructures de
recollida i tractament d’aigles residuals, reserves de sol per a
installacions de recollida selectiva, emmagatzematge, fractament,
reciclatge i eliminacié de residus industrials d'acord amb les
determinacions de I'article 43 de la Llei 6/93, de 15 de juliol,
reguladora dels residus.

c)Ordenances especifiques per a la proteccié del medi on, d'acord
amb la normativa vigent en cadascuna de les matéries, han de
regular, com a minim, els aspectes relacionats amb les aigles
residuals, residus, proteccié de I'ambient atmosféric (emissions a
I"atmosfera), sorolls i vibracions.

d)Realitzacidé, en el desenvolupament del planejament parcial,
d'una avaluacié de la seva potencial incidencia ambiental atenent
a les fragilitats dels recursos naturals afectats aixi com la capacitat
i vulnerabilitat del territori que implica a I'efecte d’introduir, en la
fase de desenvolupament, les mesures correctores que calguin.

[...]
Art. 82 — Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

1. Aquest Pla assenyala, si és el cas, la reserva de sistemes generals
formant part de I'estructura general i orgdnica del territori inclosos
dins dels sectors. La seva destinacid, posicid i mida és vinculant. La
superficie d'aquests terrenys és computable a efectes de I'art. 25
de TR si estan adscrits al mateix Us, tal com preveu I'art. 90 del
Reglament de la Llei de mesures d'adequacié de Il'ordenament
urbanistic de Catalunya.

[...]
Art. 83 - Deures dels propietaris del sol urbanitzable programat

1. Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a
vialitat pdblica, parcs i jardins pUblics, equipaments i serveis.

2. Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
["aprofitament mitja del sector.

3. Costejar la urbanitzacid, garantir les connexions amb les xarxes
fonamentals de serveis i realitzar les obres necessaries per al seu
complet funcionament (estacions transformadores de baixa tensio,
estacions depuradores d'aigles residuals, ...)

4. Edificar els solars.
[...]
Art. 85 — Definicié de zones

Per als sectors de Sol urbanitzable, aquest Pla General, estableix la
seglUent zonificacio:

-Zona de desenvolupament residencial de baixa densitat

-sector de SUP bl
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-sector de SUP b2
-secfor de SUNP c1
-ZIona de desenvolupament industrial

-sector de SUNP c2
[...]
Art.91 -Sector de SUNP c2
Delimitacid:
Comprén els terrenys del Pla dels Hostalets que situats a ponent de

la carretera NII, queden limitats al Sud per la carretera de la Vall,
I"autopista A7 i la mateixa carretera N II.

Objectius:

L'objectiu general és permetre una extensié del sol industrial i de
serveis en aquest entorn de manera que la seva execucidé millori la
xarxa basica del sistema viari tot permetent la incorporacié des de
la carretera de la Vall a la N Il.

Es fixa com a objectiu prioritari I'obertura del vial que ha d’enlla¢car
la carretera de la Vall amb la N II.

Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Qualificacions: Zona de desenvolupament industrial i de serveis

Parametres Superficie total: 28 Ha
urbanistics:
Sistemes generals: 10%
Sistemes locals: segons estandards
legislacié
urbanistica

Edificabilitat maxima: (0,30 m2 st/m2 sol
sobre la superficie
de la zona

Els documents urbanistics que desenvolupin el sector podran ajustar
I"ambit als Iimits de finques si es justifica I'adaptacid topografica de
['ordenacié urbanistica.

En dates més recents I"Ajuntament de Llers ha tramitat una Modificacid de
PGOU per a la regulacié dels Sistemes dels poligons industrials2. Aquesta

Modificacié, aprovada provisionalment, estableix unes condicions addicionals

2 Aprovacid provisional de la Modificacié per acord de Ple ordinari de I'Ajuntament de Llers de

data 9 d’agost de 2023
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d'ordenacié de la vialitat i accessos i condicions de gestié per al sector PPUD
C2 Nord "Empolis”. L'article 2 de les Normes urbanistiqgues de la modificacid ho

regula de la seguent manera:

Article 2. Condicions d'ordenacié de Ila vialitat i accessos i
condicions de gestid per al sector PPUD C2 Nord “Empolis”

Condicions d'urbanitzacio:

Cal que les aiglUes pluvials del nous sector vagin conduides
directament a la Muga, juntament amb totes les que s'hi puguin unir
del sol urba.

Caldra respectar les servituds existents de les conduccions
d'abastament d’'aigua de Figueres, tenint en compte que no es pot
impedir ni dificultar I'accés a aquestes canonades ni afectar al seu
manteniment dificultant I'accés als punts de maniobra, per aixo cal
que la maniobra de les valvules quedi fora del pas de vehicles.

Caldra demanar informe sobre els projectes d'urbanitzacid i d'obres
que afectin a les zones de servitud.

Condicions dels accessos i caracteristiques de la vialitat interior del
sector PPUD C2 Nord “"Empolis”:

- L'accés a la vialitat de l'interior del sector es produird
exclusivament per la rotonda de la interseccid dels carrers
Pegaso i Barreiros. La resta de les connexions de vialitat
interior del sector amb el carrer Pegaso solament podran ser
de sortida del sector.

- En el sentit d’entrada del carrer Pegaso no hi podrda haver
accessos de vehicles a les parcel-les a menys de 150 metres
mesurats des del centre de la rotonda de ['enlla¢ de la N-II
al PK.760,6.

Es podran proposar solucions alternatives a les dues anteriors si es
justifiquen en el corresponent EAMG i obtenen informe favorable de
la Unitat de Carreteres.

Obligacions economiques i de gestio del desenvolupament del
sector PPUD C2 Nord "Empolis”:

- L'adquisicidé dels terrenys de titularitat privada necessaris per
a la implantacié de la xarxa vidaria basica corresponent a la
rotonda de la interseccié dels carrers Pegaso i Barreiros i
posterior cessio a I’Ajuntament de Llers.

- La reforma de la urbanitzacié desdoblant el carrer Pegaso i
construint la rotonda de la interseccié dels carrers Pegaso i
Barreiros.

L'Ajuntament de Llers podrda adquirir els terrenys necessaris per al
desdoblament del carrer Pegaso mitjancant I'ocupacidé directa,
cessio anticipada o qualsevol altre sistema acordat amb la
propietat.
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El present pla parcial de delimitacié s'adequa a les determinacions del Pla

general de Llers i la Modificacié de PGOU.

1.4. Caracteristiques del territori

1.4.1. Situacidé i ambit

El sector de sol urbanitzable no delimitat PPUD C-2 Nord Empolis és dins el terme
municipal de Llers i estd situat a I'oest de la carretera N Il delimitat per la

mateixa carretera.

El sector se situa al nord dels terrenys del Pla parcial Sector C2, que ja han
assolit la condicid de sol urbd un cop finalitzat el procés de la seva urbanitzacid.
Al nord, sud i est el sector confronta amb el sdl no urbanitzable. La superficie
de I'dmbit que resulta de I'adaptacid dels limits a la cartografia de major

precisié (aixecament topografic) és de 79.152,51 m2.

IMATGE ICGC 2018 ABANS DE L'ENDERROC

AMENT
DE LES INSTAL-LACIONS DE DRACE DE 2020
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1.4.2. Topografia, estat actual i usos

La delimitacié de I'dmbit configura un espai trapezoidal allargassat en direccid
nord sud. La seva longitud és d'uns 440 metres aproximadament, i I'amplada

mitjana d’uns 180 meftres.

La topografia interior és practicament plana (resultat de la implantacid d'una
activitat provisional de fabricacié de prefabricats de formigd associada a la
construccidé de la nova infraestructura del tracat viari del tren d'alta velocitat
avui ja desmantellada). Aquesta plataforma estd tota ella a una cota més
deprimida que la de la calcada froncal de la carretera (només a 'enllag la
plataforma estd entre 1,30 i 1,40 metres per sobre de la rotonda inferior). La
diferéncia de cota entre la plataforma i el véertex sud-oest més elevat a la

cantonada entre els carrers Pegaso i Barreiros és d'uns 6 metres.

e,

\ o . YT e

IDENTIFICACIO DE L'AMBIT EN

EL RELLEU DE L'ENTORN MDT 2X2

No hi ha als terrenys cap preexisténcia que condicioni la urbanitzacié, estant

actualment lliures de qualsevol Us.

1.4.3. Patrimoni

El sector PPUD C2 Nord “Empolis” de Llers no conté cap bé arquitectonic,

arqueoldgic o paleontoldgic dins del seu dmbit. La imatge seglent mostra els
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bens inventariats en un entorn més ampli, en el que I'element més proper és el

Rec de la Calcadas.

% 7 i LS i e S
VENTARI DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC,
ARQUEOLOGIC | PALEONTOLOGIC

<
IN

1.4.4. Paisatge

El catdleg de Paisatge de les comarques gironines inclou els terrenys del PPUD
C2 Nord "“"Empolis” de Llers a la unitat de paisatge de la Plana de I'Empordd,
just a la frontera amb la Garrotxa d’'Empordd. Per tant els terrenys estan en la

primera unitat, perd el fons escénic immediat a I'altra.

El paisatge actual és el resultat de I'adequacid i posterior desmantellament de
la planta de fabricacié de prefabricats de formigd de I'empresa DRACE: una
plataforma de més de 8 Ha, amb 550 metres de longitud i una mitjana de 150

metres d'amplada, practicament horitzontal i lliure d'usos.

L'entorn immediat estd caracteritzat per terrenys erms i conjunts arbrats lineals
a les vores de la Muga que fanquen les visuals per I'est. A I'oest hi ha una
elevacid orografica que antigament era un olivet perd actualment a causa del

seu abandonament és veu el resultat de I'ocupacidé espontdnia per vegetacidé

3 Altres noms: Via Augusta, Strata Francigena, Strata Francisca, Rec de la Calgada i Zones

Immediates
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arbustiva autdctona (ruda, argelaga borda, romani, ginesta, etc...), amb algun

pi esclarissat i rebrots d’olivera.

PLANTES | ESPECIES ARBUSTIVES PREDOMINANTS

ed

EXTREM NORD DE LA PLATAFORMA FORA DE
L'AMBIT

PLATAFORMA DINS DE L'AMBIT LIMIT APROXIMAT DE L’AMBIT AL NORD

A les vores de I'esplanadai finsi tot al seu inferior han nascut pollancres i albers

a les arees en que es concentren les aigles pluvials.

Al sud dominen el paisatge diverses infraestructures de comunicacions, amb
ponts que s'eleven sobre la plana, tant de la carretera N-Il com de I'enllac
Figueres Nord de I'autopista AP-7 del que ressalta la marquesina del peatge de

color taronja. També caracteritzen el paisatge les edificacions de tipologia
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industrial, marquesines d'estacions de servei de venda de carburants, cartells
publicitaris de grans dimensions i I'area de servei Padrosa, que és |'edifici de
major alcada amb facana de color vermell (color corporatiu de I'empresa). La
coberta d'aquest edifici estd aproximadament ala cota 61, amb un cos central

de color vermell que supera aquesta alcada.

INFRAESTRUCTURES | EDIFICIS DEL ECTOR EONFRONTANT SUDVV l

En una situacié encara més elevada hi ha el gran edifici de la presdé del Puig

de les Basses.
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PRESO PUIG DE LES BASSES

AREA SERVEI PADROSA
EDIFICIS INDUSTRIALS

PEATGE AP-7 CARTELLS PUBLICITARIS

S Gt bt Fepgal ; B A S e
IMATGE GENERAL DE L’'ENTORN DES DELS ESPAIS OBERTS.
EL SECTOR C2 NORD QUEDA AL DARRERA DEL TALUS DE LA N-Ii

1.5. Caracteristiques naturals del territori. Indicacié dels riscos naturals i
tecnologics.

1.5.1. Caracteristiques naturals

Originalment les caracteristiques naturals del sector C2 Nord "Empolis”
corresponien al limit entre les garrigues més muntanyoses de la part alta de la
comarca i els primers terrenys de la plana de I'Empordd, formada per sdls
sedimentaris, principalment de graves i sorres. Es tractava, doncs, d'uns terrenys
que malgrat ésser majoritariament plans, no tenien un especial valor agricola,
ja que el tipus de sediment més valuds per als conreus se situa molt més enllq,
ales parts més baixes al voltant del la Muga, aigUes avall. Aixd fa que s"hagués

convertit des de fa temps en un erm sense aprofitament agricola.

Aquesta manca de valor agricola -en un en un entorn proper en el que hi ha
els nuclis urbans de Llers i Pont de Molins, la proximitat a les drees de creixement
de Figueres, la carretera N-Il i el nus d'accés i sortida de I'autopista AP-7, ha
situat aquest sol en disponibilitat d'incorporacié al procés urbd. En destinar els
terrenys provisionalment a |'activitat de produccié de prefabricats de formigd
per al tren d'alta velocitat es va realitzar una explanacidé que els va transformat
substancialment, de tal manera que ja no es troben en la seva situacié original

ni tampoc es reconeixen les seves caracteristiques naturals.

L'informe ambiental desenvolupa amb major detall les caracteristiques naturals
de I'ambit, i completa la justificacid sobre la manca de riscos naturals i

geolodgics que poguessin impedir la seva urbanitzacid.
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1.5.2. Riscos naturals

L'drea no estd sotmesa a riscos geoldgics relatius a subsidéncies o col-lapses i
estabilitat de vessants, riscos sismoldgics especials o altres riscos naturals. El risc

d’'inundabilitat s’ha analitzat amb el segUent resultat:

Inundabilitat

A I"dmbit del Sector PPUD C2 Nord “Empolis no hi ha cap curs d'aigua. Fora de
I"ambit, a uns 500 metres al nord, hi ha un torrent que alimenta les basses de la
farinera Sant Lluis abans de desembocar a la Muga; i al sud a uns 365 metres
de distancia hi ha el torrent dels Frares que creua el poligon industrial urbanitzat
amb un fracat paral-lel al carrer Hispano Suiza. Entre un i altre torrent no hi ha
cap curs reconeixible i quan les aigles arriben des dels terrenys més elevats a
la plana acaben filtrant donada I'alta capacitat drenant que té el terreny. La
imatge seglent mostra amb color taronja la situacié del sector en relacié a la

de la xarxa hidroldogica descrita.

: s \ 2 SN :
IMATGE D'ELABORACIO PROPIA: SITUACIO DE L’AMBIT EN RELACIO A LA XARXA HIDROLOGICA
(BASE ORTOFOTO ICGC | RELLEU MDT 2X2 IGN)

Pel que fa a la inundabilitat, el riu més proper és La Muga, a I'est. La imatge
seglent mostra I'drea inundable per un periode de retorn de 500 anys i la
posicié del sector, que estd en una plataforma elevada que el salvaguarda del

risc d'inundacio.
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ZONA INUNDABLE Q500. RELLEU DE L'ENTORN DEL SECTOR
MDT 2X2 SUPERPOSAT A ORTOFOTO ICGC 2018

Risc front dels incendis forestals

Per la manca de masses arbrades, I'entorn en el que se situa el Sector PPUD C2

Nord “Empolis” no presenta risc alt d'incendi forestal.

MAPA DE COBERTES DEL SOL DE CATALUNYA SUPERPOSAT A

= By :

L'ORTOFOTO
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El mapa de cobertes del solinclou I'drea de sol no urbanitzable a oest del sector

en la classificacié de matollars.

Riscos geologics i erosié del sol

D'acord amb el Mapa Geoldgic de Catalunya, el Sector PPUD C2 Nord “Empolis”
estd majoritariament a la unitat geologica Unitat geologica Qv3, Ventall
al-luvial Plistocé superior, corresponent a la plana on discorre la Muga. A I'oest
hi ha la unitat geoldgica PEcgbl: Conglomerats, gresos i argiles que conformen
el turé més elevat fora de I'ambit. Enmig d'una i altra hi ha una part de la unitat

geologica Qcd, que correspon a Cons de dejeccid de Graves i sorres.

.\ o Bpr
/o ELBb:

Per les caracteristiques del tipus de terreny i la configuracidé orografica es
considera que hi ha una perillositat molt baixa o negligible pel que fa a

moviments de vessant o esfondraments

Risc sismic

L'avaluacid de la perillositat sismica és una estimacié de la intensitat del
moviment sismic que es pot esperar que pot afectar a una determinada zona.
L'Institut Geoldogic de Catalunya (IGC) ha elaborat un mapa de zones sismiques
en el qual es valora la perillositat sismica de cada municipi segons la
probabilitat d'excedir una intensitat determinada en un periode de temps donat

de 500 anys segons cadlculs sismotectonics. En aquest mapa es té en compte
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I'efecte del sOl sobre el qual es troba el nucli urbd de cada municipi segons

una classificacid geotécnica elaborada per I'IGC.

| Generalitat de Catalunya " : "
Departament de Politica Territorial ZONES SISMIQUES CONSIDERANT L'EFECTE DE SOL
Yl i Obres Publiques (ICC. 2000)
Institut Cartografic de Catalunya

42 |

41°
| INTENSITAT
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Figura 5.10 Mapa de zones sismiques considerant |'efecte de sol.

Segons aquest mapa, el terme de Llers estd exposat a un risc sismic d'intensitat
VIl segons |'escala de MSK. El grau d'afectacié sobre les edificacions estd

determinat pel tipus de construccié:
Grau VII. Danys a les construccions

Moltes construccions del tipus A sofreixen danys greus (classe 3) i algunes
inclUs destruccid (classe 4). Moltes construccions del tipus B sofreixen danys
moderats (classe 2). Moltesl construccions del tipus C experimenten danys

lleugers (classe 1).

1.5.3. Riscos tecnologics

Consultat el mapa de proteccid civil de Catalunya es constata que no hi ha risc
qguimic en establiments industrials. Per altra part, el municipi de Llers no estd

afectat per cap oleoducte, etfilenoducte ni gasoducte operatiu. Tampoc hi ha
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afectacid per emergéncies nuclears associades a centrals ni per instal-lacions
radioactives. En conseqUencia, els Unics riscos tecnoldgics que s'analitzen a

continuacid sén els associats al transport de mercaderies perilloses.

Risc de transport de mercaderies perilloses

Donada la posicié molt propera a I'autopista A-7; i carretera N-Il s"ha estudiat
el risc tecnoldgic corresponent al transport de matéries perilloses, que és de
categoria molt alta per a I'autopista AP-7 i baix per a la N-Il. La imatge segUent

identifica el nivell de risc per tram de via

I e ¢ s
RISC ASSOCIAT AL TRANSPORT DE MERCADERIES PERILLOSES PER CARRETERA

El quadre seglUent resumeix les caracteristiques dels riscos ens els trams de

carretera més propers:

Nom_Via: N-11 AP-7
Perc_Toxic: | 0.0 5.0

Perc_Infl: 100.0 | 48.0
Per_Minfl: 0.0 12.0
Veh_Dia: | 361
N_Perill: Baix Molt Alt

Pel que fa al risc de tfransport de mercaderies perilloses per ferrocarril s'"ha de
considerar que la linia més propera és la del tram Le Soler — Bifurcacid Nus
Mollet, situada a uns 700 metres de distadncia en horitzontal, que té les segUents

caracteristiques

72



Id_Tram: 1

Perc_Tox: 1.07600000000e+001
Perc_Infl: 4.73200000000e+001
Tones_Any: | 9.20810000000e+004
N_Perill: Altp

Les limitacions d'usos estan determinades en la Instruccié Tecnica de la
Direccidé general de proteccid civil relativa a I'elaboracidé dels informes sobre
les condicions minimes que han de complir els nous desenvolupaments
urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de risc quimic en el
transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril. En cas d'dmbits
ubicats en SUNC s'apliqguen les restriccions als elements vulnerables EV i als
especialment vulnerables EMV a tfravés de I'establiment de la zona d'indefensid
ZIF (franja de seguretat minima necessdaria per la viabilitat de I'autoproteccié

als elements vulnerables en el marc d'un accident amb mateéries perilloses).

Es defineix element vulnerable el que estd exposat a patir danys davant un
perill. L'element s'ha d'entendre com poblacié, edificacid, obra d'enginyeria

civil, infraestructura, activitat econdmica o servei puUblic.

Es considera element especialment vulnerable el que aglutina poblacid
especialment sensible exposat a patir danys d'intensitat superior als danys que
patiria un element vulnerable davant del mateix perill. Es considera poblacid
especialment sensible les persones malaltes, els infants, les persones de la
tercera edat, les dones embarassades, persones amb mobilitat reduida i alfres
que pugui definir el grup sanitari. S'inclouen dintre d'aquest apartat els
hospitals, centres sanitaris, centres educatius o aquells quin objectiu principal
sigui acollir poblacié especialment sensible. També s'inclouen dins d'aquesta
categoria els equipaments a l'aire lliure que per les seves dimensions fisiques
permetin acollir més de 15.000 persones, en el cas de nous equipaments, o que
incrementin la seva capacitat en més de 15.000 persones pels equipaments ja

existents.

En base a les caracteristiques de les vies solament s'estableix una zona
d'indefensidé en relacié a |'autopista AP-7 per toxics de curt abast amb una
dimensi¢é ZIF=300 m, amb la qual cosa tot I"'dmbit estudiat queda exclos

d'aquesta franja, ja que la distdncia que resultard és major.

Contaminacié de sol
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Al Sector PPUD C2 Nord “Empolis” no es té constdncia de cap indici de sol
contaminat ni coneixement de la realitzacié de cap investigacié de la qualitat
del sol i/o subsol. Les actuacions d'enderrocament de les edificacions
provisionals i restauracid dels terrenys a la situacié en estat original garanteix

la inexisténcia de sols contaminats.

1.6. Usos, edificacions i infraestructures existents.

1.6.1. Usos a l'interior de I'ambit

Amb anterioritat a la tramitacié del Pla parcial es va aprovar un projecte
d'actuacié urbanistica PAE per a la implantacié d'una estacié de
subministrament de carburant al vertex sud-oest del sector. L'edificacidé i les
instal-lacions implantades sén compatibles amb I'ordenacid que proposa el Pla

parcial urbanistic de delimitacid.

1.6.2. Infraestructures viaries actuals

El sector PPUD C2 Nord "Empolis”, a desenvolupar mitjancant el present Pla
parcial urbanistic de delimitacié, estd connectat directament amb dues
infraestructures vidries de cardcter territorial: La carretera N-ll i I'autopista AP-
7. Les connexions amb les dues vies es produeixen mifjancant I'enlla¢c a doble
nivell i rotonda situat a la carretera N-Il, on hi conflueix, també, I'accés a

["autopista.

La resta de la xarxa vidria que confronta amb el sector és la que ja estd
implantada amb la urbanitzacié del sector C2 situat al sud, que en darrer terme

condueix a la carretera de la Vall i al nucli urba de Llers.

1.6.3. Infraestructures viaries planificades a I'entorn del sector

No hi ha cap infraestructura planificada que s’hagi de tenir en consideracid en
la redaccié del PPUD C2 Nord “Empolis”.

1.6.4. Infraestructures de serveis

Aigua potable.

Dins de I'ambit hi ha la conduccid de subministrament d'aigua en alta a la
zona urbana de Figueres. Es fracta de dues canonades paral-leles que es van
renovar i desplacar al limit oest del sector. La seva situacié periférica les fa
compatibles amb la urbanitzacié proposada quedant situada al subsol de
terrenys de domini puUblic de cessid¢ a I'Ajuntament de Llers. Aquestes
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conduccions no sén aptes per derivar el subministrament d'aigua potable
necessdria per al sector. Per a determinar amb precisié la situacié de les
conduccions tant en planta com de la seva profunditat, en data 10 de juny de

2020 s'han realitzat unes cales in situ.

La xarxa de distribucidé d'aigua potable municipal arriba al limit sud del sector
PPUD C2 Nord "Empolis” formant part dels serveis existents de la urbanitzacid ja
executada del sector C2 confrontant. La conduccid existent se sitfua a tof el
llarg de la facana sud del vial existent, carrer Pegaso, i té un didmetre de 125
mm, suficient pel funcionament simultani de dos hidrants d'incendis i per
prolongar la xarxa dins del sector C2 Nord “Empolis” atesos els consums

previstos.

La xarxa ja arriba a l'interior de I'admbit mitjancant el creuament del vial
realitzat amb motiu del subministrament a |'anterior activitat provisional de
prefabricats de formigd. Aquest punt de subministrament és apte per a la

continuacié de la xarxa.

Sanejament.

La xarxa de sanejament adequada per a rebre els nous cabals d'aigUes
residuals generats se situa al carrer Barreiros, on hi ha un pou de final de xarxa
al davant de I'area de servei Padrosa. Tanmateix, aquest pou té una cota més
elevada que la dels terrenys a urbanitzar. Per tant la proposta haurd de tenir

en compte aquesta circumstdncia.

A la zona més baixa dels Hostalets hi ha problemes actuals d'incapacitat de la
xarxa per insuficiencia de diadmetres i pendent. Aquesta circumstdncia es té en

compte en la redaccié del Pla parcial.

Drenatge d’aigies pluvials.

En tota la longitud dels limits est (N-Il) i sud (carrer Pegaso) hi ha una xarxa de
drenatge d’'aigles pluvials formada per canalitzacions a cel obert i soterrades
que les condueixen a les obres de fdbrica per sota de la carretera N-II. El
didmetre al carrer Pegaso és de 400 mm. Aquest didmetre no és suficient per al
cabal d'aigles a evacuar. En conseqUéncia, la proposta haurd de resoldre

['evacuacid amb una solucid alternativa.
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Electricitat.

La xarxa de subministrament eléctric arriba al sector a través de diverses linies

de mitja tensié. Dins de I'ambit hi ha I'estacié de mesura particular nUm. 59428.

! A endesa
1 "_‘. "-\ - \ -~ 11.0* \
LINIES ELECTRIQUES DE MT. SITUACIO DE LA ET 59428 DINS DE L'AMBIT.

D'acord amb I'assessorament de la companyia E-DISTRIBUCION es pot ampliar
la poténcia del centre de mesura de mitja tensid 59428 per a subministrar
electricitat a la parcella en que gquedard inclosa. Per a la resta de parcel-les

s'haurd d’'ampliar la xarxa de distribucid.

També s'ha de tenir en compte que amb motiu del desenvolupament del sector
de soOl urbanitzable SUD I-1 de Pont de Molins, s'instal-laran noves linies amb
origen a la subestacidé de Figueres que miloraran la xarxa de distribucié de la

Zzona.

Telecomunicacions

Com en el cas de la resta de serveis, el existent, confrontant amb I'ambit pel
sud, ja disposa d'instal-lacié de telecomunicacions, que es pot prolongar al

sector C2 Nord “Empolis”.
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CANALITZACIONS DE TELECOMUNICACIONS A L’ENTORN DE L'AMBIT.

1.7. Estructura de la propietat del sol

El sector PPUD C2 Nord “Empolis” és de propietari Unic G.P. LIMITE ANDAMUR,
S.L., corresponent a dues finques registrals que es corresponen a les referencies

cadastrals i caracteristiques seglents:

finca Ref. cadastral Superficie mesurada
1 17100A0020011900000J (part) 16.160,80 m2
2 17100A0020003700000Y 62 991,71 m2

17100A002000370001PU
001500100DG98C0001QU
79.152,51 m2

Cal fer notar que el cadastre no ha estat actualitzat a la situacid real de les
finques, que actualment no contenen cap tipus d'edificacidé. Tampoc consta al
cadastre encara la segregacid de la part inclosa al sector PPUD C2 Nord
“Empolis” de la parcel-la 17100A0020011900000J que també té una part en sol
no urbanitzable. Quan aquesta parcella segregada s'hagi donat d'alta

disposard de referéncia cadastral independent.
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1.8. Reportatge fotografic

Les imatges seglUents corresponen al mes d’'abril de 2020, en el moment en que

s'estava executant I'enderrocament de les instal-lacions de DRACE.

PART DE LA PLATAFORMA QUE CONSTITUEIX EL SECTOR

PART DE LA PLATAFORMA QUE CONSTITUEIX ELSECTOR
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CARRER PEGASO, AL LIMIT SUD DEL SECTOR

Les principals diferencies que s'observen comparant les fotografies actuals de
2020 amb les dels anys 2007-2008 en que es van realitzar es primers treballs de
planificacid urbanistica, que varen servir de base per a I'emissié dels informes

gue s'han descrit anteriorment, sén les seglents:

- S’han enderrocat les instal-lacions de I'empresa DRACE.

- S'han instal-lat unes barreres de formigd a I'eix del carrer Pegaso com a
mitjana discontinua precaria i també a les voreres per I'ordenacié del

tfransit i evitar I'aparcament irregular.

- Es constata una notable revegetacid espontdnia dels talussos del limit
oest i també de les vores de la plataforma amb les especies que les
caracteristiques dels terrenys afavoreixen: arbustos als marges de I'oest i

pollancres i albers a les parts baixes més humides.
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IMATGE DE JULIOL DE 2008

La imatge de juliol de 2008 mostra els talussos del limit oest despullats de
vegetacié. Actualment la vegetacid ja estd regenerada en un percentatge

molt alt.

IMATGE DE FEBRER DE 2021 AMB EDIFICACIONS ENDERROCADES
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RE DE 2022 AMB PAE EXECUTAT
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rohers,
IMATGE DE NOVEMBRE DE 2022 VISTA GENERAL
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II. MEMORIA D'ORDENACIO
2. OBJECTIUS | CRITERIS DE L'ORDENACIO DE L'AMBIT

2.1. Objectius.

D'acord amb I'article 91bis de la normativa urbanistica del Pla general de Llers,

l'objectiu principal de I'actuacid és:

[...] permetre una extensid del sol per a activitats economiqgues i equipaments

privats en aguest entorn.

A més d'aquest objectiu explicit del Pla general, el desenvolupament del Pla

parcial de delimitacié permetrd:

- Obtenir sol per a equipament pUblic al servei de les arees urbanes més

properes: Hostalets i els poligons d'activitats.

- La millora del paisatge urbd actual a la frontera amb el sol no

urbanitzable.

- Resoldre o establir mesures pal-liatives a disfuncions de la urbanitzacidé

preexistent, especialment pel que fa a la circulacié de vehicles.

- Millorar el drenatge d'aigues pluvials de la zona i del sector confrontant
al sud C2, ja urbanitzat, a través d'una nova possibilitat d'evacuacidé
directa de les aigUes pluvials cap a la Muga, a I'extrem nord de I'ambit,
indret en que es disposa d'un cami de domini pUblic fins al riu que ha de

permetre situar-hi la nova canalitzacié.

2.2. Criteris adoptats en la redaccié del Pla parcial

La proposta d'ordenacid urbanistica del Sector PPUD C2 Nord “Empolis” es basa
en |'aplicacid dels criteris i objectius predeterminats al PTPCG'10, al PDUSUF'10
i al PGOU'00 de Llers. També tenen trasllat a la proposta els criteris que es varen
concretar en els informes emesos durant la framitacid del Pla i, finalment, s'han
adoptat les indicacions de I"Ajuntament de Llers i els criteris derivats de les
necessitats del promotor. Per tant, I'ordenacid és el resultat de la integracid
d'aquest conjunt ampli de criteris tant dels que responen a l'interés pUblic com
els que asseguren la viabilitat de la proposta per part de la iniciativa privada.
En aquest sentit cal tenir en compte que no es tracta d'una operacid
urbanitzadora per a posar al mercat terrenys sense conéixer quines seran les

activitats que finalment s'implantin, sind que la promocid és finalista i I'empresa
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titular de les futures activitats és la que ha adquirit els terrenys bruts per a
urbaniftzar-los de tal manera que siguin adequats per a implantar-s'hi

immediatament.

Per a facilitar la comprensié dels criteris d’ordenacidé adoptats s'’han dividit en

cinc apartats:

- La definicié de la xarxa vidria

- L'ordenacid dels equipaments comunitaris
- Els espais lliures publics

- Les zones d’aprofitament privat

- La perspectiva de génere.

2.2.1. Criteris per a la Xarxa viaria

Els criteris adoptats en la definicié de la xarxa viaria tenen dues parts la primera
els que tenen per objectiu la millora de la xarxa vidria existent, en part fora de

I'admbit. La segona la definicié de la vialitat interior a I'ambit.

Millora de la xarxa vidria existent

La xarxa vidria actual, en especial el carrer Pegaso presenta alguns problemes
de compatibilitat entre diferents tipologies d'usuaris. Aixdo és degut a la
confluéncia del transit important de camions trailer a les drees de serveis amb
els vehicles que utilitfzen aquestes vies de forma obligada per desplagcaments
qgue tenen origen o desti als nuclis de la Vall i Llers. Un segon déficit a corregir
és la insuficiéncia i precarietat dels d'espais destinats a itineraris de vianants

per la urbanitzacié actualment incompleta.

Amb la urbanitzacié del sector PPUD C2 Nord “Empolis” es produird una
intensificacid del tfransit, perdo també és una oportunitat per a resoldre les
disfuncions actuals intervenint en la xarxa vidria existent de tal manera que es
corregeixi la situacié actual. Els criteris que s'adopten per assolir aquest

objectiu son:

- Augmentar la capacitat del carrer Pegaso, passant d'un carril per sentit
a dos carrils per sentit. AqQuesta actuacidé ha de facilitar la circulacid dels
vehicles de pas en relacid als que realitzen maniobres de sortida i
incorporacié a les finques, o també salvar els vehicles que en algun

moment es pugui aturar, com seria el cas de les parades d'autobUs.
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Evitar noves maniobres de gir a |I'esquerra a base d'interposar una
mitjana central. Addicionalment, aquest element donard un cardacter més
urbd que I'actual, creant espais de refugi per als vianants en els punts de
creuament i dotant a I'dmbit de superficies enjardinades. Indirectament
també ha de repercutir en un increment de la seguretat a la circulacidé

de vehicles.

Crear una nova rotonda de 44 metres de diametre a la cantonada enfre
els carrers Pegaso i Barreiros (vertex sud-oest del sector). Aquesta rotonda
ha de resoldre totes les maniobres que quedaran impedides amb la nova
mitjana i facilitard els canvis de sentit. La interposicié d'una rotonda en
aquest punt també ja es contemplava de forma esquemadtica en el Pla
especial que concreta els usos dels sistemes del sector C2, aprovat

definitivament per la CTUG en sessié de 24 de juliol de 2007.

PLA ESPECIAL DE CONCRECIO D'USOS DELS SISTEMES DEL SECTOR C2

Amb la Modificacié de PGOU per a la regulacidé dels Sistemes dels
poligons industrials s'han determinat de forma molt més precisa les

alineacions d'aquesta rotonda.

Dotar al carrer Pegaso d'una vorera de 2,75 metres d'amplada al costat
nord. Juntament amb la mitjana, aquesta vorera del costat nord ha de
dotar a I'area urbana d'itineraris per a vianants, adaptats i segurs, i
millorar el paisatge amb elements propis del paisatge urbd amb una

urbanitzacié completa.
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Definicié de la vialitat interior a I’'ambit

La xarxa vidaria projectada a l'interior de I'ambit s'estructura en base a un vial
principal que partint del carrer Pegaso té una directriu en forma de U invertida.
Aquest vial retorna al mateix carrer Pegaso al punt en que hi haurd la
confluéncia amb el carrer Barreiros resolent amb la nova rotonda la trobada
dels tres vials. Complementant aquest carrer es proposen alfres espais viaris
secundaris amb funcions especialitzades d'itineraris de vianants i bicicletes, o

aparcaments. Els criteris adoptats en el disseny de la vialitat sén els seglents:

- Segregacié de funcions dels espais integrats en la xarxa vidria.

El Pla parcial proposa |'especialitzacié dels espais diferenciant-los en
funcidé de si el seu desti és la circulacié i maniobra d'accés al les
parcel-les, o si és el de I'aparcament de vehicles. Aquesta opcid evita les
interferéncies de les maniobres d'aparcament, que afecten a la fluidesa
del transit, i I'ocupacid permanent d'un espai que és necessari reservar
per a les maniobres d'accés dels vehicles grans d'entrada i sortida als
edificis. El resultat de la segregacié de funcions és una millora de la
funcionalitat i seguretat de l|la xarxa vidria. En conseqUéncia, amb
independéncia de la dotacidé obligada d'aparcament a I'interior de les
parcel-les, es proposa dins del sistema viari puUblic una drea
especialitzada d'aparcament per a vehicles petits i mitjans separada del
vial principal i directament relacionada amb la reserva de terrenys per a

equipaments comunitaris.
- Carril bici

La implantacid dels carrils bici respon a dues raons principals: la de la

mobilitat sostenible i la de lleure.

La primera necessitat passa per la connexié amb bicicleta dels teixits
d'activitats econdmiques amb els residencials4 En el cas dels nuclis de
Llers les comunicacions entre uns i altres son dificils per la manca de
secci6 de les viesi també pels seus pendents. Tampoc és facil la connexid

amb Figueres perqué tot i tenir una orografia més planera |I'Unic itinerari

4 Cal tenir en compte que també hi ha una part de la mobilitat amb sistemes eléectrics com per
exemple els patinets, que en cas de baixes velocitats també utilitzen els carrils bici per a

desplacaments per motiu de treball.
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que evita la carretera N-Il ha de remuntar des d'Hostaletfs per la carretera
de Llers i vorejar el poligon pel carrer Barreiros al seu limit oest. Malgrat
I'inconvenient d'algun tram de gairebé el 4% aquest itinerari és el que es
té en consideracid en el Pla parcial donat que la implantacidé al carrer
Barreiros és viable per l'amplada de calcada que és actualment d'uns 11
metres (solament caldria modificar la senyalitzacié horitzontal a base de
pintura assignant 8,5 mefres a la circulacié de vehicles i 2,5 m a la de
bicicletes). Per tant, el punt d'inici del carril bici cap a lI'interior de I'ambit
és el vértex sud-oest, cantonada entre els carrers Barreiros i Pegaso. A
partir de la rotonda d'aquest véertex sud-oest la calcada del carrer
Pegaso sentit N-l1l, fora de I'ambit, té amplada sobrera que permet la
implantacidé del carril bici al costat sud de la calcada a tocar de la vorera
fins al carrer de nova obertura interior a I'admbit. Tant en un com en altre
cas es tractaria d'un carril de doble sentit de 2,5 m d'amplada, excepte
en el creuament del carrer Pegaso, que es proposa desdoblar-lo en un
Unic sentit en cada un dels dos passos de vianants. El carril bici a l'interior
del sector ocupard el costat est de la calcada del vial, ja que pels usos
de serveis (no estd admes I'Us industrial) es preveuen menys maniobres
de vehicles d'entrada i sortida a parcel-les. També reforca aquesta
posicié el fet que és en aquesta banda oriental on se situen els

equipaments puUblics als quals ha d'arribar aquest carril.

La segona funcié dels carrils bici és la de lleure. Per potenciar-la es
preveu implantar un segon ifinerari mixt amb vianants que partint del
mateix vertex sud-oest realitzi una circumval-lacid resseguint el limit oest
i voregi els espais lliures puUblics enllacant-la amb el carril urbd del nou
vial interior. Aquest itinerari pot tenir continuitat, si s'escau, cap al
municipi de Pont de Molins a través del sol no urbanitzable o recollir les
bicicletes que transitin per la carretera cap a l'interior de I'admbit en un
entorn de major seguretat. En aquest sentit cal recordar que el PDUSUF'10
reconeix el cami de I'extrem nord de I'dmbit com a integrant d'un itinerari
supramunicipal per a vianants i ciclistes amb categoria de xarxa verda.
Amb la proposta de carril bici del Pla parcial es pot relligar la xarxa
d'itineraris supramunicipals unint la carretera de Llers amb el cami del
l[imit nord (integrant de la Xarxa verda) tal com es mostra al grafic

seguent:
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2.2.2. Criteris per als Equipaments comunitaris

La reserva de sol per a equipaments comunitaris es realitza i s'ordena d'acord

amb els segUents criteris:

- Es preveu una cessié del 5% de la superficie del sector.

- La situacié dels equipaments comunitaris es proposa a primera linia en
relacié a la carretera N-Il, ja que la qualitat arquitectonica d'aquest tipus
d'edificis de promocié puUblica garanteix la millora del paisatge urbd
actual en un dels punts de I'dmbit amb major visibilitat. Per a crear les
condicions necessdries d'accessibilitat, I'ordenacié proposada per als
equipaments comunitaris queda complementada amb una drea
d'aparcaments al sistema viari que facilita el seu Us en cas de

desplacaments amb vehicle.

- Es concreta a les normes urbanistigues quins sén els usos que es poden
implantar en els equipaments comunitaris atenent a les caracteristiques
del sector i les persones que els utilitzaran. L'article 53 de les Normes
urbanistiqgues del PGOU'00 de Llers preveu que el sistema d'equipaments
i dotacions es pugui destinar a usos assistencials, educatius, sanifaris,
religiosos, culturals, recreatius i d'espectacles, esportius, comercial en
mercats puUblics, i d'oficines en dependéncies de I'Administracid. Per a
seleccionar quins d’'aquests usos es podran implantar al sector PPUD C2
Nord “Empolis”, cal tenir en compte que I'entorn urbd estda destinat a
activitats econdomiques de serveis, amb afluéncia de persones de pas,
principalment relacionades amb el transport, que fan estades de curta
durada i sén potencials usuaris d'activitats Culturals, Recreatives i
d'espectacles o Esportives. En consegléncia aquests sén els tres usos
admesos entfre els que es defineixen al PGOU de Llers per als equipaments
comunitaris. Es desestimen els usos Assistencials, Educatius, Sanitfaris,
Religiosos, Comercial en mercats publics, i d'Oficines en dependéncies
de Il'administracié per quedar en una localitzacidé allunyada dels

principals nuclis de poblacid del municipi als que haurien de donar servei.
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EXEMPLE DE RESULTAT DE L’ORDENACIO DELS EQUIPAMENTS COMUNITARIS

2.2.3. Criteris per als Espais lliures pUblics

L'ordenacié dels espais lliures puUblics es realitza d'acord els criteris fixats a
I'acord de la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona de data 15 de
desembre de 2015 i a la Resolucié del Subdirector general d'Avaluacié
Ambiental de data 20 de gener de 2016 per la qual es dona la conformitat a la
Memoria ambiental. A la seva vegada, aquests acords es basen en les
determinacions del PDUSUF'10. En conseqUéncia, els criteris principals

d’ordenacid sén:

- Acumular la major superficie d'espais lliures pUblics a I'extrem nord del
sector, coincidint amb el SOl complementari d'interés natural o

paisatgistic del PDUSUF'10.

- Interposar una franja d'espais lliures pUblics amb funcié de filtre visual

adossat al carril de sortida de la carretera N-II.

- Incorporar al sistema d'espais lliures pUblics el marge situat a I'oest de la
plataforma en que hi han implantades les conduccions generals de
subministrament d'aigua a Figueres. Amb aquesta inclusié es podra

tractar la franja oest dels sector completant la revegetacid si s'escau.
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L'adopcidé d'aquests tres criteris permet la circumval-lacié de tot el sector a
través d'espais lliures puUblics interconnectats entre ells, com també amb el
sistema viari existent al sud i també amb els itineraris de vianants del sol no

urbanitzable.

Pel que fa a lareserva de I'extrem nord, el Pla parcial fixa el limit amb una linia
perpendicular al limit oest, que dona major regularitat geometrica a la
parcel-la resultants. En relacié a la delimitacié del PDUSUF'10 es manté la
superficie de SOl complementari d'interes natural o paisatgistic perd, amb una
directriu lleugerament inclinada de la que resulta una major amplitud a I'est,
on es produeixen les vistes principals des de la carretera N-Il. Aquest ajust no
afecta als objectius del Pla director per aquesta drea, al contrari els potencia
en donar una major longitud de fagana a la carretera lliure d'edificacié. Per
altra part, en el territori ni dins del sector ni fora d’ell, en el sol no urbanitzable,
hi ha cap traca geografica preexistent que s'hagi de mantenir que coincideixi
amb el limit del SOl complementari d'interés natural o paisatgistic i també s'ha
de considerar que l'escala de treball del PDUSUF'10 és de molt menor detall
que la del Pla parcial, gque es redacta sobre cartografia de precisid
topografica. La delimitacié proposada és paral-lela al cami pUblic antic que

limita el sector pel nord. El grafic segUent mostra I'ajust realitzat superposant
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I'ordenacié del PDUSUF'10 amb I'ordenacié proposada pel Pla parcial. Les

fletxes de color blau indiquen els limits del Pla director i del Pla parcial.

= = " i s — 3 \ . e
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SUPERPOSICIO DE L’'ORDENACIO PROPOSADA AMB EL PDUSUF'10

2.2.4. Criteris per a les Zones d'aprofitament privat

El Pla parcial de delimitacié del sector C2 Nord “Empolis” és de promocid
privada de propietari Unic que implantara les seves activitats en el sol
d’'aprofitament privat resultant. Per donar resposta a les necessitats d’aquest
propietari i a les caracteristiques de I'entorn s'adopten dels segUents criteris

d'ordenacid per al sol d'aprofitament privat:

- ElI primer criteri és el de compactar el sol resultant en parcel-les de

dimensidé gran o molt gran. Aquest criteri és coherent amb el de I'article

19.3.b de les Normes urbanistiques del PDUSUF'10 que estableix que cal
preservar una proporcié del sol parcel-lat a parcel-les grans
(indicativament s'assenyala com a referencia un 30% amb parcel-les de
més de 15.000m2). En el cas del PPUD C2 Nord "“Empolis" de Llers
s'estableix normativament que la parcel-la minima per a la zona
extensiva serd de 5.000 m2 i que haurd de tenir una facana minima de 40
metres. Per altra part, el vial d'accés als equipaments publics queda

exclos del comput de facana minima. De |[|'aplicacié d'aquests
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pardmetres a la geometria del sol d'aprofitament privat resultard un
maxim de 3 parcelles de més de 11.000 m2 a I|'extrem nord que
representa un 70% de la superficie total de parcel-les (els 40 metres de
facana es computen per la part de vial que déna accés rodat, excloent
I'aparcament puUblic); i un maxim de dues parcel-les més amb superficie
d’'uns 6.000 m2 i 8.000 m2.

- Elsegon criteri és el de preveure una implantacié variada d’'activitats. En

aguest sentit, s'evita una Unica qualificacidé i es defineixen dues zones

diferenciades:

Zona d'activitats econdmiques intensiva, clau a.7.5.
Zona d'activitats econdmiques extensiva, clau a.7.6.

La primera zona, intensiva, estd destinada a activitats econdmiques de
serveis, on els usos permesos sén: Hoteler, Comercials, Oficines i serveis
privats, Sanitari, Sociocultural, Docent, Restauracid, Recreatiu, Esportiu i

Garatge-aparcament.

La zona extensiva té un regim d'usos mixt correspon al sol d'aprofitament
privat destinat a activitats econdmiques industrials i de serveis amb un
regim d'usos més ampli que |'anterior. Per a evitar la incompatibilitat

entre usos s'estableix el criteri de compatibilitat d'acord amb els segUents

grups:
a) Industrial, Comercial singular, Magatzem i Garatge aparcament.

b) Hoteler, Comercial singular, Sanitari, Sociocultural, Docent,

Restauracid, Recreatiu, Esportivu i Garatge aparcament.

La localitzacié d'una i altra zona es proposa en funcié de la millor
integracidé a I'entorn: la zona intensiva de serveis se situa en primera linia
atenent a les millors caracteristiques arquitectoniques d'aquest tipus
d'edificis en els que, per estar destinats a la prestacidé de serveis a les

persones, la imatge és un factor important. En segon terme quedard la

5 Els establiments comercials seran els que admet el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacidé dels equipaments comercials, o normativa sectorials que el substitueixi. Mentre

estigui vigent el DL 1/2009, aquests establiments sén els Establiments Comercials Singulars.
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zona extensiva on es preveu que a més dels usos de serveis es puguin

implantar altre tipus d'activitats economiques de caire més industrial.

El tercer criteri és el d'establir uns pardmetres per a I'edificacidé coherents
amb [|'objectiu de facilitar la implantacié d'activitats evitant les
restriccions innecessdries. En coheréncia amb |'objectiu general de la
I"article 3 de la Llei d'Urbanisme d'utilitzacié racional del sol i per
assegurar la viabilitat economica de la promocidé, les Normes
urbanistiques del Pla parcial faciliten la implantacidé dels edificis a les
parcel-les, determinant els paradmetres limitadors de I'ocupacid en planta
i separacions de [|'edificacié a limits de parcel-la exclusivament per
motius de compliment de la legislacid sectorial, d'integracid paisatgistica
o funcionals en aquelles localitzacions que es requereixi justificadament.
En el cas del Sector PPUD C2 Nord "“Empolis” els pardmetres que

s'adopten tenen la segUent justificacio:

Alcada reguladora.

Pel que fa a I'alcada reguladora maxima, el Pla parcial I'estableix a la
zona intensiva tenint en compte que el sostre que resulta de I'aplicacid
de I'index d'edificabilitat net de 1,45 m2st/m? solament es pot
materialitzar en la tipologia d'edificacidé en alcada amb superposicié de
plantes i que alguns usos de serveis requereixen d'espais lliures
d'edificacié. En conseqgqlUéncia es fixa un nombre maxim de plantes de
PB+4 i una alcada reguladora maxima de 17 metres, 2 metres superior a
la de la zona extensiva i sensiblement coincident amb la cota de remat
de I'edifici existent de |'drea de serveis Padrosa. Tanmateix, el Pla parcial
deixa un marge raonable entre els diferents pardmetres per a donar joc
en fase de projecte d'edificacid. Aixi, en el cas limit d'exhaurir I'ocupacid
qgue resulta de les separacions (aproximadament el 70% de la superficie
de la parcel-la) el nombre maxim de plantes seria de PB+1. En sentit
contrari, si s'exhaureix el nombre maxim de plantes i totes elles tenen la
mateixa ocupacid, llavors el 70% de la parcella quedaria lliure

d'edificacio.

Per a la zona extensiva |'alcada reguladora maxima s'ha fixat en 15
metres. Aquesta alcada, que ja es considerava en la primera aprovacié
inicial, s'"ha determinat en funcié de les que s'han establert en moltes de
les aprovacions recents de diversos planejaments derivats per a usos

industrials. Els 15 metres d'alcada permeten la instal-lacié de ponts grua
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i coincideix amb la que és accessible per als mitjans d'emmagatzematge
ordinaris sense necessitat d'utilitfzacié de tecnologia d’'especial

complexitat.

Ocupacidé i separacions.

Per a la Zona d'activitats econdmiques intensiva, clau a.7.5, que queda
a primera linia de les visuals en relacidé a la carretera N-Il, no es determina
una ocupacid ni unes separacions de les edificacions a limit de parcel-la
geneéeriques sind que es fixen en funcid de les caracteristiques dels espais
amb els que confronta la parcel-la. En aquest sentit, la separacié de
I'edificacié a la calcada de sortida de la carretera N-Il s’estableix amb
escreix en relacié als informes de la Comissid Territorial d'Urbanisme de
Girona, en sessions de 14 de maig de 2008 i 15 de desembre de 2015, que
prescriuen una franja de 30 m del limit del sector, ja que la distancia
d'edificacid a la carretera és de 50 metres. En sentit contrari, tant per
mantenir un espai d'ocupacid suficient per a la implantacié de les
edificacions a I'interior de la finca, com per donar una imatge més
urbana al vial interior, es permet que la fagcana de I'edificacid se situl al
limit de parcel-la sense separacidé a la vialitat interior ja que no hi ha una
justificacié ni funcional ni paisatgistica per a impedir |'edificacio
alineada a vial si aguest vial, com és el cas, té una amplada adequada
(16 metres). Finalment, s'estableix una separacié de 5 metres en relacidé

als terrenys destinats a equipaments comunitaris.

Per a la Zona d'activitats econdmiques extensiva, clau a.7.6 es fixa una
ocupacid maxima del 35% coincident amb I'index d'edificabilitat neta de
la parcel-a de 0,35 m2st/m2 la determinacid d'aquests dos pardametres
permet assolir la totalitat de I'edificacié en planta baixa. Pel que fa a les
separacions, donat que per quedar majoritdriament en segon terme no
recauen en aquesta zona els mateixos requeriments d'integracié les
separacions es fixen en 5 metres dels limits de parcel-la, excepte per a la
illa nord en la que es fixa el limit est a 50 metres de la calcada de sortida
de la carretera. Amb aquesta ordenacidé es mantindrd el fons visual del
vial lliure d'edificacié. En cas de segregacions per a formar noves
parcel-les, la separacié de 5 metres de I'edificacié a limit de parcel-la és
una dimensié que permet complir amb escreix la distdncia de 3 metres
entre edificis requerida per a una situacié de tipus C d'acord amb el Reial

decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s"aprova el Reglament de
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segurefat contra incendis en els establiments industrials. («BOE» 303, de
17-12-2004.).

Addicionalment, aquesta separacié permet el pas de vehicles a la part

posterior de la parcel-la.
2.2.5. Perspectiva de génere

Al llarg dels anys, el planejament urbanistic ha tingut una manca de visid i
perspectiva de génere tant en les fases de disseny com de realitzacié i execucid
dels projectes urbanistics. Les tendencies i situacions actuals caracteritzades
per un canvi rellevant en els rols del génere han de comportar paral-lelament
una adaptacié de l'urbanisme, en el sentit més ampli, a les noves realitats. Es
per aixdo que la proposta de PPUD C2 Nord "Empolis” de Llers també es realitza
en clau d'adequacidé de l'espai a la nova realitat per tal de contribuir en la
transformacidé d'un model de ciutat i de barri pensat per a tothom, proper a les
persones i que respongui als diferents interessos dels diferents col-lectius que
intfegren una societat cada vegada més complexa. En concret, s'ha tingut en
compte aspectes d'accessibilitat i mobilitat, seguretatid'Us de I'espaii del teixit

urbd que afavoreixin el desenvolupament d'igualtat d'oportunitats.

Diferents estudis han constatat I'existéncia d'una desigualtat en funcié del
génere pelque faal'Us del tempsil'espaii, en consegléncia d'un Us diferenciat

del territori per homes i dones atesos a diferents rols de genere.

El tret més caracteristic de la identitat dels nostres pobles i ciutats és el seu
espai public. Les places i els carrers, i per extensid, els equipaments puUblicsi els
transports col-ectius, sén espais essencials d'intercanvi i convivéncia de la
nostra vida social. L'accés a aquests espais, és lliure per a tothom i no ha d'estar
condicionat per cap barrera. Es per aixd que la seva ordenacid, la seva
qualitat, la seva seguretat i la seva imatge condicionen la nostra vida

col-lectiva.
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A l'apartat 4.1.1. relatiu als Indicadors de creixement, poblacid, recursos i
desenvolupament economic i social, es fa una analisi sintética de la situacid
del municipi de Llers en aquests aspectes. En tfractar-se d'un sector d'activitats
economiques discontinu en relacidé als principals nuclis de poblacié I'Us dels

espais puUblics quedard essencialment destinat a algun dels collectius segUents:

- Persones que hi treballaran

- Persones que seran receptores d'algun dels serveis que es prestaran, ja
sigui en els terrenys d’'aprofitfament privat o en els equipaments

comunitaris

Identificacid de les necessitats de la poblacio:

Molt majoritadriament quedaran excloses d'aquests col-lectius les
persones de franges d'edat escolar o les que per major edat ja no estiguin
actives, ja que no tindran cap motiu per desplacar-se a I'admbit. Tampoc
cal tenir en compte les necessitats de les persones que realitzen les

tasques de cura i gestié domeéstica, ni les que reben aquesta atencid
Valoracié de l'impacte social i de genere del pla, que comprén:

La justificacié de la coheréncia de l'ordenacid proposada amb les necessitats
detectades de les dones i els homes i dels altres col-lectius pel que fa en

especial als parametres d'accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urbad.
Mobilitat:

Assegurar la mobilitat per a les persones que van a peu i amb elements
com cotxets d'infants, cadires de rodes, carrets de la compra, bastons,

gossos, etc. Eliminar obstacles i impediments al transit.

Definir vies segures per als vehicles i arees lliures de transit rodat que

comuniquen totes les peces projectades.
Seguretat:

Multifuncionalitat d'usos arran de la combinacid d'edificacidé destinada a

usos hotelers, equipaments, comerc i indUstria.

Clara ruta per a vianants, amb bon camp de visid i espais de resguard a

la mitjana en el creuament del carrer principal.
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Configuracidé d'espais puUblics que permeten caminar o bé, anar amb

bicicleta en vies segregades de |la circulacié de vehicles.
Us de teixit urba:

Barreja d'usos que creen teixit urba.

Creacidé d'espais especifics:

- Passeig de vianants i bicicletes de circumval-acié a tot el sector
- Parc naturalitzat a I'extrem nord

Dotacié d'espais verds i equipaments de suport al sector d'activitats

economiques.

Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al
desenvolupament dels objectius d'igualtat d'oporfunitats entre les dones i els

homes, aixi com entre els diversos grups socials:

Preferencia del criteri de concentracié d'activitats econdmiques a partir
d'un sector consolidat davant l'opcié de dispersid¢ del model de

desenvolupament urbad.

Multifuncionalitat: combinacié de diferents usos, reduint la mobilitat

obligada.
Prioritzacid de les cessions per a parc.
Minimitzacié de la xarxa vidria.

Area amb condicions adequades per urbanitzar (topografiques,

geologiques, hidrologiques, etc.).

Configuracidé de xarxes d'itineraris per a les persones que van a peu que

comuniquen totes les parcel-les

Configuracié de xarxes de recorreguts per a vianants lliures de fransit,

independents de les xarxes de mobilitat de vehicles.

Configuracié d'una estructura de verd wurbd, com a ftrama
d'acompanyament dels recorreguts de les persones que es desplacen a

peu.

L' espais urbd es dotard de:
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Personalitat propia, de claredat i visibilitat, sense llocs indeterminats i

amagats.
Trajectes per a vianants, de recorreguts franquils i de lectura clara.
[l'luminacié a tot el recorregut

Mobiliari urbda durant tot el recorregut per evitar inseguretat, col-locant
bancs, arbrat per a generar zona d'ombres (a [|'itinerari de
circumval-lacid) i enllumenat de manera adient, per fomentar la trobada

i permetre el descans.
Espai de passeig sense obstacles.

Aplicacié d'un filtre vegetal per dillar fisicament i visualment de la

carretera N-II.
Pas sota edificis clarament visible i segur.

Previsié de com incidird l'ordenacid proposada sobre la situacié origindria de

dones i homes i dels altres col-lectius:

El PPUD C2 Nord “Empolis” de Llers té en compte la separacid dels diferents
tipus de transport i la preferéeéncia en determinades zones, especialment les
perimetrals, del vianant enfront del vehicle privat per tal de crear una ciutat
propera i amable garantint una autonomia personal grdacies a la creacié de
recorreguts per a vianants segurs i de qualitat que afavoreixen els

desplacaments a peu (infraestructures de suport de la vida quotidiana).

També proposa la creacid d'un sector mixt amb barreja d'usos caracteritzat per
la combinacid d'espais d'activitat econdmica de diferent naturalesa (industrials
i serveis) a fi d'evitar la creacidé d'drees o zones monofuncionals i fomentar la
integracié de les funcions. Complementdriament, I'dmbit disposara de la
dotacidé dels equipaments necessaris pel desenvolupament de les necessitats
qgue es puguin generar al servei dels ciutadans, aixi com de grans espais lliures

d'oci i esbarjo.

L'ordenacidé que es proposa permetrd evitar zones tancades i insegures, mal
illuminades, racons poc visibles... Aquesta configuracié donard una major

lluminositat a I'espai i millorard la sensacié de seguretat.

Altres elements i mesures del planejament com la inexisténcia de barreres

urbanistiques i la definicié de conceptes d'accessibilitat en I'emplacament dels
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equipaments i els serveis, afavoriran de manera positiva els col-lectius més

vulnerables com dones, nens i gent gran.

3. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO

3.1. Descripcid i justificacié de I'ordenacié del sector PP C-2 Nord.

3.1.1. Estructura general de I'ordenacié.

L'estructura general de I'ordenacid detallada del Pla parcial estd planejada
per garantir una correcta ordenacié de |'edificacid, dels usos i un oOptim

comportament funcional.

Sobre el primer aspecte, el del resultat fisic de I'edificacid, es pretén assolir la
millor imatge possible en relacié a les vistes principals, que sén les que es

produeixen des de la carretera N-II.

Funcionalment, es resol la posicidé dels edificis, els aparcaments i els espais
lliures de tal manera que es generin les condicions per a que es produeixin les
minimes interferéncies entre la circulacié de vehicles i els espais destinats a les
persones. Amb aquesta finalitat totes les parcel-les resultants i els equipaments
comunitaris tenen I'accés de vehicles a través del vial de nova obertura, perd
també disposaran d'un espai de circumval-lacidé habilitat per als itineraris de

vianants i bicicletes a les facanes perimetrals més exteriors.

En el sector C2-Nord “Empolis” son els espais pUblics perimetrals destinats a
espais lliures i circulacié de vianants els que serveixen d'element vertebrador
entre les diferents activitats que s'hi desenvoluparan. Aquesta opcid és
especialment important en un ambit en el que coexistiran els equipaments

privats, els usos comercials i les activitats econdomiques.

3.1.2. Sistema de comunicacions: Viari, aparcament i carrega i descarrega.

La xarxa vidria, proposada estd condicionada per la necessitat d'enllacar amb
el carrer existent al Iimit sud del sector. Per millorar aquesta interconnexid es
proposa la intervencid necessaria fora de I'ambit, abastant a una superficie

d'uns 2.200 m2 en els seguents aspectes:
- La interposicidé d'una mitjana al carrer Pegaso que ordeni la circulacidé
de camions.

- La construccid d'una rotonda de 44 metres de diodmetre a la cantonada

entre els carrers Pegaso i Barreiros.

101



Aquestes dues mesures es complementen amb el desdoblament de I'amplada
del carrer Pegaso cap a l'interior de I'ambit, ja que s'ha de mantenir I'amplada
actual de la calcada per a garantir la maniobra de sortida de I'area de servei
Padrosa situada fora de I'admbit al costat sud d'aquest carrer (actualment els
camions que surten de I'drea de servei amb la maniobra envaeixen el carril
contrari). El resultat serd el d'un vial desdoblat amb dos carrils en cada sentit i
una mitjana d’'amplada variable amb dimensié minima de 1,50 m d’acord amb
la normativa d'accessibilitat, que s'eixampla fins als 12 mefres en la zona de

contacte amb la nova rotonda.

A partir del carrer Pegaso, el sector PPUD C2 Nord “"Empolis” s'estructura a partir
d'un vial Unic que donard servei a totes les parcel-les i als equipaments

comunitaris. Aquest vial es dissenya en tfres parts:

- La primera és de directriu recta, amb una amplada de 16 metresi genera
facana a dos costats. En aquest fram el vial divideix el sector en dues
parts. La situada més a I'est, que es destinard a activitats de serveis i

equipaments, i la de I'oest on també es podran implantar usos industrials.

- La segona part del vial, girant a I'esquerra i aproximadament paral-lela
al carrer Pegaso també té la finalitat de donar accés a les parcel-les que
hi confronten, perd pels usos previstos a aguestes zones es concep
principalment com a un vial de ftransit de vehicles pesats, sense

incorporar-hi carril bici.

- El tercer tram de vial té la funcidé exclusivament d’'entrada i sortida del
poligon, ja que pel desnivell entre la nova rotonda i I'esplanada on se

situen les activitats en aquesta part no hi podrd haver accés de vehicles.

De I'angle nord-est de la vialitat principal en forma de U invertida deriva un
fram de vial destinat exclusivament a vehicles petits i mitjans que serveix
d'accés i aparcament al servei dels equipaments comunitaris. Aquest
aparcament, en estar en un espai especialitzat per aquest Us separat de la
xarxa vidria de circulacié de vehicles pesats ofereix una bona funcionalitat en
no haver-hi interferéncia entre maniobres dels vehicles que hi aparguen amb

els que circulen per I'interior de I'ambit.

Actualment hi ha a I'entorn una problemdtica en I'aparcament irregular de
camions en via publica que ha obligat a la disposicid generalitzada de barreres
de formigd new-jersey en voreres. Donada I"dmplia oferta d'aparcament en

finques de titularitat privada, que es preveu ampliar fins i fof en el sistema
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d'equipaments del poligon sud existent (Us regulat a través d'un Pla especial

aprovat definitivament i vigent), es considera convenient evitar-lo fambé en els

vials pUblics del nou sector a urbanitzar.

Les caracteristiques dels vials proposats son:

CARRER PEGASO.

Vial d'amplada variable.

A partir de la modificacié de les caracteristiques actuals del carrer

Pegaso, la configuracié proposada d'aquest vial és la segUent:
Amplada total Variable.

Calgcada sentit est. La dimensié actual del carrer s'utilitza com a
calcada de 7,50 m amb dos carrils de sortida del
poligon (3,75 m + 3,75 m). L'amplada addicional
que té el tram més interior permet Ila

incorporacié d'un carril bici de dos sentits.

Calcada sentit oest. A partir de I'accés actual des de la rotonda de
la carretera N-Il el vial va adquirint I'amplada
necessdria per a disposar una calcada de 7,50 m

de dos carrils d'entrada al poligon (3,75 m + 3,75

m).
Voreres. 2,75 m.
Mitjana. Amplada variable amb un minim de 1,50 m i un

maxim de 12,20 m.

PROPOSTA DESDOBLAMENT CARRER PEGASO
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Aquesta distribucié d'espais garanteix la millora de la capacitat en
desdoblar els carrils, de la funcionalitat en dirigir els vehicles a moviments
especifics evitant les multiples possibilitats actuals i també millora de la
seguretat, tant de vehicles a l'evitar girs a I'esquerra com de vianants per
facilitar el creuament amb espais d'espera a la mitjana i disposar de

voreres ben dimensionades.

PROPOSTA DESDOBLAMENT CARRER PEGASO

VIALS INTERIORS.

La vialitat interior tipus té una amplada variable, de 16 metres, 13,5

metres i 9 metres en base a les funcions que se |li assignen

El fram de 16 metres d'amplada permet el
gir a 90° dels camions ftrdiler des de les

edificacions alineades a vial sense

necessitat d'envair la vorera oposada a

causa de la maniobra i la incorporacid ffiﬂ.@ = ?F%TT

del carril bici. La configuracié d'aquest

tram és la segUent:

Amplada total 16,00 m — 0 P o

Calcada. 10,50 m amb dos
carrils (3,75 m +
3.75 m) i un carril
bici de doble

sentit (3 m)

Voreres. 2,75 m
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El tram de 13,50 metres d'amplada també
permet I'entrada i sortida de camions i és
suficient en quedar les edificacions
reculades 5 metres per cada costat i no
ser necessdria la implantacié de carril

bici. La distribucié d’'espais és la segUent:

Amplada total. 13.50 m

Calcada. 8 m amb dos carrils (4 m + 4
m)
Voreres. 2,75 m
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Finalment, I'Ultim tram, exclusivament de
sortida del poligon té una amplada de 15
meftres i es dissenya amb vorera al costat
de parcel-la i talds enjardinat i itinerari
de vianants a I'alfre. Les dimensions

resultants sén:

Amplada total 15 m
Calcada. 7,20 m
Vorera est. 1,80 m

Voral, talds i camioest é m

En qualsevol cas, correspon al Pla parcial
solament la definicid d'alineacions i
rasants, i la solucié definitiva de les
amplades de voreres i carrils dins del
sistema viari es definiran i justificaran en
el corresponent projecte d'urbanitzacio i

no es consideren vinculants.

VIAL D'ACCES | APARCAMENT DELS
EQUIPAMENTS PUBLICS.

Per a evitar la interferencia entre I'accés
i aparcament dels usuaris dels
equipaments comunitaris i els vehicles
pesats, es proposa un vial segregat
d'amplada variable que permet dos
sentits de circulacié i aparcament de
vehicles en bateria. En cas de ser
necessari, les dimensions del vial
permeten la inscripcié d'un cercle de
didmetre 16 metres al seu extrem nord. En
la seva part més estreta el vial té 16

metres d'amplada i la dimensié de

SECCIO TIPUS 5-3

Variable 250 Variable 720 , 180
4 + +

SECCIO TIPUS §-4

Hﬁ Qﬂ @I@

o) 500 - Warichle p 280, 280

T —

I'espai que es destina a cada un dels usos és la segUent:

Amplada total 16 m
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Calcada. 10 m

Vorera. 2,75 m
Voral. 0,75 m
Carril bici 2,50 m

3.1.3. Sistema d’espais lliures.

D'acord amb les directrius del
PDUSUF i les prescripcions, tant de
['acord de la Comissid Territorial

d'Urbanisme de Girona de data 15 de

desembre de 2015, com de Ila
Resolucié del Subdirector general
d'Avaluacié Ambiental de data 20 de
gener de 2016, per la qual es dona la
conformitat a la Memodria ambiental,
es proposa la concentracié de la
major part del sistema d’'espais lliures
a la part nord del sector. Aquesta
drea ocupa els 90 Ultims metres del
sector situats a I'extrem nord, en
contacte amb el sdl no urbanitzable,
i la seva amplada mitjana és d'uns
140 metres. La superficie d'aquest

espai és de 16.317,98 m2, dels quals

7.915,25 m2 tenen la consideracidé de

sistfema general.

Modelant el relleu s'obtindrd una bassa deprimida de retencié i laminacid
d'aigUes pluvials que també ftindra la funcié de la degradacié natural
d'hidrocarburs. Les terres sobreres s'utilitzaran per a comunicar el cami elevat
del limit oest amb la plataforma inferior. Els pendents seran suficientment suaus
per a que tots els terrenys siguin utilitzables sense restriccions com a espais
lliures puUblics, inclosos els que ocupa la bassa, ja que I'afectacié per inundacid
no serd permanent sind que estard limitada al temps necessari per laminar el

cabal.
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Malgrat la concentracid a I'extrem nord, també s'inclouen en els espais lliures
pUblics dues franges situades a tot el llarg dels limits est i oest del sector,
confrontants amb la carretera N-Il i el sol no urbanitzable respectivament.
Aquestes franges, tenen una triple funcid: permetre la circumval-lacidé per
vianants i bicicletes, mantenir la permeabilitat d'itineraris externs (sobrefot en
sentit nord-sud ja que la carretera representa una barrera en sentit est-oest) i

actuar de filtre visual entre els espais oberts i I'espai urbanitzat.

3.1.4. Sistema d’equipaments comunitaris.

El pla parcial proposa una superficie de 3.958,27 m2 destinada al sistema

d'equipaments comunitaris.
Les caracteristiques dels equipaments comunitaris sén les seglents:

- Sesituen en una posicidé central i a primera linia en relacid a les vistes des

de la carretera N-II.
- Ocupen un espai amb una orografia molt planera.

- Estan dotats amb una drea d'aparcament en via puUblica i disposaran al
seu interior d'espai per a complementar-lo amb places addicionals, si

s'escau.

- Tenen accés amb itineraris de vianants i bicicletes a tof el llarg de les

facanes est i oest.

- Limiten al sud amb la zona d'aprofitament privat intensiva destinada a
usos de serveis, amb la que tfenen major compatibilitat d'usos. En senfit
conftrari, se separen de la zona d'activitats econdOmiques de caire més

industrial mitjancant el carrer de nova urbanitzacié i I'aparcament.
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" RELACIO DELS EQUIPAMENTS AMB ELs
ESPAIS LLIURES | APARCAMENTS

Amb aquestes caracteristiques, els equipaments tenen un potencial d'utilitzacid
optim per als usos que es preveuen: activitats Culturals, Recreatives i

d'espectacles o Esportives.

3.1.5. Sol d'Us privat i edificacié.

La regulacié del sol d'Us privat i I'edificacié correspon al tipus d'ordenacid

segons edificacid aillada.

Es defineixen 2 zones d'aprofitament privat, diferenciades essencialment pels
usos principals i compatibles admesos en cada una d'elles i per I'edificabilitat

neta atribuida:

- zona d'activitats econdmiques intensiva (clau a.7.5)
- zona d'activitats econdmiques extensiva (clau a.7.6)
Zona d'activitats economiques intensiva (clau a.7.5)

La primera de les zones, intensiva, ocupa aproximadament el 13% del sol
d'aprofitament privat, en el que es concentra el 38% del sostre edificable.

Correspon a |'espai irregular que resulta a la cantonada sud-est de I'ambit,
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delimitat per la vialitat existent, la de nova obertura i els equipaments
comunitaris. Amb la finalitat de millorar la integracié paisatgistica, els terrenys
quedaran afectats per una franja no edificable de 50 m al limit est confrontant
amb la carretera N-Il. Aquest condicionant i la irregularitat geométrica no han
de representar un factor excessivament restrictiu donat que I'edificacié aillada
es podrd desenvolupar en una ocupacid menor a base de la superposicid de
plantes, ja que els usos previstos admeten aquesta ftipologia: Hoteler,
Comercial¢é, Oficines i serveis privats, Sanitari, Sociocultural, Docent,
Restauracid, Recreatiu, Esportiu i Garatge-aparcament. Per la seva visibilitat
s'exclouen els usos Industrial i de Magatzem. En funcié del tipus d'establiment
qgue finalment se sol-liciti es podrda optar per exhaurir I'ocupacid, I'edificabilitat
o I'alcada, ajustant la resta dels pardmetres en el projecte d’'edificacidé de tal

forma que es compleixen tots ells simultdniament.

Zona d'activitats economiques extensiva (clau a.7.6)

La segona zona, extensiva, ocupa el 87% del sol d'aprofitament privat resultant
del Pla parcial en el que es podrd materialitzar el 62% del sostre edificable. Per
tant es tracta d'una tipologia de baixa intensitat en la que dues terceres parts
de les parcel-les quedaran lliures d'edificacidé, destinades principalment per a
usos d'aparcament. La delimitacié d'aquesta zona s'ha realitzat de tal manera
que es pugui utilitzar de forma unitdria i també donant-li la major regularitat
geomeétrica possible (a costa de la major irregularitat de la zona intensiva).
Apart dels usos de serveis de la zona intfensiva, a I'extensiva s’admeten els usos
industrials i de magatzem. Aquests usos de caire més industrial han de tenir un
impacte menor per la baixa intensitat d'edificacid en relacid a |'espai lliure
privat i per quedar situats en segon terme en relacidé a les vistes principals de la

carretera N-II.

Reserves d’aparcament per a vehicles i bicicletes en sol privat.

Per determinar el nombre de places d'aparcament de vehicles necessdries pels
diferents usos admesos en les zones d'aprofitament privat s'aplicaran les
reserves que determina el PGOU'00 o les que en el seu cas estableixi la

legislacidé sectorial en funcié de I'Us que s'implanti a la parcel-la. Tot i aixo, el

6 Els establiments comercials seran els que admet el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacidé dels equipaments comercials, o normativa sectorials que el substitueixi. Mentre
estigui vigent el DL 1/2009, aquests establiments sén els Establiments Comercials Singulars i els

complementaris associats a les activitats econdmiques principals.
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Pla parcial estableix que el sol d'aprofitament privat hagi de preveure els espais

per a la dotacié minima d'aparcament

Malgrat que es reserva espai d'aparcament en espai public al servei dels
equipaments comunitaris, en general es preveu que les places d'aparcament
de vehicles es materialitzaran en superficie dins dels espais no edificables de

les zones d'aprofitament privat.

D'acord amb el decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada, la superficie minima en aparcaments a
I'exterior és de 20 m2/placa. Alternativament es podran disposar els
aparcaments a l'interior de les edificacions. A més dels aparcaments destinats
a vehicles, es preveu una dotacid d'aparcament per a bicicletes en el sol privat
resultant d'acord amb I'annex 2 del decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacid dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada. La normativa
urbanistica del Pla parcial de delimitacié estableix aquestes obligacions amb

les ratios seglents:

- Minim 1 placa per a vehicles per cada 100 m2st
- Minim 1 placa per a bicicletes, amb un minim d'1 m2 per cada 100 m2st
Quadre resum dels paradmetres normatius

El quadre seglent resumeix els pardmetres de la zonificacié proposada pel Pla

parcial urbanistic de delimitacid:



Parametres urbanistics de les zones
SECTOR PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS

N CLAU
PARAMETRE
a.7.5 a.7.6
Parcel 1a minima indivisible 5.000,00 m2
Front minim de parcel1a indivisible 40m
Edificabilitat neta 1,45 m2st/m2 0,35 m2st/m2
Ocupacié maxima segons galib 35%
Separacions a carrer segons gdlib s/ planol
Separacions a veins segons gdlib 3m
Alcada reguladora maxima ARM 17m 15m
NUmM. Maxim de plantes PB+4 PB+2
Densitat d'establiments 1/1.500 1/1.500
Dimensid minima de local 300 m2 300 m2
Hoteler Industrial (max. cat. 3)
Comercial Magatzem
Oficines i serveis privats Hoteler
Sanitari Comercial
Sociocultural Oficines i serveis privats
Docent Sanitari
Usos L. .
Restauracio Sociocultural
Recreatiu Docent
Esportiu Restauracid
Garatge-aparcament Recreatiu
Esportiu

Garatge-aparcament

3.2. Quadres de caracteristiques del sector PP C-2 Nord

El quadre seglent expressa les caracteristiques del Pla parcial de delimitacid
pel que fa ambit, superficies destinades a zones i sistemes i edificabilitat,
comparant entre les determinacions del Pla general i les del planejament

derivat
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CARACTERISTIQUES PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS

PLA PARCIAL 2020 PGOU'00
clau superficie % %
SISTEMES
sistemes generals
Sistema d'espais lliures general 5 7.915,25 m2 10,00%
7.915,25 m2 10,00% 10,00%

sistemes locals
Sistema de comunicacions local 1 10.927,35 m2 13.81%
Sistema d'espais lliures local 5 8.384,25 m2 10,59% 10,00%
Sistema d'equipaments comunitaris 6 3.958,27 m2 5,00% 5,00%

23.269,87 m2 29,40% 15,00%
ZONES
zona d'activitats economiques intensiva | a.7.5 6.274,07 m?2 7,93%
zona d'activitats economiques extensiva | a.7.6  41.693,32 m2 52,67%

47.967,39 m2 60,60%
TOTAL SECTOR 79.152,51 m2 100,00% 100,00%
EDIFIC ABILITAT m2st index index
zona d'activitats economiques intensiva | a.7.5  9.097,40 m2st 1,45 m2st/m2
zona d'activitats economiques extensiva | a.7.6 14.592,66 m2st 0,35 m2st/m?2
TOTAL SECTOR 23.690,06 m2st 0,299 m2st/m2| [0,30 m2st/m2

De la comparacié entre les determinacions dels dos instruments de planejament

es dedueix que el Pla parcial compleix ela pardmetres del Pla general.

3.3. Imatges del resultat de I'ordenacié proposada
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3.4. Sistema d’'actuacid

El sistema d'actuacié serd el de reparcel-lacidé per compensacid basica.
D'acord amb aquest sistema s'efectuara:

- La cessid a favor del Municipi dels sols d'Us i servei pUblic previstos al Pla
Parcial Urbanistic, més els corresponents a la localitzacié de la cessid

d’aprofitament.

- L'assumpcidé per part dels propietaris de la integritat dels costos de la

urbanitzacié, tant a l'interior de I'dmbit com a [|'exterior quan sigui
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necessari enllacar els serveis o adaptar la urbanitzacié existent de

I"'entorn.

3.5. Terminis d’execucié

Donat que el Pla parcial no incorpora la definicié de les obres d'urbanitzacid
bdsiques, el termini per a la presentacidé a tramit del projecte d'urbanitzacidé
s'estableix en 1 any des de la publicacié de |'aprovacid definitiva del Pla

parcial urbanistic de delimitacid.

3.6. Divisié poligonal.

Per la seva petita dimensid, es preveu que el desenvolupament del sector es

realitzard en un poligon d'actuacid urbanistica.

3.7. Criteris per a les obres d'urbanitzacié basiques

En el present PPUD C2 Nord “Empolis” s'estableixen les alineacions i rasants de
la vialitat i també alguns criteris per a les obres d'urbanitzacid. Aquests criteris
es concrefaran en solucions definitives en el corresponent projecte
d'urbanitzacié o, en el seu cas, es justificaran adequadament els criteris

alternatius que amb major justificacid s'escaigui adoptar.

3.7.1. Enderrocaments i moviment de terres

Per al desenvolupament de les obres es procedird primerament a |'esbrossada
i neteja del terreny afectat per la vialitat i espais lliures puUblics. També
s'enderrocaran totes les instal-lacions i construccions incompatibles amb

I'ordenacid proposada.

3.7.2. Explanacié

Per garantir la qualitat de I'esplanada es preveu I'excavacid, allad on calgui,
dels primers 25 cm de ferres inadequades (fterres vegetals o alterades). A
continuacid es formard l'esplanada, en els llocs necessaris, amb material
adequat procedent de d'excavacid o de préstec, préevia comprovacié de la
seva adequacié com a material de reblert. Un cop obtinguda la rasant
d'explanacid, es realitzaran assaigs per determinar la capacitat portant de
I"'esplanada i poder redimensionar el paquet de ferm si s'escau. La

compactacid que s'exigeix per a l'esplanada serda del 95%.
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3.7.3. Seccions de ferm
1. Paviment de calcades

La determinacié del paviment de calcades es realitza d'acord amb la Ordre
FOM/3460/2003, de 28 de novembre per la qual s'aprova la Norma 6.1 IC

Seccions de ferm, de la Instruccié de carreteres (BOE 12.12.03).

Actualment hi ha un transit de vehicles pesats de més de 1.000 diaris, ja que
la benzinera Petromiralles en rep uns 700 i I'drea de servei Padrosa uns 300
més. Amb les noves activitats a implantar es preveu un increment
aproximadament del 80% del transit. En conseqUéncia, la categoria de
fransit considerada és la T1, corresponent a una IMDp (vehicles pesats),
entre 800 i 2000.

Es preveu que el terreny serd de tipus tolerable, i que es pugui assolir una

categoria d'esplanada E2.

En base a la categoria de fransit i tipus d'esplanada el paquet de
pavimentacié adequat podrd ser qualsevol dels tres seglents (T121, T122 o
T123):

121 122 123
MB |20 MB |15
MB (30
GC |22
sc |25%
ZA |25
N SC |22
RSN
ANNRSA RN

El projecte d'urbanitzacidé definird el tipus concret en funcié de la qualitat

de I'esplanada.

L'area d'aparcament de vehicles lleugers tindrd un tractament especific.
2. Paviment de voreres:

Paviment: S'utilitzard formigé in situ amb 21 cm de gruix.

Base: 25 cm de tot-u.
3. Paviment de carril bici en espais lliures publics:

Paviment: 10 cm de sauld estabilitzat amb 10% de calg
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Base: 20 cm de tot-u.
4. Guals:
Pel que fa els guals s’"ha optat per dos tipus.

- Els guals de vianants amb una profunditat minima de 1,50 metres per a

garantir un pendent inferior al 10%.

- Els guals per a vehicles amb una profunditat de 1,20 metres que assegura

una correcta funcionalitat

Tots els guals per a passos de vianants tindran les corresponents franges de
panot estriat i de botons de 20x20x4 cm, per banda de senyalitzacid per

invidents.

La separacid entre vorera i calcada, o bé entre vorera i aparcament, es fa

amb rigola de peca de ciment blanca de 20x20x8 cm.

3.7.4. Alineacid, vialitat i definicié6 geomeétrica

L'alineacid dels vials es determina graficament en planta i seccid, ajustada a
la realitat fisica de I'entorn. La definicié de radis de voreres i ambits de

projecte, també queden ressenyats en el pldnol de definicié geomeétrica.

A totes les calcades se'ls déna la corresponent convexitat dirigida a les rigoles,
amb pendent tfransversal maxima del 2%. Les voreres també tenen un pendent

cap a la calcada del 2%.

3.7.5. Aigies pluvials.

Paradoxalment, la urbanitzacié del PPUD C2 Nord “Empolis” de Llers comportard
una reduccid de la superficie impermeabilitzada dels terrenys, ja que amb la
implantacié de |'activitat provisional de prefabricats de formigd per a I'AVE ja
es van realitzar paviments i cobertes amb un abast superior. A la imatge seglUent
s'identifica una superficie actualment impermeabilitzada a enderrocar i

recuperar com a permeable.
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SUPERFICIE DE PAVIM

ENT IMPERMEABLE D'UNS 7.600 M2 A DEMOLIR. —

Es disposard de xarxa separativa d'aigles pluvials amb evacuacié directa i

independent a la Muga.

La xarxa s'haurd de dissenyar amb didmetres nominals diferents en funcié del
pendent i el cabal de cdlcul. Quan no es pugui garantir un recobriment minim
de 100 cm de terres sobre el tub, es protegird amb formigd armat. Els pous de
registre se situaran a distadncies no superiors a 50 m per facilitar operacions de
neteja i manteniment. Es col-locaran quan que hi hagi un canvi de direccié del
col-lector o bé la necessitat d'un salt hidraulic. Seran cilindrics de formigd

prefabricat i didmetre 100 cm.

3.7.6. Aigies residuals.

La xarxa d'aigUes residuals preexistent al poligon industrial del costat sud és
apta per a rebre les aigles residuals del sector. Tot i aixd, per la cota del punt
a connectar de [|'Ultim pou del carrer Barreiros caldrd un bombament.
Addicionalment, per a resoldre la problemdtica d'insuficiencia de la xarxa
actual de la carretera Vella a la part baixa dels Hostalets, s’"haurd de realitzar
una actuacidé externa consistent en un bombament que intercepti la xarxa al
carrer Hispano Suiza i que a través del carrer Karpetan condueixi les aigUes
residuals a la xarxa situada a la carretera GIP-5107, que és apta per a rebre

tfant el cabal actual com el nou cabal generat.
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Per la xarxa de gravetat interior s’adoptaran els mateixos criteris de materials i

especificacions que per a les aigues pluvials.

3.7.7. Xarxa d’enllumenat public

A l'efecte d'evitar la immissié luminica es limitard I'enllumenat puUblic als vials i
aparcaments interiors i no es realitzard enllumenat a [I'itinerari de
circumval-lacié mixt de vianants i bicicletes ni a la zona verda de I'extrem nord

que ha de tenir un tractament naturalitzat.

3.7.8. Xarxa d'aigua potable
La xarxa s'ha projectat atenent als seglents criteris:

- Respondre a la quantia de demanda a les parcel-les i equipaments. El
reg a les zones verdes es concebrd solament per a la fase inicial

d'arrelament.

- Evitar que les operacions de reparacidé en algun punt de la xarxa afectin

un nombre important de parcel-les.
- Preveure el dimensionat i pressidé adequat per a les boques d'incendi.

- Seguir les directrius donades pels técnics del servei d'aigles municipal.
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S'ha definit una xarxa de distribucié mitjancant |'extensié de la que ja hi ha
implantada al carrer Pegaso amb dos punts de connexié per a garantir el

subministrament i facilitar les reparacions en cas d'avaria.

Es preveu la col-locacié d'hidrants de tal manera que, juntament amb el que
ja existeix al carrer Pegaso, es garanteix que tots els punts de les facanes dels

nous edificis estaran a una distancia inferior a 100 metres d'un d'ells.

3.7.9. Xarxa de telecomunicacions

Es preveu I'extensié de les canalitzacions soterrades de Telefonica a partir de
les que ja hi ha al carrer Pegaso. El projecte d'urbanitzacié adaptard aquestes

previsions a |'assessorament de la companyia.

3.7.10. Xarxa eléctrica

Donada la seva situacid al punt de connexié entre I'A7 i la N-Il al nord de
Figueres, el Pla parcial defineix una ordenacié concebuda per a la implantacié
d'activitats tercidaries corresponents a la prestacié de serveis del transport per
carretera: estacié de subministrament de carburants, aparcament de camions

i altres establiments caracteristics de les arees de descans dels conductors.

La implantacié d'aquests usos requereix de parcel-les extraordindriament grans
en les que predominen els espais no edificables destinats a la circulacidé de
vehicles, amb una intensitat baixa d'edificacid. En el cas concret del sector
PPUD C2 Nord "“Empolis” es considera la hipotesi de que resultaran ftres

parcel-les d'aprofitament privat amb les seglents superficies:

— Parcel-la 1l 6.274,07 m2
— Parcel‘la 2 7.951,05 m2
- Parcella 3 33.742,27 m2
El pla parcial també defineix una drea d'equipaments municipal i una

urbanitzacié en la que hi haurd consum eléctric corresponent Unicament a
I'enllumenat puUblic i bombament d'aigles residuals. Conseqlentment, es
preveu que siguin necessaris cinc punts de subministrament d’elecftricitat:

— Els tfres de les parcel-les d'aprofitament privat

— El dels equipaments comunitaris

- ElI dos dels serveis d'urbanitzacié (enllumenat puUblic i bombament

d’'aigles residuals)
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Per a determinar la demanda de poténcia s'han tingut en compte les seglents

circumstancies:

— ElI Sector PPUD C2 Nord “Empolis” es desenvolupa per a acollir activitats
economiques tercidries (principalment logistiques d'aparcament i
subministrament de carburants), amb una demanda molt baixa de

potencia eléctrica en relacid al sostre edificable.

- La iniciativa de desenvolupament el sector és finalista per part del
propietari Unic dels terrenys, de tal manera que ja es coneixen quins seran

els projectes concrets d'implantacidé d'activitats.

— Actualment ja hi ha subministrament eléctric en dues de les parcel-les:
una contractacid en MT de 261 kW localitzada a la EM18296 de i un segon
subministrament de 451 kW amb referencia de sol-licitud nium. AGIR0O0T1-
0000393109 destinat a la benzinera autoritzada mitjancant un PAE i

llicéncia municipal.
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En la hipotesi de que no hi hagués cap subministrament i considerant una rdtio
de 50 W/m?2 aplicats al sostre edificable del conjunt de les zones d'activitats

economiques, la poténcia necessaria total a les parcel-les seria de 1.184 kW.
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Addicionalment I'electrificacié dels sistemes urbanistics pUblics (enllumenat

pUblic, bombament d'aigUes residuals i equipaments) és de 115 kW.

En totalresulta una poténcia de 1.299 kW. El quadre segUent resumeix els cdlculs

realitzats:
DEMANDA kW SECTOR PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS

superficie index sostre ratio kW kVA inslr;lli:o’r
Parcel1a P1 6.274,07 m2 1,45 m2st 9.097,40 m2st 50 W/m2st 455 kW 569 kKVA
Parcelda P2 7.962,25 m2 0,35 m2st 2.782,87 m2st 50 W/m2st 139 kW 174kVA
Parcel1a P3 33.742,27 m2 0,35 m2st 11.809,79 m2st 50 W/m2st 590 kW 738 kVA 1x1000 +
equipaments publics 200000 m2st 50 W/m2st  100kw  125kvA 1X1000kVA
enllumenat public 5kW 6kVA
bombament aigUes residuals 10 kW 13kVA
TOTAL PPUD C2 Nord Empolis 1.299 kW  1.624 kVA 2.000 kVA

Dels 1.299 kW calculats 712 kW ja estan disponibles dins de I'admbit abans de la

urbanitzacid. En conseqiUéncia, l'increment de poténcia necessdria prevista al
sector és de 587kW.

La capacitat de les linies i estacions transformadores proposades ja admet
aquest increment de poténcia sense necessitat de realitzar obres

complementaries.
Distribucid eléctrica proposada

Disfribucié en baixa tensié

Donat que no es tracta d'una electrificacid estandard sind que es coneixen les
caracteristiques dels establiments a implantar a les parcel-les, els criteris que es

proposen per a l'electrificacié del sector en baixa tensié sén els seglents:

— Realitzar una distribucid de poténcia en baixa tensid a les parcel-les amb
una ratio de 50 W/m2st per les zones d'activitats econdmiques. Aquesta

ratio supera amb escreix les necessitats dels establiments a implantar.

- Assignar una potencia de 100 kW als equipaments municipals, que es
preveuen subministrar en baixa tensid i preveure una poténcia de 15 kW
per a enllumenat puUblic i altres serveis d'urbanitzacié municipals amb

subministrament de baixa tensid.

Aquests criteris garanteixen respectar el principi de menor cost per al sistema,

evitant tant I'execucidé d’'infraestructures sobredimensionades innecessaries
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com la reserva d'una poténcia que no seria utilitzada. Aquesta poténcia
sobrera es podrda utilitzar per al subministrament a altres localitzacions

geografiques amb una major eficiencia del sistema de distribucio.

Distribucié en mitja tensid

Vista la poténcia total necessdaria la capacitat de la instal-lacié per a
tfransformar de mitja tensié a baixa tensidé serad com a minim de 1.299 kW (1.624

kVA). Per complir agquest requeriment i amb independéncia de les dues EM

preexistents, es preveuen 2 transformadors de 1.000 kVA, que oferiran un escreix

del 23,17% en relacié a les necessitats estimades, amb ['aplicacié d'un

coeficient de simultaneitat aquest escreix seria encara major.

L'extensié de linies de mitja tensid dins de I'ambit permetrd que en el seu cas
les parcel-les també puguin ser subministrades en MT si ho solliciten els
propietaris. En aquest sentit cal tenir en compte que actualment ja hi ha una
estacidé de mesura en mitja tensid de titularitat privada (nUm. 59428) que és

apta per al subministrament eléctric a la parcel-la 1.

3.7.11. Xarxa de gas

No es preveu la instal-lacié de gas canalitzat.

3.7.12. Enjardinament, reg i mobiliari urba

Es plantaran diferents espéecies d'arbres que puguin respondre adequadament
a les caracteristiques de I'emplacament. Els espais enjardinats es fractaran en
forma de prat rUstic amb una barreja de Poa, Agrostis i Festuca. En els espais

on es requereixin plantes arbustives es plantard Espigol i Llentiscle.

Es disposard de xarxa de reg amb previsié d'una durada de 2 anys, periode
previst per al correcte arrelament i desenvolupament de les plantacions, ja que

les espécies a plantar han de ser de baix requeriment d'aigua.

Referent al mobiliari urbd es preveuen bancs cada 50 metres en drees de

descans a les voreres i als espais lliures publics.

El projecte d'urbanitzacié definird les actuacions de restauracié del sol no
urbanitzable situat al nord del sector fransformats per a l'exercici de la
I'activitat de fabricacié de peces de formigd, tenint en compte la seva
condicié de sol complementari d'interés natural i/o paisatgistic d'acord amb el

Pla director urbanistic del sistema urbd de Figueres.
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3.7.13. Serveis existents

S'ha de considerar, en el moment de l'execucidé de les obres, l'existéncia de
serveis. Se sol-licitard a les diferents companyies de serveis, els pldnols de

situacio, localitzant la seva ubicacid "in situ".

En el Pla s'han definit orientativament als pldanols, la situacié dels serveis, que

han de ser contrastats en obra.

4. JUSTIFICACIO DE LES PROPOSTES

4.1. Adequacidé de la promocié als apartats 1d, 1e i 8 de I'article 58 del Decret
Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme

D'acord amb ['article 66.2 del Decret Legislatiu 1/2010, els plans parcials

urbanistics que es refereixin a dmbits no delimitats préviament com a sectors

pel planejament urbanistic general han de contenir una justificacid especifica
de I'adequacid de la promocié al que els POUM estableixen d'acord amb els

apartats 1d, 1e i 8 de I'article 58 del mateix Decret, aixd és:

Art. 58.1d: han de determinar els indicadors de creixement,
poblacid, recursos i desenvolupament economic i social del sistema
urbd que hagin d’'ésser considerats per a decidir I'oportunitat i la
conveniéncia de cada actuacid, d'acord amb els interessos puUblics
derivats de I'imperatiu d’'utilitzacié racional del territori.

Art. 58.1e: han d'incorporar previsions sobre la disponibilitat dels
recursos hidrics i energeétics.

[...]

Art. 58.8: En soOl urbanitzable no delimitat, els plans d'ordenacid
urbanistica municipal estableixen:

a) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques
que hi sén permeses, en funcié dels diferents usos.

b) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.
c) Les connexions amb les infraestructures exteriors.

d) Els nivells o percentatges de sol de cessié obligatoria i gratuita.

En el cas de Llers hi ha dos instruments de planejament general. El primer d’ells
és el PGOU'00. Per la data d'aprovacié no estd adaptat a la Llei d'urbanisme
ni les caracteristiques d'un POUM. El segon instrument de planejament general
és el PDUSUF'10, que pel principi de jerarquia normativa preval sobre el Pla

general. L'article 1 del PDUSUF'10 té el segUent contingut:
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Article 1. Definicidé i objectius

1. El Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Figueres (PDUSUF)
constitueix una figura de planejament urbanistic general amb
I'abast que li atorga I'article 56 de la Llei d'urbanisme de Catalunya
i el Reglament d'aquesta.

2. El PDUSUF té, com a objectiuv principal, la definicié dels elements
de I'ordenacid urbanistica d'abast supramunicipal i, en especial, els
relatius a les infraestructures de mobilitat i a les darees
especialitzades d’activitat econdomica que sén rellevants en I’'ambit
del Pla.

El PDUSUF té, a més, els objectius de precisar la delimitacidé i la
regulacié dels espais oberts del territori i de definir elements
estructuradors del sistema d’'assentaments urbans especialment pel
que fa a I'area urbana central de I'ambit.

3. El desenvolupament dels objectius del PDU es fard en el marc del
que estableix el planejament territorial vigent i amb subjeccid a les
condicions i bones practiques ambientals que s'estableixin al llarg
del procés de Avaluacié ambiental del Pla.

EI PGOU'00 de Llers no s'"ha adaptat al PDUSUF'10. Aquesta circumstdancia no ha
d'impedir I'aprovacié del Pla parcial urbanistic de delimitacié ja que abans de
I'aprovacidé del PDUSUF'10 ja tenien condicié de sol urbanitzable no delimitat i
després de la seva aprovacié I'any 2010 han tingut el reconeixement com a sol
urbanitzable per part del PDUSUF'10.

L'article 56 de la Llei d'urbanisme de Catalunya estableix les determinacions

dels PDU de la segUent manera:

Article 56 Plans directors urbanistics

1. Correspon als plans directors urbanistics, de conformitat amb el
planejament territorial i atenent les exigéncies del desenvolupament
regional, establir:

a) Les directrius per coordinar I'ordenacié urbanistica d'un territori
d'abast supramunicipal.

[...]

4. El planejament que resulti afectat per les determinacions d'un pla
director urbanistic s'hi ha d'adaptar en els terminis que aquest
estableixi, sens perjudici de I'entrada en vigor immediata del pla
director i salvant les disposicions transitories que inclogui.

[...]
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La Disposicid transitoria primera, apartat 1, resol la manca d'adaptacié del

PGOU'00 de la seguent manera:

1. En tant no s'hagi produit I'adaptacié del planejament urbanistic
municipal al PDUSUF, el desenvolupament del planejament derivat

haura de ser conjunta i simultaniament concordant amb les
determinacions del Planejament Urbanistic Municipal i al PDUSUF.
[...]

Per les caracteristiques del PGOU'00 de Llers i els 23 anys transcorreguts des de
la seva aprovacié no es poden seguir ara aquells indicadors de creixement,
poblacid, recursos i desenvolupament econdmic i social del sistema urbd que
van ser considerats per a decidir I'oportunitat i la conveniéncia de cada
actuacid, d'acord amb els interessos pUblics derivats de I'imperatiu d'utilitzacidé
racional del territori. Tanmateix aquests indicadors ja varen ser revisats amb el
PDUSUF fa deu anys, confirmant |la conveniencia de I'actuacié de
desenvolupament del sector C2 Nord “Empolis” d'activitats econdmiques (LL-02

Camps de I'Estela segons el PDUSUF'10).

Tot i aixd, a continuacid es realitza una anadlisi especifica dels Indicadors de
creixement, poblacid, recursos i desenvolupament econdmic i social; de la
disponibilitat de recursos hidrics i energétics i, finalment, de com el Pla parcial
respecta les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que
hi sén permeses, en funcidé dels diferents usos, Les intensitats maximes dels usos
urbanistics, les connexions amb les infraestructures exteriors i els nivells o

percentatges de sol de cessié obligatoria i gratuita.

4.1.1. Indicadors de creixement, poblacidé, recursos i desenvolupament

economic i social

Si bé el municipi de Llers en el periode 1998-2006 presentava una mitjana de
creixement de la poblacié d'uns 37 habitants/any, a partir de 2006 i fins a 2019

aquesta mitjana s'ha reduit a menys de 5 habitants/any (periode 2006-2019).

La variacid en termes absoluts de poblacid resulta de la combinacid entre el
creixement natural (naixements menys defuncions) i els saldos migratoris. En el
cas de Llers en el periode 1999 i 2018 el creixement natural ha estat positiu perd
solament a causa de les migracions ja que en el conjunt del periode hi ha hagut
36 defuncions més que no pas naixements. En canvi I'increment de poblacid
acumulat ha estat de 366 persones. El grafic segUent expressa aquesta
dindmica poblacional.
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Creixement poblacional en relacié a neixements i defuncions. Elaboracid propia a partir de
les dades de I'IDESCAT.

En tractar-se el sector C2-Nord “Empolis” d'un dmbit dedicat a activitats
economiques, en el que no s'admet I'Us residencial, no hi ha una relacié directa
entre els indicadors de creixement d'habitants del municipi i la necessitat de
delimitacié del sector. En una situacié d'escds creixement d'habitants no seria
coherent la delimitacié d'un sector destinat a habitatge, perd la delimitacidé
d'un sector urbanitzable com el que es proposa, dedicat a noves activitats,
amb tota probabilitat ha de contribuir a millorar la situacidé socioecondmica del

municipi.

La grafica segUents mostra I'evolucié de |'atur als municipi per sectors

economics:
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Del grafic anterior es despréen una component del sector serveis molt important
en relacié a la resta d'activitats econdomiques. Per altra part cal valorar la
localitzacié de I'ocupacid, ja que en el cas de Llers hi ha més gent que treballa
fora del municipi que la que ho pot fer en el mateix poble, cosa que no es dona

en general a I’Alt Empordd ni a la resta de Catalunya.

Municipi: Llers. 2001

Unitats: persones que es desplacen
Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges 2001 de I'INE.

(1) Llocs de freball localitzats: Residents ocupats a dins + No residents ocupats a dins

(2) Poblacié ocupada resident: Residents ocupats a dins + Residents ocupats a fora
+ Residents ocupats a diversos municipis

Homes Dones Total
Residents ocupats a dins 90 57 147
Residents ocupats a diversos municipis 22 2 24
Llocs de treball localitzats 175 99 274
Poblacié ocupada resident 297 199 496
Diferencia lloc localitzats - residents -122 -100 -222

Aquesta situacid al 2023 serd encara més accentuada vista I'evolucid en

relacié als censos anteriors.

La delimitacié del sector C2-Nord “Empolis” pot equilibrar el nombre de llocs de
treball per als residents, evitant desplacaments a I'exterior en una proporcid

fant alta com la que es produeix actualment.
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En el cas de Llers, la reduccidé dels desplacaments per motius de feina ha de
fenir un efecte especialment positiu per la manca de mitjans de fransport
col-lectiu, situacié que provoca que la practica totalitat dels desplacaments
actualment es produeixen amb mitjans de transport individuals que es podrien

reduir.

Les conclusions que es poden extreure dels indicadors en relacidé a l'oportunitat

de la delimitacié del sector urbanitzable C2-Nord “"Empolis” sén les seglents:

- ElI desenvolupament del sector d'activitats econdmiques C2-Nord
“Empolis” no suposa l'increment del parc d'habitatges del municipi i pot

contribuir a la millora socioeconomica de Llers.

- Amb la implantacid de les noves activitats que atraurd el sector es pot
mantenir un index d'ocupacid de la poblacié més estable en el periode

en que hi ha incerteses sobre el manteniment de llocs de treball.

- Les activitats de serveis, especialment afectades per I'atur, sén les que
més s'haurien de facilitar en el desenvolupament del sector segons els

indicadors municipals.

- Els llocs de treballs que es generaran en les noves activitats del sector
poden reduir la proporcié de desplacaments obligats per motius de

freball al municipi de Llers.

Per altra part, I'oportunitat del desenvolupament del sector queda també
justificada pel cessament de |'activitat que s'havia autoritzat provisionalment,
relacionada amb la prefabricacié d'elements de formigd necessaris per |'obra
de la nova via de ferrocarril de I'"AVE. Aquest cessament ha comportat la
corresponent perdua de llocs de treball al municipi. | també cal valorar que la
implantacié d'aquesta activitat ja va representar una transformacié dels
terrenys a usos d'activitat econdmica, que ara es poden consolidar

definitivament amb els del nou sector C2-Nord “"Empolis”.

Tanmateix, la justificacié de la delimitacié del PPUD C2 Nord “"Empolis” no depén
exclusivament dels indicadors de creixement, poblacid, recursos i
desenvolupament economic i social del municipi de Llers, ja que aquest sector
ha de respondre a unes necessitats més amplies que les exclusivament
municipals. Aquest exercici d'anadlisi ha estat realitzat pel PDUSUF'10 al que ens
remetem. Donada la seva posicidé en relacié a la resta de nuclis urbans i a les
infraestructures del territori, el PDU del sistema urbd de Figueres identifica els

terrenys del PPUD C2 Nord "Empolis” com a una localitzacié especialment
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adequada per a activitats econdmiques, identificant-lo amb la clau LL-02 “Mas
de I'Estela”. En aquest sentit, la resolucié del Subdirector general d’'Avaluacid
Ambiental de data 20 de gener de 2016 per la qual es dona la conformitat a la

Memodria ambiental indica que cal esmentar que les incerteses apuntades a

'informe emés el 7 de novembre de 2008 per |'antic Departament de Medi

Ambient i Habitatge (DMAH) sobre el desenvolupament del sector i l'estalvi en

el consum de sol, ambdds en el marc de I'avaluacid ambiental del Pla director

urbanistic del sistema urbd de Figueres (PDUSUF), que es tramitava

simultadniament, van guedar concretades en la resolucié sobre la memoria

ambiental de I'esmentat Pla director, emesa el 22 d'octubre de 2010, Pla

director que ha confirmat la condicié de sol urbanitzable.

Finalment cal remarcar que el desenvolupament del sector C2-Nord "Empolis”
no representard cap alteracié de terrenys agricoles, forestals o que tinguin

interés en ser preservats de la urbanitzacidé

4.1.2. Disponibilitat dels recursos hidrics i energétics

Abastament d’aigua

L'estimacid del cabal d'aigua anual necessari pel nou creixement es realitza
seguint els criteris de cdlcul de la Taxa per l'accés a les infraestructures de
sanejament en alta (DOGC 26.5.2017). En aquesta taxa s'estableixen les

seguents dotacions per a usos no residencials:

- Industrial 150 Habitants equivalents per hectdrea neta
- Terciari 50 Habitants equivalents per hectdrea neta
- Mixtos 100 Habitants equivalents per hectdarea neta
Tenint en compte que es preveuen dues qualificacions amb usos dominants

terciari en una d’'elles i hoteler a I'altra es consideren els seglents consums:

DEMANDA D'AIGUA SECTOR PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS

clau Superficie dotacié He ratio consum

ZONES

zona d'activitats econdmiques intensiva  a.7.5 0,627 Ha 150 He/Ha 94 He 200 I/diaHe 18.800 I/dia  6.862 m3/any
zona d'activitats econdmiques extensiva  a.7.6 4,169 Ha 50 He/Ha 208 He 200 I/diaHe 41.600 I/dia 15.184 m3/any

4,797 Ha 302 He 60.400 I/dia 22.046 m3/any
SISTEMES
equipaments publics E 0,396 Ha 50 He/Ha 20 He 200 I/diaHe 4.000 I/dia  1.460 m3/any
TOTAL PPUD C2 Nord Empolis 64.400 I/dia 23.506 m3/any
Cabal mitja 0,751/s
Cabal punta 7,451/s
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No es considera consum d'aigua per jardineria perqué en el disseny de les zones
verdes s'adoptaran criteris de seleccid d'espécies que no requereixin reg més
enlld dels dos primers anys, justament quan les activitats econdmiques encara
no s'hauran implantat en la seva totalitat (solament es preveu la necessitat de
reg de suport al principi per a la vegetacidé mediterrania, fins i tot, prats rdstics
de baix requeriment hidric aguantarien amb la pluviometria de la zona, que
segons |I'Atles Climatic Digital de Catalunya és de 670 I/m2 any per al municipi
de Llers).

En data 30 de juliol de 2020 la companyia PRODAISA, concessiondria del servei
d'aigua del municipi, va emetre un informe sobre la suficiencia de la

disponibilitat d'aigua potable per al desenvolupament del sector.
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INFORME SOBRE LA DISPONIBILITAT D'AIGUA POTABLE AL PLA PARCIAL DEL SECTOR PPUD C2
NORD DE LLERS

A peticié de l'arquitecte Joaquim Ginesta, redactor del Pla Parcial del sector PPUD C2 Nord,
situat al costat nord de la sortida de I'AP-7 a Llers, s'emet el seglient informe sobre la

disponibilitat d'aigua potable al nou sector urbanitzable.

Coneixedors de l'estimacid de cabal sol licitada per aguest sector PPUD C2 Nord Empolis,

22.484 mi/any (61,6 m?/dia), PRODAISA com a empresa concessionaria del Servei d'aigua
Potable de Llers, ha realitzat els calculs de disponibilitat de cabal d'aigua potable.

L’abastament municipal de Llers disposa actualment d’una captacié d’aiglies subterranies, amb
un cabal d'extraccié maxim anual autoritzat per |'Agéncia Catalana de |'Aigua de 222.085
mi/any, | també disposa d'una connexié en alta a I'abastament municipal de Figueres d’on
s‘obtenen els cabal restants necessaris per satisfer la demanda de la zona de subministrament
de Llers.

Les necessitats actuals del municipi de Llers sén de 311.124 m?/any, correspon a l'aigua

distribuida a |la xarxa del poble de Llers, la Vall Poble Nou Nord, Hostalets de Llers | Vinya gran.

mg Partint de les dades indicades, es considera que les captacions actuals sén suficients per
ég satisfer la demanda d’aigua del sector, sempre i quan no es modifiquin les condicions
8w

83 hidriques i de qualitat de les captacions actuals.
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Sanejament d’aigies residuals

El cabal d'aigUes residuals generades es considera un 15% inferior al de la
demanda d'aigua potable, ja que en els terrenys d'aprofitament privat hi ha
part de l'aigua consumida que no s'aboca al sistema de sanejament (reg,

neteja de paviments exteriors, piscines, evaporacions, efc..).

SANEJAMENT SECTOR PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS

depuracid

clau Superficie dotacio He ratio (0,85% consum d'aigual

ZONES

zona d'activitats econdmiques intensiva  a.7.5 0,627 Ha 150 He/Ha 94 He 200 I/diaHe 15.9801/dia 5.833 m3/any
zona d'activitats economiques extensiva  a.7.6 4,169 Ha 50 He/Ha 208 He 200 I/diaHe 35.360 I/dia 12.906 m3/any

4,797 Ha 302 He 51.3401/dia 18.739 m3/any
SISTEMES
equipaments publics E 0,396 Ha 50 He/Ha 20 He 200 I/diaHe 3.4001/dia  1.241 m3/any
TOTAL PPUD C2 Nord Empolis 54.740 1/dia 19.980 m3/any
Cabal mitja 0,63 1/s
Cabal punta 6,341/s

En data 20 d'agost de 2020 la companyia FISERSA, gestora del sistema de
sanejament en alta que condueix les aiguUes residuals a la depuradora de
Figueres va emetre un informe que acredita que el sistema de sanejament té
capacitat suficient de depuracié i que el promotor ha d'executar petites

millores en les conduccions de fransport.
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Respecte de I'abocament d'aigles pluvials:

- Cal aportar-les directament a la Muga,

- Cal recollir amb aquest sistema tota la superficie possible de I'actual sector urbanitzat i

- Cal que es solucioni de manera definitiva la situacié d'abocament d'aiglies al canal de reg.
Per part de laresta del sector

Respecte de les aigles residuals:

El sistema de sanejament de Figueres te capacitat suficient de depuracié, perd el transport fins a
Figueres necessitaria d’alguna petita millora (en funcio del cabal), que caldria executar a carrec
del promotor.

Cal gue la recollida d’aigles sigui completament separativa i que es compleixi el reglament de
sanejament de Figueres.

Respecte a les gestions necessaries des de els Ajuntaments :
Al nostre entendre cal que des de I'Ajuntament de Llers es gestioni

-El necessari desviament de linies de Mitja Tensid situades fora del que diuen els documents i dins
del espai de les canonades.

- El desviament de les aigiies plujanes de tot el sector cap a la Muga,

Tambe sol-licitem al Ajuntament de Figueres que:

Figueres de Serveis, SA

MIF: AIT102740

Assumple: Informe projects
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I"Rdras www fisaran aximodipdvastalpdf. 5 vol avercic als saus drats ss pol adrechr par esert & FISERSA Ce-Alsmanys,5 17600 Fauares, o 0 Iedrce
dpaffsarsa.cat

El Pla parcial urbanistic de delimitacié identifica la millora a realitzar consistent

en un segon bombament fora de I'admbit que permet realitzar un bypass al

cdarrer

Karpetan

reduint el cabal que actualment s'acumula al

paral-el a la N-Il, que no té capacitat per a desguassar-lo.

134

col-lector



i\
\

A
W
\

\

)
AN

\\‘ o
\\ \‘\ i
- o\\l\ /
AR
WS - =

Dedalleria]

I
SR

I

de Lers .‘”'I'u

/
|

St il A —————— L i - ' ' .

F——’ - 1\‘%’}" - \\_,_ W tT — ,\'::JII - e — —% T

= —T\\\ N\ Q/AEN ,) /NN _’h\ﬁ i e;—-.f—;:«,—:_’:ff:_:‘?:?.\it‘) S p— D
MILLORA DEL SISTEMA DE SANEJAMENT AMB LA INSTAL-LACIO DE DUES ESTACIONS DE

BOMBAMENT.

L'article 12 de les Normes urbanistiques del Pla parcial preveu que en el supdsit
de que en el tramit del projecte d'urbanitzacié no s'autoritzi la connexié de la
xarxa de sanejament del sector a la xarxa puUblica, s'adjudicard a I'ajuntament
-a més del sol d'aprofitament privat que li correspongui com a propietari o com
a receptor del 10% de cessié d'aprofitament- I'espai necessari per a la
construccié d'un sistema de depuracié autdnom. En aquest supdsit, aquest

espai no comptabilitzaria com a adjudicacié d'aprofitament.
Recursos energeétics
Els criteris adoptats per a l'estimacié de la demanda de poténcia eléctrica sén

els seguents:

- El Sector PPUD C2 Nord “Empolis” es desenvolupa per a acollir activitats
economiques tercidries (principalment logistiques d'aparcament i
subministrament de carburants), amb una demanda molt baixa de

poténcia eléctrica en relacid al sostre edificable.
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- La iniciativa de desenvolupament el sector és finalista per part del
propietari Unic dels terrenys, de tal manera que ja es coneixen quins seran

els projectes concrets d'implantacidé d'activitats:

a) Activitat de venda de carburant amb una previsié potéencia de 400
kW.

b) Activitat d'aparcament de camions amb una previsié poténcia de
154 kW

c) Activitat hotelera, amb una previsié de potencia de 630 kW.
- Per als equipaments es considera una poténcia de 100 kW.
- Per al'enllumenat public es preveu una poténcia electrica de 5 kW.

- Per a l'estacié de bombament d'aigles residuals s'estima una poténcia
de 10kW.

En base als criteris anteriors la poténcia necessaria és de 1.299 kW, que
coincideix amb la que resultaria d'una rdatio de 50 W/m2 aplicats al sostre

edificable del sector.

Sis'escau, paral-lelament a la tramitacidé del Pla parcial o en fase de tramitacid
del projecte d'urbanitzacié es tramitard davant la Direccidé general d’Energia,
Seguretat industrial i Seguretat Minera la corresponent exempcid

reglamentaria.

Tanmateix, actualment ja hi ha subministrament eléctric a les finques que

conformen I"'ambit un maxim de 261 kW en mitja tensid i el seglent detall:

- PUNTA-PI1: 40 KW
- PLA- P2: 40 KW
- VALL- P3: 261 KW

Per tant, I'increment de poténcia previst és de 958 kW.
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DEMANDA kW SECTOR PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS

clau superficie index sostre ratio ratio kW

ZONES

zona d'activitats econdmique a.7.5 627407 m2 1,45 m2st/m2 9.097,40 m2st 50 W/m2st 50 W/m2st 455 kW

e . 7.951,05m2 0,35 m2st/m2 2.782,87 m2st 50 W/m2st 50 W/m2st 139 kW
d'activitats economiques exte a.7.6

33.742,27 m2 0,35 m2st/m2 11.809,79 m2st 50 W/m2st 50 W/m2st 590 kW

SISTEMES

equipaments publics 6 3.958,27 m2 2.000,00 m2st 50 W/m2st 50 W/m2st 100 kW
enllumenat public 5kW
bombament acigUes residuals 10 kW
TOTAL PPUD C2 Nord Empolis 1.299 kW

4.1.3.

Adequacié de I'ordenacié a les determinacions del PGOU'00 de Llers.

Quadre resum de compliment de les determinacions del PGOU'00:

PGOU’00.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

Art. 81 — Determinacions de proteccié del medi
ambient

1. Amb caracter general, i d’acord amb les
determinacions de la Llei 6/1993, reguladora de
residus, els plans parcials inclouran la normativa
i les previsions necessaries per:

a)Promoure la previsio en els edificis
d’habitatges i d’oficines, en els comercos, els
fallers i altres establiments emplacats en medis
urbans, d'espai i installacions que facilitin la
recollida selectiva dels residus i, en general, les
operacions de gestié descrites en la Llei.

b)Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els
camins veinals, els espais reservats suficients per
a la coliocacié de contenidors o alfres
equipaments necessaris per a optimitzar les
operacions de recollida i transport de residus.

e

3. Els plans parcials destinats a usos industrials
han de preveure:

a)Determinacié especifica i completa de la
classe, categoria i envergadura de les indUstries
que s'hi poden installar com a conseqiéncia
dels requeriments ambientals del territori.

b)Determinacio  de les infraestructures i
equipaments necessaris per facilitar la gestié
ambiental: Xarxa de vigiloncia de la qualitat
dels recursos naturals afectats (aire, aigua, sol),

infraestructures de recollida | fractament
d'aigUes residuals, reserves de sol per a
instal lacions de recollida selectiva,
emmagatzematge, fractament, reciclatfge i

eliminacio de residus industrials d'acord amb les

El Pla parcial urbanistic de delimitacid estableix
normativament que en els projectes d’'edificis
s'hauran de reservar espais destinats a la gestiod
dels residus generats.

També es preveu a les Normes urbanistiques del
PPUD C2 Nord “Empolis” de Llers que el projecte
d'urbanitzacié preveurd espais en via publica
per a la collocacié de contenidors o altres
equipaments necessaris per a opfimitzar les
operacions de recollida i fransport de residus

El Pla parcial limita I'Us industrial a la zona
extensiva, amb baixa intensitat d’edificacié. Les
categories d'industria a implantar admeses en
aqguesta zona sén les de primera a tercera de
les definides a I'arficle 162 de les Normes
urbanistiques del PGOU’00 (s'exclouen les
categories quarta i cinquena). Addicionalment,
les Normes urbanistiques del Pla estableixen un
regim de compadatibilitat entre usos admesos
dividint-los en els dos grups seglents que sén
incompatibles entre ells:

a) Industrial amb un madaxim de tercera
categoria, comercial, oficines i serveis privats,
magatzem i garatge aparcament.

b) Hoteler, comercial, oficines i serveis privats,
sanitari, sociocultural, docent, restauracio,
recreatiu, esportiu i garatge aparcament.

Pel que fa a les infraestructures i equipaments
de gestid ambiental, per la naturalesa de les
activitats previstes i escassa entitat de I'ambit es
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PGOU’00.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

determinacions de I'article 43 de la Llei 6/93, de
15 de juliol, reguladora dels residus.

c)Ordenances especifiques per a la proteccié
del medi on, d'acord amb la normativa vigent
en cadascuna de les matéries, han de regular,
com a minim, els aspectes relacionats amb les
aigUes residuals, residus, proteccid de I'ambient
atmosferic (emissions a I'atmosfera), sorolls i
vibracions.

d)Realitzacié, en el desenvolupament del
planejament parcial, d'una avaluacié de la
seva potencial incidencia ambiental atenent a
les fragilitats dels recursos naturals afectats qixi
com la capacitat i vulnerabilitat del territori que
implica a I'efecte d’introduir, en la fase de
desenvolupament, les mesures correctores que
calguin.

concreten enla connexié de les aigUes residuals
a I'EDAR de Figueres, la separacié d'aigles
pluvials, amb retenci¢ per a la degradacié dels
hidrocarburs i la reserva d'espais en espais
publics i privats per a la recollida selectiva.

Les Normes urbanistiques del Pla parcial
incorporen el TITOL IV. Dedicat integrament als
INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS.

Art. 82 - Sistemes generals i locals en sol
urbanitzable

1. Aquest Pla assenyala, si és el cas, la reserva
de sistemes generals formant part de
I'estructura general | orgdanica del territori
inclosos dins dels sectors. La seva destinacio,
posicid i mida és vinculant. La superficie
d’aquests terrenys és computable a efectes de
I'art. 25 de TR si estan adscrits al mateix Us, tal
com preveu I'art. 90 del Reglament de la Llei de
mesures  d'adequacid de ['ordenament
urbanistic de Catalunya.

El Pla parcial preveu la reserva generica que
determina el PGOU’'00, corresponent al 10% de
la superficie de I'aGmbit per a sistemes generals,
que es concreta en la part situada més al nord
dels espais lliures publics on s'emplacarda la
bassa de laminacid al servei d'aquest sector i
del que confronta més al sud.
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PGOU’00.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

Art.91 —-Sector de SUNP c2

Delimitacid:

Compren els terrenys del Pla dels Hostalets que
situats a ponent de la carretera NI, queden

limitats al Sud per la carretera de la Vall,
I'autopista A7 i la mateixa carretera N II.

Objectius:

L'objectiu general és permetre una extensié del
sol industrial i de serveis en aquest entorn de
manera que la seva execucio millori la xarxa
basica del sistema viari tot permetent la
incorporacio des de la carretera de la Vall a la
NIl

Es fixa com a objectiu prioritari I'obertura del vial
que ha d’enllac¢ar la carretera de la Vall amb la
NI

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Qualificacions: Zona de desenvolupament
industrial i de serveis

Parametres urbanistics: Superficie
fotal: 28 Ha
Sistemes generals: 10%

Sistemes locals: segons estandards legislacié
urbanistica

Edificabilitat maxima: 0,30 m2 st/m2 sol sobre la
superficie de la zona

Els documents urbanistics que desenvolupin el
sector podran ajustar I'ambit als limits de
finques si es justifica I'adaptacio topografica de
I'ordenacid urbanistica.

L'objectiu de la incorporacié de la carretera de
La Vall a la N-ll ja es va assolr amb el
desenvolupament del sector C2 situat al sud.
Tanmateix, amb el Pla parcial urbanistic de
delimitacié del sector C2 Nord “Empolis” es
millora aquesta viadlitat incrementant la
capacitat, funcionalitat i seguretat del carrer
Pegaso.

Per altra part, es dona resposta a |'objectiu
general de permetre una extensid del sol
industrial i de serveis.

La superficie del sector estd dins del limit de les
28 Ha previstes en el PGOU'00 conjuntament
amb el sector C2 situat al sud.

Tal com ja s'ha exposat es preveu un 10% de
sistemes generals que es concreta en el sistema
d’espais lliures publics.

L'edificabilitat que es distribueix a les diverses
zones del Pla parcial és de 0,299 m2st/m2 de sol
brut, inferior al 0,30 m2st/m2 que com a maxim
estableix el PGOU'00.

El Pla parcial ajusta I'ambit al limit de propietat
enrelacié ala carretera N-Il, resultant una petita
reduccid de superficie en relacié a la prevista.

4.2. Estandards de cessions segons la

4.2.1. Espais lliures pUblics

Llei d’'urbanisme de Catalunya

D'acord amb I'article 65.4 de la Llei d'Urbanisme, el Pla parcial del sector PP C-

2 Nord ha de reservar per a zones verdes i espais lliures publics un minim del 10%

de la superficie del sector.

El quadre segUent justifica el compliment de I'estadndard:
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PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS
Compliment estdndards de cessions
espais llivres publics

SUPERFICIE DEL SECTOR ART 65.4 LLUC PPUD C2 Nord "Empolis"

79.152,51 m2 10% 7.915,25 m2 16.299,50 m2

4.2.2. Equipaments comunitaris

D'acord amb I|'artficle 65.4 de la Llei d'Urbanisme i amb les determinacions del
PGOU’'00 de Llers, el Pla parcial del sector PP C-2 Nord “"Empolis” ha de reservar
per al sistema d'equipaments comunitaris un minim del 5% de la superficie del

sector, a més del sol destinat a serveis técnics, si s'escau.

El quadre seglent justifica el compliment de I'estandard:

PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS
Compliment estandards de cessions
equipaments comunitaris

SUPERFICIE DEL SECTOR ART 65.4 LLUC PPUD C2 Nord "Empolis"

79.152,51 m2 5% 3.957,63 M2 3.958,27 m2

4.3. Adequacié de l'ordenacié al PTPCG’'10

El Pla parcial urbanistic de delimitacié PPUD C2 Nord "Empolis” de Llers és
coherent amb les determinacions del PTPCG'10, ja que desenvolupa un sol
expressament reconegut per a activitats econdmiques industrials i/o logistiques
que ha de donar resposta a la necessitat detectada pel Pla territorial d'aquest
tipus de sol. Per altra part, la delimitacié del PPUD C2 Nord “Empolis” de Llers

respecta el sistema d'espais oberts del Pla territorial.

A continuacid es justifica de forma sintética el compliment de les directrius del

paisatge del Pla territorial parcial de les comarques gironines:

DIRECTRIUS DEL PAISATGE

PPUD C-2 Nord “Empolis”

Article 2.1 Geomorfologia

1. La morfologia natural del territori és una
referéncia paisatgistica segura, de la qual
convé no apartar-se. S'entén per morfologia
natural la resultant dels fenomens orografics i
erosius produits al llarg del temps. Les
modelacions de gra petit introduides per
I'activitat agraria al llarg de la historia, com

El Pla parcial urbanistic de delimitacié comporta
la restauracié d'una part dels terrenys
transformats amb la implantacié de la planta de
fabricacié de prefabricats de formigd per a la
construccié de I'AVE. Aquesta transformacio va
conisistir en I'esplanacié dels terrenys creant una
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DIRECTRIUS DEL PAISATGE

PPUD C-2 Nord “Empolis”

abancalaments, camins i alfres, es considera
que estan perfectament integrades amb la
morfologia natural i I'enriqueixen.

2. En principi, i llevat d'alguns casos
excepcionals, es consideren paisatgisticament
positives les transformacions fisiques
encaminades a restituir la morfologia natural en
aquells llocs on hagués estat alterada
negativament.

3. Els moviments de terres motivats per

I'agricultura, les infraestructures i I'edificacié no
han d'anar més enlla del que sigui estrictament
necessari i han de minimitzar els desmunts i
terraplens i, molt especialment, I'afectacid al
sistema de drenatge natural.

4. Les solucions tecniques i els resultats formals
en el fractament de talussos han de partir de
les caracteristiques del sol i de les opcions de
vegetacio possibles. En tot cas, el tractament
dels talussos pel que fa al pendent i a la
revegetacio s’ha de fer en coheréncia amb el
paisatge de I'’entorn sense excloure la utilitzacio
de murs de contencid o altres elements
esfructurals quan siguin convenients per a un
millor resultat formal, en especial per a poder
disminuir pendents dels talussos.

[...]

plataforma de grans dimensions i generant els
corresponents talussos en el seu perimetre.

Una vegada enderrocades les edificacions i
desmuntades les instaldacions de DRACE la
disponibilitat dels terrenys de cessid per a espais
pUblics permet dues actuacions amb la finalitat
de corregir la morfologia:

Actuacié en |'area d’espais lliures Nord

Es modela la plataforma artificial actual creant
una area deprimida destinada a una bassa de
lominacié d'aigles pluvials. Amb aquesta
actuacid es generard un ambient adequat per
a la plantacié d'espéecies vegetals associades a
aquest fipus de terrenys ocasionalment
inundables. Es tracta d'un espai caracteristic de
I'entorn, en el que la Muga ha propiciaf
I'aparicié de recs, rescloses, basses i alfres
elements associats a I'aigua, els més propers el
canal de la Cacada o la bassa de la Farinera
Sant Lluis.

i

T LLUIS

Totes les terres sobreres de I'excavacié de la
bassa i en general de la urbanitzacié s'utilitzaran
per a restaurar parcialment I'orografia alterada.
Les terres s’estendran a I'extrem nord restituint la
connexié entre el cami del Iimit oest més elevat
(que té continuitat cap al sdl no urbanitzable) i
la part baixa dels terrenys. Antigament aquest
cami tenia continuitat cap a la riba dreta de la
Muga perd actualment estd interromput per la
carretera N-Il (amb la variant de la carretera N-
Il aquest tram de carretera deixard de tenir la
funcié actuali es facilitara el creuament).

Aguesta actuacidé sobre I'orografia, deprimint la
bassa i reomplint amb terres al nord, tancard la
perspectiva que es va obrir sobre el poligon
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d'activitats des de la recta de la N-ll a Pont de
Molins.

Actuacid en el limit oest

A tot el llarg del Iimit oest hi ha un cami en el que
hi ha la instaldacié de les dues conduccions
d'aigua d'abastament a Figueres. Amb
I'eixamplament  d'aquest cami es van
incrementar els marges superior (a |'oest) i
inferior. Aquest darrer encara va créixer més
amb 'adequacié del terreny creant una gran
plataforma per a la implantacié de I'activitat de
prefabricats de formigd per a la via de I'AVE.

El Pla parcial reserva un espai amb una
amplada mitjana d'uns 10 metres, en el que el
cami hi estd inclds. Aquesta dimensié té un
escreix suficient per a fractar el marge oest
superior en contacte amb el sol no urbanitzable
i també la part publica del marge inferior en
contacte amb les parcelles industrials. Cal tenir
en compte que des de la creacid el talussos el
pas del femps ha produit una notable

regeneracié espontania de la vegetacié dels
marges per les llavors de les espéecies autoctones
de la vessant del turé de I'oest.

CAMI | MARGES DEL LIMIT OEST. FOTO ABRIL
2020

El projecte d'urbanitzacié concretard amb
precisié la posicié del cami dins de la franja, el
sistema d'estabilitzacio de les terres alld on sigui
necessari i les espécies vegetals a plantar-hi si
s'escau.

Article 2.5 Extensié urbana

1. Les noves trames urbanes d'extensio de les
poblacions han d’establir relacions de
continuitat i harmonia formal amb les trames
existents i, amb aquesta finalitat, en el
planejament urbanistic s’ha de tenir cura de la
imatge dels fronts periférics de I'extensid
prevista en tant que constituiran noves faganes
a l'area urbana.

El Pla parcial urbanistic de delimitacié PUD C2
Nord “Empolis” adopta diverses mesures per al
fractament de tots els seus fronts periferics. Les
que corresponen als limits nord i oest ja s'han
exposat a I'apartat anterior.

El limit est en relacié a la carretera N-Il es fracta
amb una franja no edificable de 50 metres que
inclou una franja d’amplada variable entre 825
metres inclosa al sistema d'espais lliures publics.
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2. Els criteris de compacitat i densificacié que
es deriven del criteri general d'estalvi de sol no
son argument acceptable per a la ruptura
estrident de les pautes formals de les drees i
nuclis urbans existents. Cal vetllar per la qualitat
de les seqiéncies visuals d’aproximacié i
accés als nuclis i arees urbanes des de les
carreteres, en especial les de major utilitzacié.

3. Nombrosos nuclis i drees urbanes en el territori
mostren perfils caracteristics perceptibles des
de determinades arees i recorreguts, que
constitueixen fites paisatgistiques, sovint de
notable valor estétic, a les quals s'ha fet
referéncia a [I'article 2.4. Cal que el
desenvolupament urbd, tant d'extensid com
de reforma, respecti aquestes imatges i amb
aquesta finalitat el planejament urbanistic ha
d'impedir la possibilitat d’elements volumetrics
que les desfigurin. La constatacié d'aquesta
possibilitat en el planejament vigent, amb
relacio a nuclis dels quals les Directrius
assenyalen l'interés de les imatges que
proporcionen, és argument suficient per
procedir a la modificacid  d'aquest
planejament.

4. Les trames urbanes d'extensid han de
mantenir un nivell de coherencia adequat amb
I'estructura paisatgistica (topografia, traces
agroculturals, vegetacio, agricultura
periurbana, patrons significatius, efc.) del seu
entorn. La coheréncia exigida pot comportar
diversos graus d'adequacié morfologica amb
I'entorn agrari, que ha de ser maxima i directa
en creixements de petits nuclis, perd, quan es
fracti de creixements d’'arees urbanes meés
importants, pot ser-ho mitjancant solucions
projectuals de les vores urbanes més
complexes i de lectura menys immediata.

Aquest espai permet la plantacié d'una filera
d'arbres. Complementdariament, les Normes
urbanistiques fixen per a la Zona d'activitats
economiques intensiva (clau a.7.5) i la part de
Zona d'activitats economiques extensiva (clau
a.7.6) que confronta amb aquests espais lliures
I'obligacié de plantacié d'una segona filera
d'arbres enla part de parcel 1a no ocupable per
edificacio.

En l'ordenacié del Pla es proposa una
seqUéncia en 1'Us del sol i la intensitat
d'edificacié de tal manera que en

I'aproximacidé des dels espais oberts en primer
terme se situen els espais lliures publics, a la zona
intermédia el primer edifici que es veurd serd el
destinat a equipaments comunitaris i en segon
terme les parcelles de baixa intensitat
d’'edificacié (0,35 m2st/m2). Finalment, en la
part més céntrica i propera a l'enllac de la
carretera N-Il, hi haurd I'edificacid destinada a
serveis, amb una intensitat d’edificacié major
(1,45 m2st/m2). Paisatgisticament, aquesta

edificacidé de major intensitat ha de tenir un
paper de contrapés a l'estructura elevada de la
carretera que actualment estd caracteritzant el
paisatge.

ESTRUCTURA ENLLAC N-II | MARQUESINA
PEATGE

L'alcada de 17 metres proposada per a la nova
edificacid coincideix amb la cota +61 de |'edifici
de I'area de servei Padrosa.
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Article 2.8
Arees especialitzades

I. La implantacid d'arees especialitzades
d'activitats —industrials, logistiques, comercials,
de tractament ambiental, de produccio
d’energia, etc.— sol tenir uns efectes intensos
en la transformacié del paisatge a causa de la
localitzacio, dimensid i imatge, que poc tenen
a veure amb la logica de formacid dels
assentaments urbans que s’hi han integrat
historicament. L'establiment de directrius per a
les noves implantacions i per millorar la
integracié de les existents té una especial
importancia en unes Directrius del paisatge que
pretenen mantenir i, si és possible, incrementar
els valors del paisatge.

2. Les noves implantacions d’darees d’activitats
especialitzades han de tractar de minimitzar el
seu impacte visual en especial en aquells
ambits rurals en que el paisatge agrari té una
textura de gra petit, sense perjudici d’'aquells
elements que, per la seva significacio, fos
aconsellable que constituissin aportacions al
paisatge pel  seu possible caracter
monumental, per exemple, una terminal
aeroportudria o una estacié de tren.

3. La finalitat de minimitzar I'impacte visual de
la nova implantacié ha d'ésser un factor a tenir
en compte en I'eleccié de la localitzacid i en
I'establiment dels limits de I'area a ocupar. En
tot cas, I'ordenacié urbanistica de les noves
implantacions ha d’accentuar les condicions
d’harmonia  volumétrica i de qualitat
arquitectonica de les facanes perimetrals de la
implantacié.

4. Lla técnica de la mimesi / ocultacié
mitjangant franges d’arbrat o d’alfra vegetacié
és, llevat de casos  justificats de
monumentalitat, d’aplicacié oportuna a les
noves implantacions |, especialment, per
millorar la integracié  paisatgistica  de
nombrosos poligons industrials, urbanitzacions i
elements d’infraestructura existents.

El PPUD C2 Nord “Empolis” de Llers adopta els
criteris per a les drees especialitzades tractant
les vores a base de situar-hi espais lliures publics
gue amb la conservacid de I'arbrat actual ila
nova plantacié ocultin la urbanitzacid.

Pel que fa a I'harmonia volumétrica cal tenir en
compte que al sud ja hi ha alguns edificis
implantats. Els nous edificis del sector C2 Nord
tindran una alcada maxima de cota 61, igual
gue I'edifici de I'drea de servei Padrosa.
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DIRECTRIUS DEL PAISATGE

PPUD C-2 Nord “Empolis”

Article 3.3. Directrius OQP1

Uns assentaments urbans amb un creixement
ordenat, respectuds amb la seva singularitat,
amb perimetres nitids, dimensionat d'acord
amb les necessitafs reals i que no comprometi
els valors del paisatge dels espais circumdants.

1. Promoure una configuracié compacta dels
nuclis urbans ja consolidats i evitar I'aparicié de
teixits discontfinus que fragmentin el paisatge.

2. Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat
entre els espais urbans i els espais agricoles o
naturals de les periféries evitant la ubicacio
d'activitats o installacions no aptes en sol
agricola per tal de preservar-ne la seva
qualitat.  Evitar la degradacié d’aquestes
fronteres creant franges de ftransicié i limits
clars.

[.]

4. Els instruments urbanistics han d'establir un
tractament especific dels processos d’'extensio
urbana per a la millora del paisatge en relacio
amb ['estrategia definida pel planejament
territorial.

5. Integrar paisatgisticament, o fravés dels
instruments d’ordenacid urbanistica i plans
especials, els diferents espais verds urbans
(parcs, zones verdes, places, passeigs, etc.) en
xarxes conneclades amb els espais oberts
circumdants. Mées enlla dels itineraris definits en
I'article 3.18, hauran de connectar itineraris
paisatgistics de caracter local i supramunicipal
que enllacin la infraestructura vidria rural, els
components del medi natural i els teixits urbans,
i que respectin els valors i elements paisatgistics
indicats.

L'ordenacié del PPUD C2 Nord “Empolis” de Llers
proposa una ordenacid en la que els espais
lliures publics s'utilitzen com a franges de
transicié en relacié als espais obert del nord, est
i oest. Aquestes franges evitaran un contacte
directe entre els terrenys urbanitzats i el sl no
urbanitzable.

La connexid entre tots els espais lliures publics a
base d'un itinerari de circumvalilacié permetrd
recollir tots els camins que provenen del sol no
urbanitzable i donar-los continuitat a través de
les zones verdes del sector.

Arficle 3.6 Directrius OQP4

Unes arees especialitzades d’Us industrial,
logistic, comercial, d’oci o d’'altres usos terciaris,
ubicades en zones visuals no preferents o
notories i dissenyades o redissenyades tenint en
compte la integracid en [I'enforn, els
fractaments de facana i les tipologies
constructives, aixi com que respectin els espais
identitaris i patrimonials de les poblacions on
s'ubiquen.

I. Localitzar les noves implantacions de
poligons d’activitat economica en arees de
creixement amb continuitat amb les trames
urbanes o els poligons ja existents i minimitzant
la formacié de facanes amb una exposicio
visual directa a les vies de comunicacié per tal
d’evitar I'efecte carretera aparador.

El sector PPUD C2 Nord “Empolis” de Llers no és
un sector de nova implantacio dillat en el territori
sind que es tracta d'una part minoritaria del
sector C2 original que va quedar pendent de
programar.

Es fracta d'un creixement en extensio a partir del
sector confrontant al sud ja urbanitzat.

Pel que fa a I'exposicié visual directa des de les
vies de comunicacié I'ordenacié estableix una
franja en espai lliure public i privat major a 30
meftres d’'amplada, no edificable, en la que la
plantacid permetrd filtrar les vistes des de la
carretera N-ll el femps en que es mantingui en el
tracat actual (estd prevista la seva variant a |'est
de I'autopista AP-7)
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4.4. Adequacidé al PDUSUF'10

D'acord amb el Pla director urbanistic, el municipi de Llers forma part de I'dmbit

del sistema urbd de Figueres. A continuacié s'indica sinteticament com el Pla

parcial urbanistic de delimitacié PPUD C2 Nord “"Empolis” dona compliment a

les principals determinacions del PDUSUF'10:

PDUSUF’10.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

Article 5. Determinacions

[...].
- Arees d’activitat economica (AAE): S’han de
destinar  activitats  industrials,  terciaries,

logistiques i de serveis a les empreses.
Condicions de I'ordenacié a regular pel
planejament urbanistic municipal.

Desenvolupant les previsions del PDUSUF'10 el
Pla parcial estableix les condicions d'ordenacié
del sector LL-02

Article 13. Regulacid dels sols amb proteccions
addicionals establertes pel PDUSUF

A més de I'establert pel planejament territorial
per al tipus de sol en el qual es delimiten les
proteccions addicionals, les arees afectades
per aquestes estan subjectes a les seglents
limitacions:

[..].

c) Sol complementari d'interés natural o
paisatgistic.

El Pla determina diverses arees amb aquesta
denominacié6 on es considera que cal
complementar el grau de proteccié proposat
pel PTPCG, ja sigui per assegurar en
determinats llocs la funcié connectora o per
'interés paisatgistic d’aquests.

[..].

El Pla parcial urbanistic de delimitacié respecta
I'area de SOl complementari d'interes natural o
paisatgistic de I'extrem nord del sector

acumulant-hi la major part de la superficie del
sistema d'espais lliures publics.
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PDUSUF’10.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

Article 17. Delimitacié del sol d’extensidé urbana
pel planejament urbanistic

1. En la determinacié de sol urbanitzable en el
planejament municipal es tindran en compte
amb caracter preferent les possibilitats de
reciclatge o complecié de sols urbans poc
consolidats o obsolets

2. Els nous sectors, i en el seu cas les peces de
complecid, que es delimitin en el planejament
urbanistic han de complir les determinacions
d'aquest PDU i les estrategies de
desenvolupament definides pel PTPCG, o en
tot cas pel planejament territorial vigent, per a

cada nucli, area urbana o  arees
especialitzades dels diferents termes
municipals.

3. Els sectors es delimiten directament pel Pla
d'ordenacio urbanistica municipal o, en sol
urbanitzable no delimitat, pel Programa
d'actuacio urbanistica municipal o per un Pla
parcial urbanistic de delimitacié. Es prioritaria
la classificacié com urbanitzable de les arees
que el PDU assenyala com les més adequades
per a l'extensio urbana o per a sectors
especialitzats d’activitat economica. |...]

El Pla parcial urbanistic de delimitacid, previst pel
PGOU'00 i el PDUSUF'10 defineix I'ambit d'acord
amb la major precisi6 de la cartografia
topogrdfica de detall.

El resultat de la delimitacié és una superficie
lleugerament inferior de la inicialment prevista.

Article 19. Determinacions del PDUSUF

I. El PDUSUF determina les segUents
modificacions respecte dels sectors delimitats
pel planejament urbanistic vigent:

[...].
b) Noves drees d’activitat economica.

El planejament derivat per al
desenvolupament de noves arees d'activitat
economica ja siguin proposades pel PDUSUF o
previstes en el planejament urbanistic vigent ha
de complir les segUents condicions:

- Contribuir a millorar I'ordenacié del conjunt
quan es ftracta d’'drees que constitueixen
extensions d’alires existents.

- Preservar una proporcié del sol parcel {at a
parcel les grans. Indicativament s’assenyala
com a referéncia un 30% amb parcelies de
més de 15.000m>.

- Quan es tracti d'arees grans (>10 Ha), establir
seqUéencies de I'extensid en funcié del procés
d'ocupacié del sol.

[..]

El Pla parcial urbanistic de delimitacié resol les
disfuncions del sistema viari, especialment el
carrer Pegaso, de tal manera que |'ordenacié
conjunta millora la situacié original preexistent.

El PPUD C-2 Nord "“Empolis” destina una
proporcio del 30% del sol parcellat a parcel les
grans majors de 5.000 m2i un 70% en parcel les
molt grans de més de 11.000m?2.
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PDUSUF’10.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

Article 22. Delimitacid de nous sectors pel
planejament urbanistic

[..]

3. Atesa la importancia en ['estructuracid
supramunicipal, o la peculiaritat d’alguns dels
sectors proposats, el PDU estableix els segUents
objectius i condicions:

[..]

LL-02. EI desenvolupament del sector haura
d’afavorir en el possible una amplada suficient
i estable de I'espai de connexid est-oest en el
limit dels termes de Llers i Pont de Molins. Amb
aquesta finalitat se situaran a la part nord les
cessions de zona verda del sector que com a
minim han d’incloure la part assenyalada com
a sol complementari d’interés natural o
paisatgistic. En tot cas, I'ordenacié definitiva
del sector resta condicionada a I'opcié que
finalment s’adoptés amb relacié a la N-Il, tof
mantenint en qualsevol circumstancia el criteri
de potenciacid de I'espai de connexié
esmentat.

[.-]

Com ja s'ha exposat el Pla parcial urbanistic de
delimitacié respecta I'area de Sol
complementari d'interes natural o paisatgistic
de I'extrem nord del sector acumulant-hi la
major part de la superficie del sistema d'espais
lliures publics.

Amb la desestimacié definitiva de I'alternativa
oest per ala variant de la N-lI, el sector PPUD C2
Nord “Empolis” de Llers pot ordenar els terrenys
sense aquest condicionant i I'espai protegit
destinat a espais lliures publics de I'extrem nord
podrd tenir continuitat amb la resta d'dreaq, fora
de I'ambit en sOl no urbanitzable, tant en
direccid cap a Pont de Molins com en direccid
oest.
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PDUSUF’10.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

Article 25. Xarxa viaria

1. El PDUSUF incorpora els fracats existents o
previstos de les vies que sén competencia de
I'Estat, de la Generalitat i de la Diputacid de
Girona que son les seglents:

Del Ministerio de Fomento. Demarcacié de
Carreteres de I'Estat a Catalunya. Unitat de
Carreteres de Girona

Avutovia A-2, futura Autovia del Mediterrani.
Autovia A-26, futur Eix Pirinenc.

Carretera N-Ill, de Madrid a Franca per la
Jonquera, i la N-lla, travessera de Figueres |
Figueres-Ripoll.

Carretera N-260, Eix Pirinenc, trams Portbou-
Figueres.

Autopista AP-7. En regim de concessio.

[..]

Les propostes que el PDUSUF fa sobre alguns
trams d’aquestes vies s’han d’entendre com
alternatives en fot cas sense perjudici de les
competencies de les administracions
esmentades | dels procediments de Ia
legislacid de carreteres per a determinar de
manera definitiva el tracat, la seccid, els perfils
i els enllacos de la via. Amb les mateixes
condicions sén d'aplicacidé per a la concrecid
d’'aquestes vies, les disposicions adients que
conté el titol IV de les Normes territorials del
PTPCG i de manera especifica I'establert pels
articles 4.5 4.6.

[...]

La Resolucié de 23 de juny de 2017, de la
Secretaria d'Estat de Medi Ambient, per la qual
es formula declaracié dimpacte ambiental del
projecte “Augment de capacitat de la
carretera N-ll, fram Orriols-La Jonquera, punts
quilometrics 734+000 a 772+000" va determinar
que I'alternativa seleccionada en aquest tram
fos la TV-4, que és una traca situada a I'est de
I'autopista  AP-7. Aquesta resolucid es va
publicar al BOE nUm. 165, de data 12 de juliol de
2017.
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En conseqiencia, el sector ja no esta afectat
per la possible alternativa pel costat oest.
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PDUSUF’10.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

Article 26. Disposicions d'aplicacié a la xarxa
viaria de I'Estat.

I. Les determinacions del PDUSUF que
corresponguin a la xarxa viaria de I'Estat i que
no siguin la transcripcié de projectes aprovats
tenen només caracter indicativ.

[]

3. Les arees de desenvolupament d’activitats
economiques o d'altres usos urbans que el
PDUSUF delimita en les proximitats de les vies
de [I'Estat respectaran, compliran les
prescripcions relatives a les zones de proteccié
establertes perla Llei 25/1988, de Carreteres, el
Reglament General de Carreteres i en el seu
cas la Ley 8/1972 de construccion,
conservacion y explotacion de autopistas.

4. Els usos que es desenvolupin en les
proximitats de les carreteres no han d’afectar
el seu normal funcionament i en especial no
poden emetre fums, vapors o altres substancies
volatils que puguin envair les calgades vidries i
reduir la visibilitat dels conductors.

[..]

El Pla parcial obvia I'alternativa oest de la
variant de la carretera N-Il d’acord amb la
resolucié de 23 de juny de 2017, de la Secretaria
d'Estat de Medi Ambient. Tanmateix, el mateix
PDUSUF ja considerava que aquesta alternativa
era una determinacié que només tenia cardacter
indicatiu.

L'ordenacié del PPUD C2 Nord “Empolis”
respecta les zones de proteccié de la carretera
N-Il, amb una distancia d'edificacid de 50
metres mesurada des de la linia blanca del carril
de sortida.

Els articles 6 i 18 de les Normes urbanistiques del
Pla estableixen les limitacions als usos que
s'escauen amb la finalitat de protegir la
carretera.

Arficle 33. Objectius ambientals del Pla.

Conservacid _de la _biodiversitat i _patrimoni
natural

I Protegir, dins la pauta marcada pel DTE, els
espais naturals de valor intrinsec a escala
nacional, regional, comarcal i de I'admbit del
sistema urba de Figueres i afavorir la seva
connexid territorial i ecologica.

2 Evitar, reduir o compensar la péerdua de la
biodiversitat  del territori causada pel
desenvolupament urbanistic i infraestructural
derivats del Pla.

Cicle de ['aigua

3 Minimitzar el risc d'afectacié de bens i
persones per inundacio.

4 Contribuir a la proteccid dels cursos fluvials i
el seu entorn pel seu valor hidrologic i
ambiental, amb especial atencié a les drees
de recarrega dels aquifers.

Qualitat del medi ambient atmosféric i canvi
climatic

5 Afavorir modes de transport més eficients
per no incrementar les emissions de gasos
amb efecte hivernacle.

Conservacié de la biodiversitat i patrimoni

natural

Donat que es tracta d'un sector que ja ha estat
transformat, fins i tot en una superficie superior a
la de I'dmbit, amb motiu de la urbanitzacié no
es preveu que hi hagi pérdua de la biodiversitat.

Cicle de I'aigua

No existeix risc d'inundacid.

Pel que fa a la recarrega dels aquifers es preveu

mantenir el desguds de la conca C4
principalment a base de filtracid i
addicionalment una bassa de retencié i

laminacié d'aigUes pluvials.

Qualitat del medi ambient atmosféric i canvi
climatic

Amb la implantacié dels carrils biciila previsié de
parada d'autobuUs s'afavoriran modes de
transport més eficients.

Ocupacid de sol

Les normes urbanistiques fomenten la
compacitat en la utilitzacié del sol.

L'ordenacid del sector optimitza el tracat i
I'encaix de les infraestructures de comunicacio.
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PDUSUF’10.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

Ocupacioé de sol

6 Ser eficients en el consum de sol, evitant la
formacid i dispersid de nous assentaments,
fomentant la compacitat dels existents, i
optimitzant el fracat | [I'encaix de les
infraestructures de comunicacio.

7 Adequar la transformacié dels nous
assentaments a les necessitats identificades.

8 Preservar els sols de major valor agricola de la
urbanitzacié i — en la mesura del possible- de
I'afectacid per part de les infraestructures.

Qualitat del paisatge

9 Facilitar la integracid paisatgistica de les
actuacions del Pla i del planejament urbanistic
municipal.

Formes d’'implantacio urbanistica

10 Afavorir les formes d’'implantacio
urbanistica en el territori menys consumidores
de recursos en general, amb atencid especial
al consum d’aigua.

Gestio de residus

11 Garantir la disponibilitat d’installacions
adequades per al fractament dels residus.

La transformacié del sol s'adequa a les
necessitats identificades per la demanda propia
del promotor.

Amb la urbanitzacié no queden afectats sols de
valor agricola

Qualitat del paisatge

L'ordenacié proposada facilita la integracié
paisatgistica de les edificacions a través de la
zonificacid, ocultant els usos de major impacte i
establint franges perimetrals amb funcié de filtre
visual.

Formes d’implantacié urbanistica

El model urbanistic proposat no requerird un
consum d’aigua elevat.

Gestid de residus

La petita dimensié del sector fa innecessaria la
implantacié d'instal lacions per al fractament de
residus. Per altra part, la naturalesa del sector,
dedicat a activitats econdmiques, comporta la
gestié directa dels residus per part de les
empreses que s'implantin.

Article 38. Arees d’activitat economica

I. En el desenvolupament d’aquests
instruments d’ordenacid urbanistica es tindra
en consideracio el llibre d'estil per als Sectors
d'Activitat Economica d'INCASOL.

2. El planejament urbanistic que desenvolupiles
noves arees d’'activitat economica inclourd les
mesures oportunes per minimitzar la incidéencia
d'aquestes sobre el seu entorn agricola i
natural, incloent els aspectes paisatgistics. En
concret, i pel que fa a l'area logistica de El Far
d'Emporda, el projecte preveurd una franja
d’'arbrat en el seu limit amb la N-Il per tal de

millorar la imatge de les instaldlacions
ferroviaries des d’aquesta via.
[...]

4. Els sols per a activitats economiques
(industrials,.logistiques...) han de preveure Ila
ubicacié, al interior del seu ambit, de les
instal lacions necessaries per a minimitzar llurs
impactes sobre el Medi Ambient tot evitant la
dispersio de les infraestructures
complementdries en sol no urbanitzable,
principalment EDAR,estacions de bombament,
diposits d'aigua, basses d e laminacié i
prefractament d'aigUes pluvials i sub-estacions
electriques.

Article 38. Arees d'activitat econdmica

El PPUD C2 Nord "Empolis” de Llers que
desenvolupa I'ampliacié de I'area d'activitat
econdmica inclou mesures per minimitzar la
incidéncia sobre el seu entorn natural, incloent
els aspectes paisatgistics. Les  Normes
urbanistiques contenen les determinacions
adequades per assolir aquests objectius.

L'ordenacid del sector preveure la ubicacio, al
interior del seu dambit, de les installacions
necessaries per a minimitzar els impactes sobre
el Medi Ambient que es concreta en dues,
estacions de bombament d’aigies residuals i
una bassa de laminacié i pretractament
d'aigUes pluvials integrada en els espais lliures
publics. Aquestes infraestructures de situaran en
sol urbanitzat evitant afectar terrenys no
urbanitzables externs a I'Gmbit.
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Article 42. Cicle de I'aigua

Els plans urbanistics i els projectes derivats
hauran de contemplar el que s'estableix en les
presents normes aixi com les segUents
determinacions:

a) La previsid explicita dels espais publics i

privats  necessaris  per poder gestionar
correctament les aigUes pluvials, I'abastament
i el subministrament d’aigUues, | el seu
sanejament.

b) La quadlificacié dels espais a quée fa
referencia el paragraf anterior com a serveis
técnics inclosos en el sistema urbanistic
d’'equipaments comunitaris (art. 33.3 del
Reglament de la Llei d’urbanisme).

c) En zones urbanes consolidades, cal que el
Pla s’adapti als criteris establerts pel PSARU, el
PSARI i el Reglament de serveis publics de
sanejament.

d) La previsié de sistemes de reutilitzacid i estalvi
d’'aigua que garanteixin un Us sostenible del
recurs, tant a nivell d’urbanitzacié com en
I'edificacio.

e) La definicié dels usos en zona fluvial, sistema
hidric i zona inundable es fara d'acord amb els
articles 5 i 6 del Reglament de la Llei
d'urbanisme (Directriu de preservacid front als
riscs d'inundacic).

f) La realitzacié d'un estudi de inundabilitat en
cas de no existir planificacio dels espais fluvials,
ni INUNCAT, ni estudis de detall. Els calculs
hidrologics i hidraulics es determinaran seguint
el document técnic  “Guia  técnica.
Recomanacions tecniques per als estudis de
inundabilitat local”, aprovat per I’ACA.

g) La consideracio dels punts critics en relacid
a la hidrologia i la hidraulica. Les obres de pas i
encreuaments de conduccions o serveis sota
lleres es determinaran seguint el document
técnic  “Guia tecnica. Recomanacions
tecniques per al disseny d'infraestructures que
interfereixen amb 'espai fluvial”, redactat per
I'ACA.

h) En aquells ambits on existeixi planificacid
d'espais fluvials (PEF), desenvolupats a una
escala de més precisid, cal considerar
I'ordenacid dels usos i les activitats i les altres
determinacions que contfenen. Les actuacions
derivades sobre espais fluvials hauran de seguir
les “Directrius de planificacio i gestio de I'espai
fluvial”, redactats per I'ACA.

i) Les determinacions de I'lMPRESS (document
de andlisi de pressions i impactes i avaluacio
del risc de incompliment dels objectius de la

Amb la previsi6 d'una bassa de laminacid i
degradacio d'hidrocarburs, i de la instal {acié de
separadors d’'hidrocarburs tant a les parcelles
privades com a la xarxa de recollida d’'aigues
pluvials, el PPUD C2 Nord "Empolis” de Llers
preveu explicitament els espais publics
necessaris per poder gestionar correctament les
aigUes pluvials i també es preveu un espai per a
implantar una estacié de bombament d'aigies
residuals. Per les caracteristiques de la bassa es
pot integrar en el sistema d'espais lliures publics i
I'estacié de bombament en els espais qualificats
de sistema viari. La xarxa d'aiglUes pluvials, la
basa de laminacié i el nou creuament de la
carretera N-Il amb un conducte de desguads a la
Muga permetfran desviar part de les aigles
pluvials del sector sud ja urbanitzat reduint la
incapacitat de la xarxa i evitant vessaments al
canal.

Una segona accié per a evitar els vessaments
d'aigUes residuals, aquesta externa al sector, és
una daltra estacié de bombament que
transvasard el cabal de la conduccié insuficient
del carrer Hispano Suiza a la canalitzacié de la
carretera GIP-5107.

Les normes urbanistiques estableixen mesures
per a gestionar les aigUes pluvials de I'interior de
les parcel les.

Per les caracteristiques de la urbanitzacié no
generard consum d'aigua per a la jardineria més
enlla dels dos primers anys (les mesures d'estalvi
d'aigua a I'edificacié ja queden regulades per
la normativa sectorial d'aplicacio i fambé es
poden establir a fravés d'ordenances).

El sector no esta afectat per inundabilitat.

Dins del sector no hi ha fonts

tradicionals.

d'aigua

Les infraestructures de sanejament, abastament,
estacions de bombament d'aigles o de
materies primeres i similars, estan fora de les
zones inundables.
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PDUSUF’10. PPUD C-2 Nord “Empolis”

Directiva Marc del Aigua a Catalunya) i les
successives que es vagin derivant de la
implantacié d'aquesta Directiva, per tal de
garantir un bon nivell d'estat ecologic de les
masses d'aigua contingudes en I'ambit del pla.

j) La previsid de mesures per al foment de
I'aprofitament de les aigUes pluvials.

k) La proteccid i conservacié de les fonts
d’aigua fradicionals.

) Les infraestructures de  sanejament,
abastament, estacions de bombament
d'aigles o de mateéries primeres i similars,
hauran de situar-se fora de I'espai fluvial més
dinamic, respectant les zones inundables per a
cabals associats a periodes de retorn mitjans o

alts.

DISPOSICIONS TRANSITORIES El Pla parcial de delimitacié del sector C2 Nord

[] “Empolis” de Llers desestima I'alternativa oest de
la variant de la carretera N-ll d’acord amb la

Segona

resolucié de 23 de juny de 2017, de la Secretaria
El Pla director recull en els seus planols les fres  d'Estat de Medi Ambient i la disposicid transitoria
alternatives viaries en planta expressades a  segona del PDUSUF'10.

I'Estudi informatiu de I'A-2 en el tram Figueres-

Pont de Molins. Una vegada s’hagi resolf I'Estudi

informatiu amb I'eleccié d’'una alternativa, les

altres dues quedaran sense efecte | es podra

actuar d'acord amb el que estableix I'article

30.

4.5. Adequacié de I'ordenacidé a les determinacions de la legislacié sectorial

4.5.1. Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis

d’avaluacié de la mobilitat generada

El quadre segient compara les determinacions del Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada amb
les mesures proposades en el Pla parcial urbanistic de delimitacid del Sector
PPUD C2 Nord “Empolis”:

Condicions de I'arficle 4 del Decret 344/2006, PPUD C-2 Nord “Empolis”
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada.

a) L'amplada minima dels carrers que es No es preveu la necessitat d’establir zones 30.
planifiquin - en sol urbanitzable amb la

senyalitzacié corresponent a zona 30, d'acord

amb el que estableix el Reglament general de

circulacié, ha de ser de 10 metres.
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Condicions de I'article 4 del Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

b) L'amplada minima dels carrers planificats
coma xarxa basica en sol urbanitzable, aixi
com dels frams de carretera definits com a
frams urbans, ha de ser d'11 metres.

Els vial tipus del sector de dos sentits de
circulacié es proposa amb una amplada de 16
metres.

SECCIO TIPUS 5-1

c) L'amplada minima dels carrers que es
planifiquin en sol urbanitzable per on discorri un
itinerari de la xarxa basica de bicicletes han de
fenir una amplada addicional de 2 meires
sempre i quan coincideixi amb la xarxa basica
de vehicles. En cas contrari, s'atendra a
I'establert als apartats anteriors.

La incorporacié del carril bici, amb una
amplada de 2,50 metres, deixa una amplada de
13,5 metres destinada als alfres usos viaris.

d) Els carrers que es planifiquin en sol
urbanitzable per on discorri un itinerari per al
transport public han de tenir una amplada
addicional de 5 metres sempre | quan
coincideixi amb la xarxa basica de vehicles. En
cas confrari, s'atendra al que estableixen els
apartats anteriors.

El PDUSUF'10 no preveu itineraris d'autobus per
I'interior del sector. Els previstos es proposen a la
carretera N-ll. Tanmateix, en cas que el transport
puUblic transiti pel carrer Pegaso disposard de vial
de dos carrils per sentit. Aquesta configuracié
permet la parada sense interrupcid del transit.
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Condicions de I'article 4 del Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada.

PPUD C-2 Nord “Empolis”

e) El pendent maxim dels nous carrers en sol
urbanitzable no ha de superar el 8%, i només en
casos excepcionals, degudament justificats,
pot arribar fins al 12%. En qualsevol cas, el
pendent del 8% no serd acceptable per a
llargades superiors a 300 mefres. Cas que es
superi aquesta llargada, es construiran espais
de descans amb pendent maxim de 2% que
continguin, com a minim, un cercle d'l,5
metres de radi. La construccié d'escales a la
via publica resta condicionada a que hi hagi
un itinerari alternativ adaptat a la normativa
d’'accessibilitat. Quan l'itinerari alternatiu sigui
desproporcionat en ftemps i/o recorregut,
d'acord amb el que estableix la citada
normativa, es construiran ascensors o elements
elevadors segurs i accessibles.

Als carrers, el pendent mdxim resultant de
I'ordenacié del Sector PPUD C2 Nord “Empolis”
és en tots els casos inferior al 8% (el pendent és
inferior a 1'1%).

L'itinerari de circumvallacié destinat a vianants
i bicicletes que es proposa als espais lliures
publics té un pendent maxim del 2,5%.

f] El pendent maxim dels itineraris per a
bicicletes no pot superar, amb caracter
general, el 5% Només en suposits
excepcionals, degudament justificats, aquest
pendent pot arribar al 8%.

El pendent maxim resultant de |'ordenacié del
Sector PPUD C2 Nord “Empolis” per als itineraris
de bicicletes és en tot cas inferior al 5%.

g) La previsio de places per a aparcament de
bicicletes i de vehiclesinclosa en els instruments
de planejament urbanistic s’ha d’'ajustar a les
reserves minimes establertes als annexos 2 i 3
d’'aquest Decret, respectivament

El nombre de places s'ajusta a les
caracteristiques del sector i del municipi.

ANNEX 2

Aparcament de bicicletes

S’estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament de bicicle-
tes situats fora de la via publica en funcio de les activitats i usos del sol llevat
d’aquells suposits en qué es justifiqui I'adopcid de valors inferiors:

Places minimes d’aparcament per a bicicletes

Us d’habitatge max. de 2 places/habitatge
2 places/100 m? sostre o fraccié
Us comercial 1 plaga/100 m? sostre o fraccio

Us d’oficines

1 plaga/100 m? sostre o fraccioé

Us industrial

1 plaga/100 m? sostre o fraccié I

Equipaments docents

5 places /100 m? sostre o fraccié

Equipaments esportius,
culturals i recreatius

5 places/100 places d’aforament
de I'equipament

Altres equipaments puiblics

1 plaga/100 m? sostre o fraccié

Zones verdes

1 plaga/100 m? sol |

Franja costanera

1 plaga/10 ml de platja

Estacions de ferrocarril

1 plaga/ 30 places ofertes de circulacié

Estacions d’autobusos
interurbans

0.5 places/30 places ofertes de circulacié
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ANNEX 3

Aparcament de vehicles

S’estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament de vehicles

situats fora de la via piblica.

Places minimes d’aparcament

Turismes Motocicletes
(places min. 4,75x24m) (places min. 2,20 x 1,00
m)
Us d’habitatge max. d'l max. de 0,5
plaga/habitatge places/habitatge
1 plaga/100 m? 1 plaga/200 m?

sostre o fraccio

sostre o fraccio

Estacions de ferrocarril
i d’autobusos
interurbans

5 places/30 places
ofertes de circulacio

5 places/30 places
ofertes de circulacio

4.5.2.

Compliment del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el

Reglament dels serveis pUblics de sanejament.

El quadre seguent compara les previsions del Decret 130/2003, de 13 de maig,

pel qual s'aprova el Reglament dels serveis puUblics de sanejament amb les

mesures proposades en el Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord

“Empolis”:

Condicions de I'article 6 del 130/2003, de 13 de
maig, pel qual s'aprova el Reglament dels
serveis puUblics de sanejament.

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

Article 6

Requisits i caracteristiques badsiques de

I'escomesa al sistema de sanejament

6.1 Els ens gestors o, si s'escau, els ens locals han
d'establir els requisits i les caracteristiques fisiques
de l'escomesa a la xarxa de sanejament, tot
respectant el contingut minim segUent:

a) Planol de la xarxa de desguds interior de
I'edifici en planta i alcada, a escales respectives
1:100 i 1:50, detallant expressament els sifons
generals i la ventilacié aéria.

b) Descripcid de les disposicions i dimensions
adequades per a un desguds correcte, amb
especificacions del material, diametre i
pendent longitudinal.

c) Installacio d'un sifd general en cada edifici
per tal d'evitar el pas de gasos i murids. Entre
I'escomesa del claveguerd i el sifé general de
I'edifici, es disposard obligatoriament d'una
canonada de ventilacié, sense sifd ni cap
tancament, a la qual podran conduir-se les
aigUes pluvials sempre que, respectant la lliure

Les Normes urbanistiques del Pla parcial
prescriven que tota installacid que aboqui
aigUes residuals no domestiques haurd d'ubicar,
abans de la connexid al sistema i en totes i
cadascuna de les connexions que posseeixi,
una arqueta de registre lliure de qualsevol
mena d'obstacle i accessible en tot moment als
serveis teécnics competents per a I'obtencié de
mostres i que els establiments hauran d’unificar
els abocaments generats pels processos
productius en una Unica escomesa.

També es determina a les Normes urbanistiques
I'obligacié de separacié d'aigles residuals en
relacié a les pluvials.
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Condicions de I'article é del 130/2003, de 13 de
maig, pel qual s'aprova el Reglament dels
serveis publics de sanejament.

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

ventilacid, els punts laterals de recollida estiguin
adequadament protegits per sifons o reixes
antimdrids.

6.2 Tota instal lacié que aboqui aigUes residuals
no domestiques haurd d'ubicar, abans de la
connexié al sistemaien totesi cadascuna de les
connexions que posseeixi, una arqueta de
registre lliure de qualsevol mena d'obstacle |
accessible en tot moment als serveis técnics
competents per a l'obtencidé de mostres.

6.3 L'arqueta haurd de disposar, quan el permis
d'abocament aixi ho estableixi, d'un element
aforador, d'acord amb el que estableix I'annex
3 de la Llei 6/1999, de 12 de juliol, d'ordenacid,
gestié i tributacié de I'aigua, amb un registre
totalitzador per a la determinacié exacta del
cabal abocat. Si els volums d'aigua consumida
i els volums d'aigua abocada fossin
aproximadament els mateixos, la mesura de la
lectura del cabal d'aigua per abastament
podra ésser utilitzada com aforament del cabal
abocat.

6.4 Els establiments hauran de procurar la
unificaciéd dels abocaments generats pels
processos productius i, alhora, respectaran les
xarxes separatives de fal manera que no
podran abocar les aigUes pluvials en la xarxa
inferna de les aigUes residuals, i viceversa.

6.5 Les obres d'escomesa al sistema de
sanejament estan subjectes a les prescripcions
de la normativa urbanistica.

6.6 Totes les despeses derivades de les
actuacions de connexio al sistema, aixi com les
de conservacid i manteniment seran a carrec
de la persona interessada.

4.5.3.

condicions d'aproximament i entorn.

Compliment de I'apartat 1 del Document Basic Si 5 del CTE, relativ a les

El quadre seglent compara els requeriments de I'apartat 1 del Document Bdsic

Si 5 del CTE, relatiu a les condicions d'aproximament i entorn als edificis amb les

condicions d'ordenacié proposades en el Pla parcial urbanistic del Sector PPUD

C2 Nord "Empolis”:
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Apartat 1 del Document Basic Si 5 del CTE.

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

1. Condicions d'aproximacio i entorn
1.1 Aproximacid als edificis

1 Els vials d'aproximacio dels vehicles dels
bombers als espais de maniobra als que es
refereix l'apartat 1.2, han de complir les
condicions segUents:

a) amplada minima llivre 3,5 m;
b) alcada minima lliure o galib 4,5 m;
c) capacitat portant del vial 20 kN / m2

2 En els frams corbats, el carril de rodament ha
de quedar delimitat per la fraca d'una corona
circular els radis minims han de ser 5,30 m i 12,50
m, amb una amplada lliure per circulacio de
7,20 m.

Els vials del Pla parcial, tenen una amplada
minima destinada a circulacié de vehicles de
7,50 metres, sense limitacid de galib.

Els trams corbats i les rofondes estan dissenyats
per amb radis de gir superiors als requerits.

La memoria del Pla parcial estableix els criteris
per a les obres d'urbanitzacié bdsiques, que
incorporen les condicions de capacitat portant
necessaries.

1.2 Entorn dels edificis

1 Els edificis amb una alcada d'evacuacio
descendent major que 9 m han de disposar
d'un espai de maniobra per als bombers que
compleixi les segUents condicions al llarg de les
facanes en qué estiguin situats els accessos, o
bé a linterior de l'edifici, o bé a l'espai obert
interior en el qual es frobin aquells:

a) amplada minima lliure 5 m
b) alcada lliure la de I'edifici

c) separacié maxima del vehicle de bombers a
la facana de l'edifici

- Edificis de fins a 15 m d'alcada d'evacuacié 23
m

- Ediificis de més de 15 m i fins a 20 m d'alcada
d'evacuacio 18 m

- Edificis de més de 20 m d'alcada d'evacuacio
10m

d) distancia maxima fins els accessos a l'edifici
necessaris per poder arribar fins a totes les seves
zones 30 m

e) pendent maxim 10%

f] resistencia al punxonament del sol 100 kN
sobre 20 cm

De I'ordenacioé del Pla parcial no es preveu que
I'edificacié quedi separada dels vials distancies
superiors a les previstes. En qualsevol cas, els
espais lliures d'edificacié seran patis de
maniobra pavimentats i accessibles als vehicles
d’extincié d'incendis.

3 L'espai de maniobra ha de mantenir-se lliure
de mobiliari urba, arbrat, jardins, fites o altres
obstacles. De la mateixa manera, on es prevegi
llaccés a una facana amb escales o
plataformes hidrauliques, s'evitaran elements
tals com cables eléctrics aeris o branques
d'arbres que puguin interferir amb les escales,
etc.

Per a garantir una bona funcionalitat del
poligon no es preveu la plantacié d'arbrat al
carrer principal i I'enllumenat pUblic se situard a
la part més propera a les facanes.

Totes les instal lacions sén soterrades.
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Apartat 1 del Document Basic Si 5 del CTE.

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

6 En zones edificades limitrofes o interiors a arees
forestals, s'han de complir les condicions
seguents:

a) Hi ha d'haver una franja de 25 m d'amplada
separant la zona edificada de la forestal, lliure
de arbustos o vegetacid que pugui propagar
un incendi de I'area forestal aixi com un cami
perimetral de 5 m, que podrda estar inclos en
I'esmentada franja;

[..]

El sector PPUD C2 Nord “Empolis” no confronta
amb cap drea forestal de bosc. Les parcel les
del costat oest tenen una distancia d'edificacié
a limit de 5 metres i addicionalment hi ha una
franja d'espais lliures publics d'uns 10 metres
addicionals.

En el seu cas s'haurd de mantenir els 10 metres
seglents (en total 25 metres) en sol no
urbanitzable en condicions per a evitar la
propagacioé d'incendis.

4.5.4.

Compliment de les condicions de I'apartat A de I'annex Il del Reglament

de seguretat contra incendis en els establiments industrials (RD 2267/2004).

El quadre seglent compara els requeriments de l'apartat A de I'annex Il del

Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials (RD

2267/2004) amb

les condicions d'ordenacié proposades en el

Pla parcial

urbanistic del Sector PPUD C2 Nord “"Empolis”:

Annex Il del Reglament de seguretat contra
incendis en els establiments industrials (RD
2267/2004)

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

A. Facanes accessibles.

[...], per considerar com a facana accessible la
que es defineix aixi, s’han de complir les
condicions de [I'entorn de [l'edifici i les
d'aproximacié a aquest que es recullen tot
seguit:

A.1 . Condicions de I'entorn dels edificis.

a) Els edificis amb una altura d'evacuacio
descendent superior a nou metres ha de
disposar d'un espai de maniobra cpte peral pas
de vehicles, que compleixi les condicions
segUents al llarg de les facanes accessibles:

Ta Amplada minima lliure: é m.
2q Altura lliure: la de I'edifici.
3a Separacié maxima de I'edifici: 10m.

4a Distancia maxima fins qualsevol accés
principal a I'edifici: 30 m.

5a Pendent maxim: 10%.

6a Capacitat portant del sol: 2.000 kp/m2.

A l'establir una dimensid minima de facana a
I'efecte de la reparceliacié i de futures
segregacions, el Pla parcial garanteix que tots
els establiments industrials disposin de les
condicions d’entorn que assegurin disposar
d'una facana accessible des de vial public lliure
de mobiliari urbd, arbrat. jardins, fites o altres
obstacles, amb les condicions seguUents:

1a Amplada minima lliure > 6 m.
2a Altura lliure sense obstacles.
3a Separacié maxima de I'edifici < 10m.

4a Distancia maxima fins qualsevol accés
principal a I'edifici: 30 m.

5a Pendent maxim < 10%.
6a Capacitat portant del sol > 2.000 kp/m?2.

7a Resistencia al punxonament del sol >10t
sobre 20 cm @.
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Annex Il del Reglament de seguretat conira
incendis en els establiments industrials (RD
2267/2004)

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

7a Resisténcia al punxonament del sol: 10t sobre
20cm Q.

La condicid referida al punxonament s'ha de
complir en les tapes de registre de les
canalitzacions de serveis publics, situades en
aquest espai, quan les seves dimensions siguin
superiorsa 0,15 m x 0.15m, i s’han de cenyir ales
especificacions de la norma UNE-EN124:1995.

L'espai de maniobra s'ha de mantenir lliure de
mobiliari urbad, arbrat. jardins, fites o alfres
obstacles.

En edificis en illa tancada, els Unics accessos i
buits de la qual estiguin oberts exclusivament
cap a patis o places interiors, hi ha d'haver un
accés a aquests per als vehicles del servei
d'extincio d'incendis. Tant les places o els patis
com els accessos damunt esmentats han de
complir el que ja s'ha establert previament i el
que preveu l'apartat A.2.

[..]

Les Normes urbanistiques del Pla parcial
exigeixen que tofts els establiments tinguin accés
directe des de via publica.

A.2. Condicions d'aproximacié d'edificis.

Els vials d'aproximacié fins a les faganes
accessibles dels establiments industrials,
com els espais de maniobra als quals es refereix
I'apartat anterior, han de complir les condicions
seguents:

la Amplada minima lliure: 5 m.
2a Altura minima lliure o gdlib: 4,50 m.
3a Capacitat portant del vial: 2.000 kp/m2.

En els trams corbs, el carril de rodament ha de
quedar delimitat per la traca d'una corona
circular els radis minims de la qual han de ser de
5,30 mi 12, 50 m, amb una amplada lliure per a
circulacié de 7,20 m.

aixi

Descomptant les voreres, i els espais destinats a
aparcament, els vials de menor amplada tenen
una amplada de circulacio lliure de 7,50 metres
sense obstacles en alcada (fots els serveis seran
soterrats).

Capacitat portant del sol > 2.000 kp/m2.
Caracteristiques dels frams corbs:

Radi interior > 5,30 m

Radi exterior > 12, 50 m

Amplada lliure per a circulacié > 7,20 m.

4.6.
planejament urbanistic derivat

4.6.1.

Adequacié de I'ordenacié a les directrius de la Llei i el Reglament per al

Directrius per al planejament urbanistic

L'article 9 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text

refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer

estableix les segUents directrius per al planejament urbanistic:

Article 9
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Directrius per al planejament urbanistic

1. Les administracions amb competéncies en matéria urbanistica
han de vetllar perqué les determinacions i ['execucié del
planejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la seguretat
i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de
vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacidé enfront dels riscs
naturals i tecnologics.

2. Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres
zones de risc per a la seguretat i el benestar de les persones, salvant
les obres vinculades a la proteccid i la prevencid dels riscs.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics
d'interés especial, el sol d'alt valor agricola, el patrimoni cultural i
la identitat dels municipis, i ha d'incorporar les prescripcions
adequades perqueé les construccions i les instal lacions s'adaptin a
I'ambient on estiguin situades o bé on s'hagin de construir i no
comportin un demérit per als edificis o les restes de cardcter historic,
artistic, tradicional o arqueologic existents a I'entorn.

4. El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacié els
terrenys de pendent superior al 20%, sempre que aixo no comporti
la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.

5. La pérdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com a
conseqiéncia d'un incendi no pot fonamentar la modificacié de la
seva classificaci6 com a sol no vurbanitzable, |la qual s'ha de
mantenir durant el termini previst a la legislaciéd en materia de sol,
llevat que el canvi de classificacidé estigués previst en un instrument
de planejament urbanistic pendent d'aprovacié que ja hagués estat
objecte d'avaluacié ambiental favorable.

6. Si l'avaluacidé d'impacte ambiental és preceptiva, el planejament
urbanistic ha de contenir les determinacions adequades per fer
efectives les mesures que contingui la declaracié corresponent.

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perque la
distribucié en el territori dels ambits destinats a espais lliures i a
equipaments s'ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat en
benefici de la col lectivitat.

El Pla parcial adopta les directrius de la Llei d'urbanisme d'acord amb el

contingut dels apartats seglents:
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Qualitat de vida, sostenibilitat ambiental i preservacié enfront riscos

El sector PPUD C2 Nord "Empolis” no és un admbit per a usos residencials. Tot i
aixo, per la seva situacidé en un dels accessos principals, el Pla parcial adopta
les mesures correctores adequades a la finalitat de millorar la compatibilitat
entre les activitats d'aquest sectori el que hi confronta més al sud amb la funcid
d'accés, revertint en una millora de la qualitat de vida dels habitants del
municipi. La sostenibilitat ambiental del desenvolupament urbanistic s'assegura
amb les mesures correctores que, d'acord amb la memodria ambiental,
s'adopten en el Pla parcial, aixi com establint a les Normes urbanistiques
diverses determinacions que tenen aquesta finalitat. Per altra banda a I'andlisi

realitzat no s'identifiquen riscos naturals ni tecnoldgics que s'hagin de corregir.

Inundabilitat

Dins de I'ambit del Sector PPUD C2 Nord “Empolis” no hi ha cap riu, riera ni
torrent. | de I"andlisi dels estudis d'inundabilitat disponibles dels cursos externs

al’admbit s'"ha comprovat que no hi ha cap drea inundable a l'interior del sector.

Identificacié de valors patrimonials afectats

El Pla general de Llers no identifica en aquest indret valors pafrimonials ni
considera que el sol tingui un alt valor agricola, ja que proposa la seva

transformacid en sol urbad.

Ni I'admbit del Sector PPUD C2 Nord “Empolis” ni el seu entorn immediat no conté
cap bé catalogat com a Bé cultural d'interés nacional (BCIN), Bé cultural
d'interés local (BCIL), Bé immoble catalogat, Arees arqueoldgiques i
paleontoldogiques reconegudes ni elements naturals (arbres monumentals i

elements naturals fradicionals).

Orografia

El Sector PPUD C2 Nord “Empolis” té una orografia molt planera i no inclou cap

darea amb més d'un 20% de pendent.

Distribucid en el territori dels ambits destinats a espais lliures i a equipaments

L'objectiu dels sistemes d'espais lliures puUblics, amb una dimensidé del doble dels
estandards establerts per Llei d'urbanisme(en un sector en el que no hi haurd
residents), és la de respondre a la necessitat de preservar una drea a |'extrem
nord préviament definida pel PDUSUF'10. Aquesta distribucid es realitza d'acord
amb les prescripcions de |'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de

Girona de data 15 de desembre de 2015 i la Resolucié del Subdirector general
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d'Avaluacié Ambiental de data 20 de gener de 2016 per la qual es dona la
conformitat a la Memodria ambiental. En aquest context, la poblacid
beneficiada per aquesta localitzacid és molt més dmplia que la que en fard Us
a l'interior del sector i fins i tot va més enlld de la del municipi de Llers, ja que
es tracta de la proteccid del paisatge en relacid a les vistes des de la carretera
N-II.

La posicié dels equipaments comunitaris és central en el sector, garanteix una
bona accessibilitat i estd complementada amb una drea d'aparcament en
sistema viari. Aquesta situacid facilita I'Us per part dels usuaris del sector i dels

habitants del municipi.

4.6.2. Preservacio front als riscos naturals o tecnologics

L'article 5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
reféds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer

estableix directrius per al planejament urbanistic per a preservar front als riscs:

- Naturals o tecnologics
- D'inundacid

De I'anadlisi realitzat no s'ha deduit I'existéncia de riscos d'aquesta naturalesa.

Consequentment el Pla parcial no ha d’'adoptar mesures correctores.

4.7. Adequacié de Il'ordenacié a les necessitats de les persones:
accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urba

4.7.1. Compliment de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibilitat.

L'article 7 de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibilitat, relatiu a les
condicions d'accessibilitat dels espais urbans d'Us puUblic de nova construccid

estableix el seguent:

1. La planificacié i la urbanitzacié dels espais urbans d'Us public
n'han de garantir I'accessibilitat, per mitja del planejament
general, del planejament derivat i dels altres instruments
d'ordenacié i d'execucid urbanistiques, d'acord amb els criteris
establerts per aquesta llei i per la corresponent normativa de
desplegament.

2. El planejament urbanistic, els projectes d'urbanitzacid i els
projectes d'obres ordinaries han d'incloure en la memoria del
projecte un apartat justificativ del compliment de les condicions
d’'accessibilitat, que ha de tenir en compte, sis'escau, la vinculacid
del sector afectat amb els sectors limitrofs.
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La disposicid

transitoria primera de

la Llei 13/2014, del 30 d'octubre,

d'accessibilitat, relatiu a les condicions d'accessibilitat dels espais urbans d'Us

pUblic de nova construccid estableix el segUent:

Primera. Manteniment de vigencia de la normativa reglamentaria

Mentre no s'aprovin les

disposicions

reglamentaries de

desplegament d'aquesta llei, continuen vigents, en tot el que no s'hi
oposin, el Decret 135/1995, del 24 de marg, de desplegament de la
Liei 20/1991, del 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i
de supressido de barreres arquitectoniques, i d'aprovacié del Codi

d’'accessibilitat,

El quadre seglent justifica el compliment del Decret 135/1995, del 24 de marcg,

de desplegament de la Llei 20/1991, del 25 de novembre, de promocié de

I"accessibilitat i de supressidé de barreres arquitectoniques, i d'aprovacid del

Codi d'accessibilitat

Decret 135/1995, del 24 de marg.

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

Un itinerari de vianants es considera adaptat
quan compleix els requisits seguents:

Tenir una amplada lliure minima de 0,90 m i una
algada lliure d'obstacles de 2,10 m.

En els canvis de direccié, 'amplada lliure de pas
permetinscriure un cercle d'1,50 m de diametre.

No incloure cap escala ni grad aillat.
El pendent longitudinal no supera el 8%.

El paviment és dur, no lliscant i sense regruixos
diferents als propis del gravat de les peces. Té
un pendent transversal no superior al 2%.

Els elements d'urbanitzacié i de mobiliari que
formen part d'aquest itinerari sén adaptats.

Els carrers de nova urbanitzacid tenen unes
voreres de dimensid 2,75 m, sense escales, amb
un pendent inferior al 8%. El paviment serd de
formigd raspallat (la solucié definitiva es
determinard al projecte d'urbanitzacidé) amb un
pendent transversal del 2%.

Els elements d'urbanitzacidé i de mobiliari
integrats en les voreres també seran adaptats

Un paviment es considera adaptat quan
compleix els requisits seguents:

Es dur, no lliscant i sense regruixos diferents als
propis del gravat de les peces. S‘admet, en

parcs i jardins, paviment de  ferres
compactades amb un 90% PM (Proctor
modificat).

Es colloca wun paviment amb textura

diferenciada per tfal de detectar els passos de
vianants.

El paviment previst a les voreres és formigd
raspallat (la solucié definitiva es determinara all
projecte d'urbanitzacid). Als espais lliures publics
es combina els paviments seran de sauld solid.

Els passos de vianants disposen de paviment
amb textura diferenciada del de la vorera.

Les reixes integrades en itineraris de vianants no
tenen obertures majors a 1 cm de didmetre.
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Decret 135/1995, del 24 de marg.

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

Les reixes i els registres es colloquen enrasats
amb el paviment circumdant. Les obertures de
les reixes collocades en itineraris de vianants
tenen una dimensié que permet la inscripcié
d'un cercle de 3 cm de diametre com a maxim.
La disposicié de I'enreixat es fa de manera que
no hi puguin ensopegar persones que utilitzin
bastd o cadira de rodes.

El gual de pas de vianants es considera adaptat
quan compleix els requisits segients:

['amplada lliure minima és d'1,20 m.

La vorera del gual s'enrasa amb la calcada. Els
cantells s'‘arrodoneixen o aixamfranen a 45
graus.

El pendent longitudinal del gual ¢s com a
maxim del 12%. El pendent transversal maxim és
del 2%.

Se senyalitza amb paviment de
diferenciada.

textura

El gual d'enfrada i sortida de vehicles ha de
dissenyar-se de manera que:

L'itinerari de vianants que travessen no quedi
afectat per un pendent longitudinal superior al
12%.

L'itinerari de vianants que travessen no quedi
afectat per un pendent transversal superior al
2%.

Els guals previstos fenen una amplada de 4 m.
La vorera del gual s'arrodoneix als cantells.

El pendent longitudinal dels guals de vianants és
del 10% (0,15/1,50). En cas de no poder complir
aquest Iimit o que I'amplada longitudinal de
vorera no pogués tenir la dimensié minima, es
rebaixa la vorera en tota la seva amplada.

La textura dels guals de vianants, de formigo llis,
és diferenciada de la vorera.

Els guals de vehicles no envaeixen I'amplada
minima de les voreres.

El pas de vianants que forma part d'un itinerari
adaptat es considera adaptat quan compleix
els segUents requisits:

Salvar el desnivell entre la vorera i la calcada
amb un gual de vianants adaptat.

Quan travessi un illot intermedi a les calcades
rodades, aquest es retallard i quedard rebaixat
al mateix nivell de les calcades en una
amplada igual a la del pas de vianants. El
paviment de lillot és diferenciador respecte al
de la calcada.

Quan el pas, per la seva longitud, es realitzi en
dos temps amb parada intermédia, l'illot tindra
una llargada minima d'1,50 m, una amplada
igual a la del pas de vianants i el seu paviment
quedard enrasat amb el de la calcada quan la
longitud de lillot no superi els 4,00 m.

Els passos de vianants previstos salven els
desnivells de les voreres mitjancant guals
adaptats.

El pas als illots sén rebaixats, amb textura
diferenciada i amplada minima de 1,50 m.
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4.7.2. Compliment de I’'Ordre VIV/561/2010 , d'1 de febrer, per la qual es
desenvolupa el document técnic de condicions basiques d'accessibilitat i no

discriminacid per a I' accés i utilitzacié dels espais pUblics urbanitzats.

El quadre segUent justifica el compliment dels principals parametres de I'Ordre VIV/561/2010,
d'l de febrer, per la qual es desenvolupa el document tecnic de condicions bdsiques

d'accessibilitat i no discriminacié per a I' accés i utilitzacid dels espais publics urbanitzats

Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer.

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

Condicions generals de litinerari de vianants
accessible .

[..]

2. Tot itinerari de vianants accessible ha de
complir els requisits segUents:

a) Discorrera sempre de manera confrontant o
adjacent a la linia de facana o element
horitzontal que materialitzi fisicament el limit
edificat a nivell del sol.

b) En tot el seu desenvolupament posseird una
amplada lliure de pas no inferior a 1,80 m, que
garanteixi el gir, encreuament | canvi de
direccio de les persones independentment de
les seves caracteristiques o manera de
desplacament.

c) En tot el seu desenvolupament posseird una
altura lliure de pas no inferior a 2,20 m.

d) No presentara graons aillats ni ressalts.

e) Els desnivells seran salvats d'‘acord amb les
caracteristiques establertes en els articles 14, 15,
161 17.

f] Lo seva pavimentacié reunirad les
caracteristiques definides en I'article 11.

g) El pendent transversal maxima sera del 2%.
h) El pendent longitudinal maxim sera del 6%.

i) En tot el seu desenvolupament disposard d'un
nivell minim d'iliuminacié6 de 20 luxs,
projectada de forma homogenia, evitant
I'enlluernament.

j) Disposara d'una correcta senyalitzacio i
comunicacid seguint les condicions establertes
en el capitol XI.

Els itineraris de vianants accessibles discorren
confrontant amb la linia de facana de les
parcelles edificables i majoritariament tenen
unes voreres de dimensid 2,75 m, amb una
alcada lliure de pas de més de 2,20 m, sense
graons niressalts, amb un pendent inferior al 6%.
El paviment serd de formigé raspallat (la solucid
definitiva  es determinard  al projecte
d'urbanitzacié), amb un pendent transversal del
2%.

En tot el seu desenvolupament es disposa d'un
nivell d'illuminacié de 20 lux homogeni i sense
enlluernament.

Parcs i jardins.

1. Totes les instaldlacions, activitats i serveis
disponibles en parcs i jardins hauran d'estar
connectades enfre si i amb els accessos
mitjancant, almenys, un itinerari de vianants
accessible.

S'accedeix als espais lliures puUblics a fravés
d’itineraris accessibles i pavimentats.

Es disposa de bancs a una distdncia maxima de
50 m entre ells.

Es disposa de senyalitzacié adequada.
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Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer.

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

2. En aquests itineraris de vianants accessibles
s'admetra la utilitzacié de terres piconades amb
una compactacié superior al 90% del proctor
modificat, que permeten el transit de vianants
de forma estable i segura, sense ocasionar
enfonsaments ni  estancaments  d'aigues.
Queda prohibida la utilitzacié de terres soltes,
grava o sorra.

3. El mobiliari urba, ja sigui fix o mobil, de
caracter permanent o temporal, complir el que
estableix el capitol VIII.

4. Hauran de preveure arees de descans al llarg
de l'itinerari peatonal accessible en intervals no
superiors a 50 m. les drees de descans
disposaran de, almenys, un banc que reuneixi
les caracteristiques establertes a l'article 26.

5. Es disposara d'informacié per a l'orientacio i
localitzacié  dels itineraris de  vianants
accessibles que connectin accessos,
instal lacions, serveis i activitats disponibles. La
senyalitzacid respondrd als criteris establerts en
els articles 41 | 42, i inclourd com a minim
informacid relativa a ubicacid i distancies.

Paviments.

I. EI paviment de litinerari de vianants
accessible sera dur, estable, antilliscant en sec
i en mullat, sense peces ni elements solts, amb
independencia del sistema constructiu que, en
tot cas, impedirad el moviment de les mateixes.
La seva collocacio i manteniment assegurara
la seva continuitat i la inexisténcia de ressalts .

2. S'utilitzaran franges de paviment tactil
indicador de direccid i d'advertiment seguint els
parametres que estableix I' article 45 .

El paviment previst a les voreres és de formigd
raspallat (la solucié definitiva es determinard all
projecte d'urbanitzacid). Als espais lliures publics
els paviments seran del sauld solid.

Els passos de vianants disposen de paviment
amb textura diferenciada del de la vorera.

Reixetes, escocells i tapes d'instal lacio.

1. Les reixetes, escocells i tapes d'installacioé
ubicats a les arees d'Us per a vianants es
collocaran de manera que no envaeixin
l'itinerari de vianants accessible, excepte en
aquells casos en qué les tapes d'installacio
hagin de collocar-se, necessarioment, en
plataforma Unica o proximes a la linia de
facana o parcela.

2. Les reixetes, escocells i tapes d'installacio es
collocaran enrasades amb el paviment
circumdant, complint a més els segUents
requisits:

a) Quan estiguin ubicades en drees d'Us de
vianants, les seves oberfures tindran una
dimensié que permeti la inscripcié d'un cercle
d'l cm de diametre com a maxim.

Les reixes integrades en itineraris de vianants no
tenen obertures majors a 1 cm de didmetre i les
de calcada 2,5 cm de didmetre.

No es preveuen escocells en les voreres.

La distancia minima entre reixes i guals és de
0,50 m
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Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer.

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

b) Quan estiguin ubicades a la calcada, les
seves obertures tindran una dimensid que
permeti la inscripcid d'un cercle de 2,5 cm de
diametre com a maxim.

c) Quan I'enreixat, ubicat a les arees d'Us per al
vianants, aquest format per buits longitudinals
s'orientaran en sentit transversal a la direccid de
la marxa.

d) Els escocells han d'estar coberts per reixetes
que compliran amb el que disposa el paragraf
3 del present article. En cas contrari s'han
d'omplir de material compactat, enrasat amb
el nivell del paviment circumdant.

e) Esta prohibida la col locacid de reixetes en la
cota inferior d'un gual a menys de 0,50 m de
distancia dels limits laterals externs del pas de
vianants.

Rampes.

1. En un itinerari de vianants accessible es
consideren rampes els planols inclinats
destinats a salvar inclinacions superiors al 6%

Donat que no hi ha cap itinerari amb pendent
major al 6%, no tenen consideracid de rampa i
no s'ha de complir cap condicié addicional

Guals de vianants.

1. El disseny i ubicacié dels guals de vianants
garantira en tot cas la continuitat i integritat de
litinerari de vianants accessible en la transicid
entre la vorera i el pas de vianants. En cap cas
envairan litinerari de vianants accessible que
franscorre per la vorera.

2. 'amplada minima del pla inclinat del gual a
cota de calcada sera de 1,80 m.

3. La frobada entre el pla inclinat del gual i la
calcada haurd d'estar enrasat.

4. Es garantira la inexistencia de cantells vius en
qualsevol dels elements que conformen el gual
de vianants.

5. El paviment del planol inclinat proporcionard
una superficie llisa i antilliscant en sec i en mullat,
iincorporard la senyalitzacid tactil disposada en
els articles 45 i 46 a fi de facilitar la seguretat
d'utilitzacié de les persones amb discapacitat
visual.

6. Els pendents longitudinals maximes dels
planols inclinats seran del 10% per a trams de fins
a 2,00 midel 8% per a frams de fins a 2,50 m. El
pendent transversal maxima serd en tots els
casos del 2%.

7. Els guals de vianants formats per un pla
inclinat longitudinal al sentit de la marxa en el
punt d'encreuament, generen un desnivell
d'alcada variable en els seus laterals;, aquests

L'amplada dels guals és de 4 metres.
El paviment és de formigé llis, antilliscant.

El pendent longitudinal maxim és del 10%
(0,15/1,50). En cas de no poder complir aquest
limit o que I'amplada longitudinal de vorera no
pogués tenir la dimensié minima, es rebaixard la
vorera en tota la seva amplada.
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Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer.

Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

desnivells hauran d'estar protegits mitiancant la
collocacio d'un element puntual a cada lateral
del pla inclinat.

8. En els guals de vianants formats per fres plans
inclinats tant el principal, longitudinal al sentit de
la marxa en el punt d'encreuament, com els dos
laterals, tindran la mateixa pendent.

9. Quan no sigui possible salvar el desnivell entre
la vorera i la calcada mitjancant un gual d'una
o tres pendents, segons els criteris establerts en
el present article, s'optara per portar la vorera al
mateix nivell de la calcada vehicular. La
materialitzacié d'aquesta  solucid es fara
mitjancant dos plans inclinats longitudinals al
sentit de la marxa a la vorera, ocupant tot el seu
ample i amb un pendent longitudinal maxim del
8%.

10. En els espais publics urbans consolidats ,
quan no sigui possible la realitzacié d'un gual de
vianants sense envair litinerari de vianants
accessible que franscorre per la vorera, es
podra ocupar la calcada vehicular sense
sobrepassar el limit marcat per la zona
d'aparcament. Aquesta solucid s'adoptara
sempre que no es condicioni la seguretat de
circulacio .

Passos de vianants.

1. Els passos de vianants son els espais situats
sobre la calcada que comparteixen vianants i
vehicles en els punts d'encreuament entre
itineraris de vianants i vehiculars.

2. Es situaran en aquells punts que permetin
minimitzar les distancies necessaries per
efectuar I'encreuament, facilitant en tot cas el
transit de vianants i la seva seguretat. Els seus
elements i caracteristiques facilitaran una
visibilitat adequada dels vianants cap als
vehicles i viceversa.

3. Els passos de vianants tindran una amplada
de pas no inferior al dels dos guals de vianants
que els limiten i el seu tracat sera preferentment
perpendicular a la vorera.

4. Quan el pendent del pla inclinat del gual sigui
superior al 8%, i per tal de facilitar 'encreuament
a persones usudries de crosses, bastons, etc.,
s'‘ampliard I'amplada del pas de vianants en
0,90 m mesurats a partir del limit extern del gual.
Es garantira la inexisténcia d'obstacles en I'area
corresponent de la vorera.

5. Els passos de vianants disposaran de
senyalitzacié en el pla del terra amb pintura

L'amplada dels passos de vianants és de 4
mefres.

Se situen en els encreuaments entre carrers per
a minimitzar les distancies necessdries per a
efectuar I'encreuament.

Es disposa de senyalitzacid vertical i horitzontal.
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Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer. Pla parcial urbanistic del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis”

antilliscant i senyalitzacié vertical per als
vehicles.

6. Quan no sigui possible salvar el desnivell entre
vorera i calcada mitjancant un planol inclinat
segons els criteris establerts a ['arficle 20, i
sempre que es consideri necessari, es podrd
aplicar la solucié d'elevar el pas de vianants en
tota la seva superficie al nivell de les voreres.

4.8. Delimitacié del sector i indexs d’edificabilitat bruta, densitat maxima,
usos principals i compatibles i reserves per al sistema d’espais llivres i
equipaments

4.8.1. Delimitacio.

La delimitacid del sector C2-Nord “Empolis” coincideix exactament amb la resta
de sol urbanitzable programat que no va ser inclos en el primer Programa i Pla
parcial del sector C2 (Sud). No formen part del sector els terrenys que ja varen

ser ocupats i transformats amb |I'obra d'enllag¢ de la carrefera N-II.

Els terrenys que formaran part de la delimitacié sén una part dels que van ser
adequats per formar part de la instal-lacié provisional relacionada amb la
prefabricacié d'elements de formigd necessaris per |'obra de la via de

ferrocarril de I"AVE.
La superficie total de la delimitacié és de 79.152,51 m2
4.8.2. index d'edificabilitat bruta.

L'edificabilitat bruta corresponent al sol urbanitzable no programat, segons el
Pla general de Llers és de 0,30 m2st/m2. Aquesta edificabilitat és suficient per
atendre les necessitats que es deriven dels usos previstos i es distribueix en les

diferents zones d'aprofitament privat sense superar-la.

4.8.3. Usos principals i compatibles

Els usos admesos al sector sén els segUents”:

7 Per la definicié dels usos vegeu I'Article 161."Classificacié d'usos segons |'activitat” -de Ia

normativa del Pla general de Llers.
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- Industrial, amb un mdaxim de tercera categoria,
- Comercials,

- Us d'oficines i serveis privats
- Magatzem

- Hoteler

- Sanitari

- Sociocultural

- Docent

- Restauracid

- Recreatiu

- Esportiu

- Garatge aparcament.

Els usos es distribueixen a les diferents zones d’aprofitament privat

4.8.4. Reserves per al sistema de comunicacions, d’'espais lliures i equipaments

EI PGOU'00 de Llers estableix que les reserves minimes per a sistemes urbanistics
seran del 10% per a sistemes general i, per als sistemes locals, segons els
estandards derivats de la legislacidé urbanistica. D'acord amb I'article 65.4 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, en fractar-se d'un sector no residencial aquests estandards sén
del 10% per a espais lliures publics i del 5% per a equipaments publics, sense

determinar cap percentatge minim destinat a vialitat.

En compliment de la condicié anterior es determina que integren el sistema

general d'espais lliures puUblics una part dels terrenys situats a I'extrem nord de

8 Els establiments comercials sén els que admet el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacié dels equipaments comercials, o normativa sectorials que el substitueixi. Mentre
estigui vigent el DL 1/2009, aquests establiments sén els Establiments Comercials Singulars i
I"espai adjacent per a I'exposicié i venda dels productes propis de I'activitat industrial que s'hi
desenvolupa que les indUstries poden disposar sempre que no ultrapassi els 300 m2 de superficie
de venda ni configurar, juntament amb alfres, un establiment comercial colelectiu; aquesta

activitat comercial només es podrd dur a terme mentre es mantingui I'activitat industrial
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I'dmbit per assegurar la funcié connectoraila continuitat paisatgistica d'acord
amb el PDUSUF’'10.

Sistema general
7.91525m2

A

CIO DEL SISTEMA GENERAL D'ESPAIS LLIURES PUBLICS

bl T

DELIMITA

Complint amb les condicions minimes establertes al planejament i a la llei, les

cessions que es determinen en el Pla parcial de delimitacié sén les segUents:

PLA PARCIAL 2020 PGOU'00
clau superficie % %
SISTEMES
sistemes generals
Sistema d'espais lliures general 5 7.915,25 m2 10,00%
7.915,25 m2 10,00% 10,00%
sistemes locals
Sistema de comunicacions local 1 10.927,35 m2 13.81%
Sistema d'espais lliures local 5 8.384,25 m2 10,59% 10,00%
Sistema d'equipaments comunitaris 6 3.958,27 m2 5,00% 5,00%
23.269,87 m2 29,40% 15,00%
4.9. Sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris
urbanistics, ambientals o socials que justifiquen I'eleccidé de la proposta

basica.

Pel que fa a la delimitacié del sector es planteja una Unica alternativa,

justificada en els seguents aspectes:
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- Primerament es valora el fet que es tracta d'un sector de dimensié molt
reduida que queda delimitat fisicament a I'est per la carretera N-II, al sud
pel sOl urbd resultant de la urbanitzacié del sector C2 i a |I'oest per la

vessant topogrdficament accidentada del soOl no urbanitzable.

- Solament es podria plantejar una delimitacié diferent de la que resulta
del Pla general ampliant-la pel limit nord, ja que I'esplanada que va servir
peralaimplantacié dels usos provisionals es prolonga actualment encara
uns 130 metres més enllad en el sOl no urbanitzable. Aquesta opcid de
major dimensié del sector es desestima que sigui considerada en el
present document, essencialment per afectar a espais oberts que el

PDUSUF no permet transformar.

Per tant, la delimitacid en relacid als espais oberts s'ajusta exactament a la del
PDUSUF.

Pel que fa a I'ordenacié detallada interior gueda molt condicionada per les
prescripcions dels informes emesos que determinen la situacid dels espais lliures

publics.

L'exposicié dels criteris adoptats per a |'ordenacidé dels equipaments
comunitaris del sol d'aprofitament privat s'ha realitzat en els apartats

corresponents.

En sintesi, I'actuacidé urbanistica consisteix en desenvolupar les previsions del
Pla general pel que fa a la delimitacié del sector, i en establir I'ordenacid i els

pardmetres necessaris per a equilibrar les noves cdrregues que s'assumeixen.

4.10. Observanca de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible,
tenint en compte les conclusions de I'informe ambiental que integra la
documentacié del pla.

El Pla parcial incorpora les recomanacions que es detallen a I'informe

ambiental, especialment pel que fa a les infraestructures i instal-lacions

d'urbanitzacid i la normativa urbanistica per a les zones d'aprofitament privat.

4.11. Adequacio de I'ordenacié a la disposicié transitoria sisena del la LLUC.

La disposicid transitoria sisena del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme estableix la necessitat de que
les figures de planejament urbanistic derivat en sol urbanitzable que

desenvolupen planejament urbanistic general aprovat d'acord amb la

173



normativa antferior a la Llei 2/2002 i que no hagin estat aprovades

definitivament a I'enfrada en vigor de la Llei han de justificar:

- Els interessos puUblics derivats de l'imperatiu d'utilitzacié racional del

territori.

- L'adequacié de la proposta a les determinacions que estableixen els

articles 31 9.

4.11.1. Interés pUblic.

Sibé el PGOU'00 de Llers és anterior a la Llei 2/2002, cal tenir en compte que el

PDUSUF'10 també té naturalesa de planejament general i esta adaptat la Llei

d'urbanisme de Catalunya. EI PDUSUF'10 determina la conveniéncia de
desenvolupar aquest sector d'activitats econdmiques en funcid dels interessos

pUblics dels municipis que conformen el sistema urbd de Figueres.

4.11.2. Adequacidé de I'ordenacié a les determinacions de I'article 3 de la Llei

d'urbanisme sobre el desenvolupament urbanistic sostenible.

El Pla director urbanistic del sistema urbd de Figueres integra I'ordenacié de 16
municipis de la comarca de [|'Alt Empordd definint un model de fterritori
globalment eficient. El Pla parcial desenvolupa les previsions del PDUSUF'10

participant dels seus criteris d'ordenacié.

El desenvolupament del PPUD C2 Nord “Empolis” de Llers comporta la utilitzacid
racional del territori ja que es tracta d'una drea que confronta amb un sector
d'activitats econdmiques ja urbanitzada i dona resposta a les necessitats de
creixement determinades pel PDUSUF'10 en uns ferrenys que ja havien patit un

procés de transformacid (seran restaurats en una part important).

Amb el desenvolupament d'aquest sector I'Unic valor a preservar és el de |'drea
delimitada pel PDUSUF'10 com a SOl complementari d'interés natural o
paisatgistic. ConseqUentment, el Pla parcial inclou aquesta drea en el sistema

d'espais lliures puUblics.

El model d'ocupacid del sol que resultard evita la dispersié en el territori, ja que
no és un sector aillat sind que es tracta de I'ampliacié en extensié d'una drea
ja urbanitzada que es veurd afavorida per les millores que s'introdueixen en la

capacitat, seguretat i funcionalitat del sistema viari.
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4.11.3. Adequacié de I'ordenacié a les directrius de planejament que

estableixen I'article 9 de la Llei d’'urbanisme.

Per les caracteristiques analitzades del sector queda exclosa la inundabilitat
dels terrenys i no consta I'existéncia d'altres riscos de cardcter natural o

tecnoldgic incompatibles amb la urbanitzacié.

No existeix, tampoc, cap element d'especial interes des del punt de vista del
valor agricola, el patrimoni cultural o la identitat del municipi que requereixi
una atencidé especial. L'Unica drea a considerar és la corresponent al SOl

complementari d'interés natural o paisatgistic determinada pel PDUSUF'10, que

el sector respecta.

Per la topografia de I'ambit, els terrenys sén aptes per a la urbanitzacid, amb

una topografia molt planera.
Amb la urbanitzacié no desapareixeran valors forestals o paisatgistics.

El Pla parcial urbanistic de delimitacid incorpora les prescripcions de la
resolucié ambiental de data 20 de gener de 2016, que estableix com s'ha de

realitzar la distribucid en el territori dels dmbits destinats a espais lliures publics.

El Pla no estableix condicionants en els usos del sol que comportin restriccions
a l'accés o a I'exercici de les activitats econdmiques que vulnerin els principis

i requisits establerts per la Directiva de serveis.

4.12. Adequacié de I'ordenacié a les necessitats de les persones que realitzen
les tasques de cura i gesti6 domeéstica, en especial pel que fa als
parametres d’'accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urba.

L'ordenacié proposada, on I'edificacié estd suportada per una trama de

carrers de directriu recta, pendent molt peftit i amplades suficients de voreres

permet assegurar una funcionalitat adequada pel que fa a |'accessibilitat, la
mobilitat i la seguretat de les persones. Aquestes circumstdancies es detallen en

els apartats especifics de la memoria relatius a la perspectiva de génere.

4.13. Compliment de les determinacions del planejament urbanistic general
sobre mobilitat sostenible, d'acord amb I'estudi d'avaluacié de Ila
mobilitat generada que forma part de la documentacié del pla.

D'acord amb I'article 3.2. del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid

dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, és obligatori realitzar un

estudi d'avaluacidé de la mobilitat generada en les figures de planejament
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urbanistic derivat en actuacions que suposin la implantacié d'usos industrials
en sectors d'una superficie de més de 5 Ha, malgrat pertanyin a municipis de
poblacié inferior a 5.000 habitants, com és el cas de Llers. ConseqUentment,
s'incorpora un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada redactat per
LAVOLA 1981, SAU.
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ANNEX 1 ESPECIFICITATS DEL PLA PEL SEU CARACTER D'INICIATIVA PRIVADA (art.

97.1 de la Llei d’urbanisme)

Viabilitat economica de la promocid

La despesa d'urbanitzacié que comportard el desenvolupament del Pla parcial
es assumible pel propietari promotor que dipositarda la garantia del 12% de les

despeses previstes d'urbanitzacio.

Compromisos adquirits pel promotor

Formen part des compromisos adquirits pel promotor els seglents:

- Laincorporacié dins de les obres d'urbanitzacié de totes les actuacions
necessdries per enllacar els serveis fora de I"ambit fins al punt en que els
serveis existents estiguin suficientment dimensionats per atendre les noves

demandes.

- L'adquisicié dels terrenys de titularitat privada necessaris per a la
implantacié de la xarxa vidria bdsica corresponent a la rotonda de la
interseccid dels carrers Pegaso i Barreiros i posterior cessid a l'Ajuntament

de Llers.

- Lareforma de la urbanitzacié desdoblant el carrer Pegaso i construint la

rotonda de la interseccid dels carrers Pegaso i Barreiros.

- El financament integre de la bassa de laminacié i nou desguds d'aigles
pluvials amb capacitat per arebre la part de cabal que topograficament

sigui viable de les del sector sud ja urbanitzat.

- Els propietaris participaran en els costos d'ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d'aigua potfable que siguin
necessdaries per adequar-les a la demanda derivada de la planificacid,

inclosa la segona estacié de bombament del carrer Hispano Suiza.

- Laredaccié dels projectes de reparcel-lacidé i d'urbanitzacié en el termini

d'un any a partir de la data de I'acord d'aprovacié definitiva.

- Assumir la despesa d'una electrificacidé en baixa tensié amb una poténcia
superior per a la parcel-a a cedir a l'Ajuntament de Llers (fins a un maxim
de 125 W/m2st de cessidé del 10% d'aprofitament urbanistic). L'Ajuntament
de Llers concretard aquesta possibilitat el moment de redactar el

projecte d'urbanitzacio.

Garanties de compliment de les obligacions contretes
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Amb al finalitat d'assegurar el compliment de les anteriors obligacions el
promotor garantird econdmicament el 12% del cost previst de les despeses

totals d'urbanitzacié en el moment de I'aprovacié definitiva del Pla parcial.

Les garanties s'actualitzaran, si s'escau, amb motiu de la major despesa
resultant dels projectes complementaris d'urbanitzacié, i es retornaran una
vegada recepcionades les obres o bé quan siguin substituides per la inscripcid
del compte de liquidacié provisional sobre les finques resultants de la

reparcel-lacid.
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ANNEX 2. CRITERIS PER A LA MILLORA DEL DRENATGE D’AIGUES PLUVIALS.
Situacié actual

Entre el correc dels Frares, dins del terme municipal de Llers, i el primer torrent
dins del terme municipal de Pont de Molins, a tocar de la Farinera Sant Lluis, no
hi ha cap obra de fabrica de drenatge d'aigles pluvials per sota de la carretera
N-Il. Per altra part, la situacié elevada de la carretera va interceptar

I"'escolament natural de les aigues pluvials cap a la Muga.

Tot ila situacidé del sector PPUD C2 Nord “"Empolis” de Llers al mig d'aquests dos
punts naturals de desguds, la manca de pendent dificulta la conduccid de les
aigUes pluvials cap a ells donada la gran distancia a que se situen (500 i 365

metres respectivament) i el minim desnivell de que es disposa.

D'altra banda sén coneguts els problemes d’'insuficiencia de desguds del correc
dels Frares a la seva part més baixa i els abocaments d’'olis i hidrocarburs al
canal, que fa del tot inviable un increment de cabal d'aigles pluvials en relacid

al que ja rep actualment.
Determinacidé i caracteristiques de la conca

L'area total que es considerard en la xarxa d'aigles pluvials estd formada per
dues subconques. La primera anomenada Ci23 és la que desguassard a la Muga
a través de la nova conduccid soterrada que creuard de forma soterrada la N-

Il'i el canal. Estd formada per tres drees amb les seglents caracteristiques:

- CI1. Es tracta d'una drea rustica erma que per la seva orografia aboca
les aigUes al poligon industrial ja urbanitzat a través de |'drea
d'equipaments i del carrer Barreiros. La seva superficie és de 10,94 Ha

(109.397 m2). El seu pendent és superior al 3%.

- C2. Correspon a terrenys urbanitzats o pendents d'urbanitzar en els que
predominaran molt majoritariament les superficies impermeabilitzades. La
seva superficie, incloent part de la carretera N-II, és de 14,03 Ha (140.323

m?2). El seu pendent és inferior al 3%.

- C3.S6n els espais lliures publics del sector C2 Nord “Empolis” i altres espais
sense urbanitzar entre el sector i la carretera N-Il. La seva superficie,
incloent part de la carretera N-Il, és de 1,48 Ha (14.833 m2). El seu

pendent també és inferior al 3%.
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La segona subconca C4 correspon al sol rdstic extern a I"ambit, a I'oest, i a la
franja de sol de transicid destinada a espais lliures puUblics dins de I"ambit. Les
aigUes d'aquesta subconca actualment discorren cap al nord a través del repld
generat amb la instal-lacié de les canonades d'abastament d'aigua a Figueres.
Ja sigui en aquest repld que les intercepta o en els terrenys de més al nord, on
hi ha unes drees deprimides resultants d'antigues extraccions d'arids, les aigUes
es filtren sense conformar cap correc. La superficie d'aquesta subconca C4 és
de 19,58 Ha (195.818 m2). El seu pendent és superior al 3%

La imatge seglent mostra la delimitacidé de les subconques:

IMATGE D'ELABORACIO PROPIA: DELIMITACIO DE SUBCONQUES
(BASE ORTOFOTO ICGC | RELLEU MDT 2X2 IGN)

Actualment, la subconca C1 i la part sud de la conca C2 (carrer Pegaso i
terrenys de més al sud) aboquen les aigles a la xarxa del sector urbanitzat. Es
proposa interceptar el col-lector existent al carrer Pegaso, de didmetre nominal
400 mm incorporant el cabal de les subconques C1 i part sud de la C2 a la xarxa
de drenatge del nou sector Empolis, alliberant aixi aquest cabal de la conca

del torrent dels Frares.
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Dades de precipitacié.

Per a obtenir les dades de precipitacidé s'"han obtingut consultat les dades que
ofereix I"ACA relatives a les precipitacions maximes de la conca de la Muga
(dades en format fxt). Aquestes dades s'’han georeferenciat i els valors de

precipitacions mdaximes didries son:

T (anys) 10 100 500
Pd (mm) 125 212 282

Criteris de disseny de la xarxa.

Les circumstdncies de la situacid actual i la previsidé d'increment de superficie
impermeabilitzada fan plantejar I'obertura d'una nova via de desguds d'aigUes
pluvials situada al limit nord del sector, just al punt de major proximitat a la
Muga (solament hi ha uns 135 metres de distancia). Aixd és possible sense
afectacions a tercers si es realitza una canalitzacié soterrada al subsol del cami
puUblic que va en direccié est cap al riu amb tracat perpendicular a la

carretera.

La nova xarxa de drenatge ha de permetre reduir el cabal d'aigUes pluvials que
arriben a la part baixa del correc dels Frares a fravés del sector ja urbanitzat
situat més al sud. Amb aquesta intencidé es planteja interceptar la xarxa
d’'aigles pluvials del carrer Pegaso i conduir-la a la nova xarxa interior de
drenatge del sector a urbanitzar. La intercepcid es pot realitzar aigies avall del
punt on hi ha I'escomesa de |I'drea de servei Padrosa amb la qual cosa de la
xarxa actual es podrd reduir tota la superficie impermeabilitzada d'aquesta
finca privada destinada a aparcament de camions i edifici de serveis
(restaurant i altres serveis). Una vegada realitzada la interconnexidé entre xarxes,
el possible increment de cabal a causa de la major superficie
impermeabilitzada del projecte d'aparcament de camions en sOl
d'equipaments de I'ajuntament de Llers, també quedard derivat cap al nou

sector a urbanitzar C2 Nord “Empolis”.

Per a millorar la qualitat de les aigles i reduir el didmetre de la conduccié a
realitzar sota la carretera N-ll, de tal manera que es pugui fer utilitzant la
tecnologia de la perforacid dirigida, es preveu construir una bassa de laminacié
als espais lliures puUblics. Els criteris de construccid d'aquesta bassa seran els

seguents:
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- Els marges tindran un pendent maxim de relacié 3:1 (H/V).

- L'alcada de la lamina d'aigua serd la cota +43 per a evitar la inundacid

dels espais urbanitzats.
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ANNEX 3. DIMENSIONAMENT DEL DRENATGE DE LES AIGUES PLUVIALS.

S'adjunta en document independent un estudi i dimensionament del sistema de

drenatge d'aigles pluvials.

En fase de projecte d'urbanitzacid s'incorporaran els resultats dels assajos
d'infiltracidé realitzats pel CECAM a I'efecte de tenir en compte aquest factor

en el dimensionament.
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I1l. PLANOLS

Planols Informatius

1-01. SITUACIO

1-02. ESTAT ACTUAL HIDROGRAFIA | DRENATGES

1-03a. PLANEJAMENT URBANISTIC AREA CENTRAL DEL PDUSUF
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I-04a. ESTAT ACTUAL - ORTOFOTOMAPA
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1-05 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

1-06a. PLANTA SERVEIS EXISTENTS. XARXA DRENATGE D'AIGUES PLUVIALS

1-06b. PLANTA SERVEIS EXISTENTS. XARXA CLAVEGUERAM D'AIGUES RESIDUALS

I-06c. PLANTA SERVEIS EXISTENTS. XARXA ABASTAMENT D'AIGUA
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Planols d'Ordenacid

0-07. ZONIFICACIO
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0-08a. ORDENACIO SOBRE ORTOFOTO

0-09. PLANTA DE PAVIMENTACIO GENERAL

O-10. PLANTA ALINEACIONS | RASANTS

O-11. SECCIONS GENERALS

O-12a. PERFILS LONGITUDINALS |

O-12a. PERFILS LONGITUDINALS I

0-13. SECCIONS TIPUS

O-14a. PLANTA XARXA DRENATGE AIGUES PLUVIALS

O-14b. PLANTA XARXA CLAVEGUERAM AIGUES RESIDUALS INTERNA

O-14b. PLANTA XARXA CLAVEGUERAM AIGUES RESIDUALS EXTERNA
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IV. NORMES REGULADORES DELS PARAMETRES D'US | D'EDIFICACIO
DEL SOL DEL SECTOR PPUD C2 NORD “EMPOLIS” DE LLERS

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL.

Article 1. Fonaments i finalitat

El Pla Parcial Urbanistic de Delimitacié s'ha formulat segons les disposicions

previstes a la revisié del Pla general de Llers.

La present normativa i la resta de documents del Pla Parcial Urbanistic de
Delimitacié, constitueixen l'eina de desenvolupament urbanistic dels terrenys

compresos en aquest sector.

L'objecte del Pla parcial del Sector PPUD C2 Nord “"Empolis” de Llers és la seva

ordenacié urbanistica detallada.

Tant ["administracié com els particulars estan obligats a complir les
determinacions i disposicions del Pla parcial urbanistic, en concret d'aquestes
Normes i dels pldanols d’ordenacié. Qualsevol actuacié o intervencidé sobre el
territori, tingui cardcter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa publica o
privada, s'ajustard a les disposicions d'aquest Pla, d'acord amb el que preveu
["article 106.2 de la LUC.

Article 2. Marc legal

El present Pla parcial del Sector PPUD C2 Nord “Empolis” de Llers s’ha redactat
d'acord amb la legislacié urbanistica, la legislacidé sectorial vigent i d'acord
amb les restants disposicions aplicables. Pel principi de jerarquia normativa se
sotmet a les determinacions del Pla director urbanistic del sistema urbd de
Figueres i del PGOU de Llers.

Article 3. Vigéncia del Pla. Modificacions

Aquest Pla parcial urbanistic de delimitacié entrard en vigor el dia seglent de
la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de I'acord
d'aprovacidé definitiva i de les Normes urbanistiques, i mantindra la seva

vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva modificacio.

En cas d'ésser necessari, es podra modificar justificadament qualsevol element

del Pla Parcial Urbanistic de Delimitacio.
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No seran suposit de modificacid les petites variacions de les alineacions
ocasionades per a la millor adaptacié sobre el terreny en la redaccidé del
projecte d'urbanitzacid, del projecte de reparcel-lacid o en I'execucid de les
obres, que no suposin modificacions en la superficie i, per tant, en I'edificabilitat

de les illes superiors al 5 %.

Article 4. Definicid de Conceptes.

Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els

conceptes que s'hi empren seran d'aplicacid els definits al Pla general de Llers.

Article 5. Desenvolupament del Pla.

Pel desenvolupament del present Pla Parcial Urbanistic de Delimitacié es
redactaran els corresponents Projectes d'Urbanitzacid i de Reparcel-lacié que
respectaran en tot cas les determinacions d'aquest Pla i del planejament

superior.

Article 6. Altres consideracions de caracter general.

El sOl comprés a la zona d'afectacié de la carretera N-Il restard subjecte a la
normativa continguda a la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres i al
Reial Decret 1812/1994, de 2 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament

General de Carreteres.

Les activitats a desenvolupar I'admbit del pla, han de complir el que estableix la
Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les
activitats, de forma i manera que no s'afecti al normal funcionament de la

carretera.

Totes les instal-lacions que calgui realitzar en compliment de la normativa
técnicailegal per eliminar o minimitzar al maxim l'impacte acUstic que pogués
ocasionar el transit de la carretera en el sector aniran a cdrrec del promotor
de l'actuacié quedant I'Administracié estatal lliure i rellevada de qualsevol

responsabilitat al respecte.

En cas de contradiccions entre pldnols es considerard valid el que estigui a una

escala més detallada

CAPITOL II. CONTINGUT | SEGUIMENT DEL PLA PARCIAL URBANISTIC

Article 7. Documentacid

Aquest Pla parcial urbanistic estd integrat pels seglents documents:
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- La memoria, i els estudis justificatius i complementaris.

- EIs pldanols d'informacié, d'ordenacié i de criteris per a les obres

d'urbanitzacid.
- Les normes reguladores dels parametres d'Us i d'edificacié del sol.

- L'avaluacié economica i financera, que conté l'estudi i justificacié de la

seva viabilitat i un informe de sostenibilitat econdomica.
- El pressupost de les obres i els serveis.
- El pla d'etapes.

- La justificacid que es compleixen les determinacions del planejament

urbanistic general sobre mobilitat sostenible.
- L'informe mediambiental.
- L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

- Un Estudi d'impacte del pla parcial a la rotonda d'enllagc de la N-Il amb
I'AP-7

Article 8. Interpretacid dels documents

1. Les presents Normes, juntament amb els pldnols d'ordenacid, constitueixen el
cos normatiu especific en matéria urbanistica del Sector PPUD C2 Nord
“Empolis” de Llers i prevalen sobre els restants documents del Pla parcial
urbanistic. Per tot alldo que no quedi determinat especificament en el Pla parcial
urbanistic, seran d'aplicacié les Normes urbanistiques del Pla d'Ordenacid

Urbanistica Municipal de Llers.

2. La memodria justifica el contingut del Pla parcial urbanistic. Hi ha altres
documents (grafics i escrits) que tenen cardcter informatiu, indicatiu o

orientatiu.

3. Els documents d'aquest Pla parcial urbanistic s'interpretaran sempre atenent
el seu contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la
memoria. En casos de contradiccid entre documents o d'imprecisid s"haurd de
resoldre conforme es disposa a |'article 10 de la LUC, i prevaldrd sempre el
criteri de major dotacié d'espais publics i de major proteccié ambiental, menor

densitat o un index d'aprofitament menor.
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Article 9. Modificacié i adaptacid

1. L'alteracié del contingut del Pla parcial urbanistic es fard mitjancant la
modificacid d'algun dels elements que el constitueixen, encara que comportin

variacions aillades en la qualificacid del sol.

2. Les propostes de modificacié han de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos puUblics i
privats concurrents. L'organ competent per a la seva aprovacié ha de valorar
adequadament la justificacidé de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracid

negativa, ha de denegar-la.

3. Les modificacions del Pla ha de contenir el mateix grau de precisidé propi del
Pla parcial urbanistic, i es regird pel mateix procediment i disposicions establert

per a la seva formulacio.

4. Si la modificacid altera la zonificacid o I'Us urbanistic dels espais lliures, les
zones verdes o els equipaments esportius, agquesta es tramitard d'acord amb el

procediment establert a I'arficle 98 de la Llei d'urbanisme.

TITOL Il. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC

CAPITOL I. INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

Article 10. Poligons d'actuacid urbanistica

Es preveu el desenvolupament del Sector PPUD C2 Nord “Empolis” en un Unic

poligon d'actuacid urbanistica.

Article 11. Sistemes d'actuacid urbanistica

El sistema d'actuacidé urbanistica del Sector PPUD C2 Nord “"Empolis” és el de

reparcel-lacié en la modalitat de compensacid bdsica.

Article 12. Projecte de reparcel-lacidé

En desenvolupament del Pla parcial urbanistic, en el termini maxim d'un any
des de I'entrada en vigor del Pla parcial, es presentard a tramit un Projecte de
reparcel-lacié. El projecte de reparcel-lacié preveurd la cessié de sol

corresponent al 10% de |I'aprofitament urbanistic del sector.

Dins de les zones d'aprofitament privat, el projecte de reparcel-lacié podrd
definir parcel-les no edificables per a destinar-les a centres de transformacid o

altres infraestructures d'urbanitzacio.
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En el supdsit de que en el tramit del projecte d'urbanitzacié no s'autoritzi la
connexié de la xarxa de sanejament del sector a la xarxa puUblica, s'adjudicard
a l"ajuntament -a més del sol d'aprofitament privat que li correspongui com a
propietari o com a receptor del 10% de cessidé d'aprofitament- I'espai necessari
per a la construccié d'un sistema de depuracié autdonom. En aquest suposit,

aquest espai no comptabilitzaria com a adjudicacié d'aprofitament.

El projecte preveurd I'adquisicid dels terrenys de titularitat privada necessaris
per a la implantacidé de la xarxa vidria bdsica corresponent a la rotonda de la
interseccid dels carrers Pegaso i Barreiros i posterior cessido a I'"Ajuntament de

Llers.

Article 13. Projecte i execucid de les obres d'urbanitzacid

1. En desenvolupament del Pla parcial urbanistic, en el termini maxim d'un any
des de l'entrada en vigor del Pla parcial, es presentard a tramit un Unic Projecte
d'urbanitzacid i s'executard també en una sola fase. El termini per a I'execucid
de les obres d'urbanitzacié serd de dos anys a partir de la publicacié de

I'aprovacid definitiva del projecte d'urbanitzacio.

2. Les obres d'urbanitzacié hauran d'incorporarla connexié que sigui necessaria

per a dotar de serveis el sector, finsi tot fora del seu dmbit.

3. El projecte d'urbanitzacié contemplard també tots elements funcionals, de
geometria, tracat, enllumenat, drenatges, senyalitzacid, etc, referents a la

vialitat que afecta la zona de domini de la carretera N-II.

El projecte respectard les servituds existents de les conduccions d'abastament
d'aigua de Figueres, tenint en compte que no es pot impedir ni dificultar I'accés
a aquestes canonades ni afectar al seu manteniment dificultant ['accés als
punts de maniobra, per aixd cal que la maniobra de les valvules quedi fora del
pas de vehicles. Es demanard informe sobre els projectes d'urbanitzacidé i

d'obres que afectin a les zones de servitud.

L'accés de vehicles pesants a la vialitat de I'interior del sector es produird per
la rotonda de la interseccidé dels carrers Pegaso i Barreiros. La resta de les
connexions de vialitat interior del sector amb el carrer Pegaso solament podran
ser de sortida del sector per aquest tipus de vehicles. En el sentit d'enfrada del
carrer Pegaso no hi podrd haver accessos de vehicles a les parcel-les a menys

de 150 metres mesurats des del centre de |la rotonda de I'enllac de la N-II al
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PK.760,6. Es podran proposar solucions alternatives a les dues anteriors si

obtenen informe favorable de la Unitat de Carreteres.

El projecte d'urbanitzacié ha de recollir I'obligacidé per part del promotor, del
compliment de la Llei 16/2002 de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacid acustica. Si es produis contaminacié acUstica de la carretera, el
promotor haurd d'executar les mesures adients per solucionar-ho, dintre dels

costos finals d'urbanitzacié.

El projecte d'urbanitzacié ha de recollir I'obligacié per part del promotor, del
compliment de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental
d'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i del Decret 190/2015, de 25
d'agost que la desplega. El sistema d'il-luminacié definit en el projecte
d'urbanitzacié no afectard negativament als usuaris de la carretera. Si es
produis enlluernament en la via, el promotor haurd d'executar les mesures

adients per solucionar-ho, dintre dels costos finals d'urbanitzacio.

No es permeten activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu
que afecti a la seguretat vidria e les zones adjacents a les carreteres. Totes les
activitat han de complir amb tot alld que estableix la Llei 3/1998, de 27 de
febrer, de la intervencidé integral de Il'administracié Ambiental i el seu

reglament, Decret 136/1999, de 18 de maig.

Previament a l'execucié de qualsevol obra o actuacié dins de la zona
d'afectacié de la carretera, cal obtenir la preceptiva autoritzacidé de

l'organisme encarregat de la seva explotacid.

4. El projecte d'urbanitzacidé avaluard la capacitat de les lleres receptores on
es preveu abocar les aigUes pluvials del sector i es definiran i pressupostaran
les actuacions necessdries per tal de gestionar l'increment del cabal que
comporta la urbanitzacié i impermeabilitzacié de la conca. Si son necessdries
infraestructures de laminacié s'optara per la construccié de basses de

laminacid dels cabals d'escorrentiu per mantenir els valors actuals.

Es preveurd la retencidé de les aigles pluvials de petita intensitat i alta cdarrega
contaminant en basses de degradacidé d'hidrocarburs integrades a les basses

de laminacid.

Tant si es viable la connexié a la xarxa de sanejament en alta com si s'ha

d'optar per la construccié d'un sistema de sanejament autonom, caldrd
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incloure, en el projecte d'urbanitzacié, el cost total de la solucié global del

sanejament, per tal que formi part de les despeses a assumir pels propietaris.

Si s'opta per la connexié a la xarxa de sanejament puUblic, en el moment de
I'aprovacid definitiva del projecte d'urbanitzacié ha de restar acreditat que el
subjecte passiu ha satisfet la taxa corresponent a I'Agéncia Catalana de

I"Aigua.

En la tramitacié del projecte d'urbanitzacid s'"hauran de justificar i descriure les
actuacions fora de I'ambit del sector, les quals s’"hauran d'incorporar i financar
dins del programa d'urbanitzacio, relatives a les obres d'ampliacié i millora de
la xarxa d'abastament de titularitat municipal que siguin necessdries per
mantenir les condicions técniques de servei en la xarxa reglamentariament

exigides.

L'execucié de les obres d'urbanitzacié dins de la zona de policia de La Muga

estd condicionat a l'autoritzacié de I'Agéncia Catalana de I'aigua.

5. El projecte d'urbanitzacié preveurd que el mobiliari urbd segueixi els seglents

criteris:

- Utilitzar elements o materials que necessitin un baix i facil manteniment.

- Utilitzar elements amb certificat d'etiqueta ecoldgica, incloent els seus

fractament superficials.
- Utilitzar productes reciclats o reutilitzats, i reciclables.
- Utilitzar productes reparables i que disposin de peces de recanvi.

6. El projecte d'urbanitzacié haurd de contenir la documentacidé tecnica
necessdria especificada a I'Annex 1 del Decret 190/2015, de 25 d'agost, de
desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de

I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

7. El projecte d'urbanitzacié definird un paviment i un fractament de
compactacié per a les vies d'accés als serveis d'extincié d'incendis que
garanteixi una capacitat portant de 2000 Kp/m2, verificada amb els

corresponents assajos de confrol de qualitat.

8. El projecte d'urbanitzacié dels espais lliures inclourd la fixacid i revegetacid
en la part que sigui necessaria dels talussos a la franja oest del sector i preveurd
que es dugui a terme un tfractament de naturalitzacidé de la zona verda prevista

a la part superior de I'ambit incloent la bassa de laminacio.
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9. El projecte d'urbanitzacié preveurd espais en via pUblica per a la col-locacid
de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions

de recollida i transport de residus.

TiTOL I1l. PARAMETRES URBANISTICS DEL PLA PARCIAL URBANISTIC

CAPITOL I. PARAMETRES URBANISTICS.

Article 14. Parametres d'ordenacid

Els paradmetres d'ordenacid, referits a la parcel-la, al carrer i a |I'edifici que no
quedin regulats especificament pel Pla parcial es regulen d'acord amb les
Normes urbanistiques del PGOU de Llers i les modificacions que en cada moment

es produeixin.

Article 15. Parametres reguladors d'usos i activitats

Els paradmetres d'ordenacid, referits als usos i activitats que no quedin regulats
especificament pel Pla parcial esregulen d'acord amb les Normes urbanistiques

del PGOU de Llers i les modificacions que en cada moment es produeixin.

Article 16. Punt d'aplicacidé de I'alcada reguladora maxima

El punt d'aplicacid de I'alcada reguladora maxima serda el paviment de planta

baixa i I'alcada es mesurard fins al coronament de les facanes.

Article 17. Espais privats no edificables

Els espais privats no edificables resultants de les distdncies de separacié de les
edificacions a veins o vials es podran destinar a espais de circulacié de

vehicles, aparcament i jardins.

Els elements técnics com estacions transformadores, estacions de bombament,
armaris de distribucid, etc, no estan sotmesos a les separacions de I'edificacid

a veins o carrer.

Article 18. Proteccid de la carretera

En el cas de produir-se contaminacié acuUstica o enlluernament sobre les
carreteres, el promotor haurd d'executar, a cdrrec seu, les mesures de

proteccié pertinents.

No es permefran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol alfre

residu que afecti a la seguretat vidria en les zones adjacents a les carreteres.
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Article 19. Proteccié contra incendis

1. En funcié de la situacidé d'un establiment dins d'un edifici o en espais oberts

s'estableixen les segUents configuracions;

TIPUS A: l'establiment industrial ocupa parcialment un edifici que té, a

més, altres establiments, ja siguin aquests d'Us industrial o té d'altres usos.

TIPUS B: l'establiment industrial ocupa totalment un edifici que estd
adossat a un altre o uns altres edificis, o a una distancia igual o inferior a
tfres metres d'un altre o uns altres edificis, d'un altre establiment, ja siguin

aquests d'Us industrial o bé d'altres usos.

Per a establiments industrials que ocupin una nau adossada amb
estructura compartida amb les contigles, que en tof cas han de tenir
coberta independent, s'admet el compliment de Iles exigencies
corresponents al tipus B, sempre que es justifiqui técnicament que el

possible col lapse de I'estructura no afecti les naus adjacents.

TIPUS C: l'establiment industrial ocupa totalment un edifici, o diversos, si
s'escau, que és a una distancia superior a tres metres de I'edifici més
proxim d'altres establiments. Aquesta distdncia ha d'estar lliure de
mercaderies combustibles o elements intermedis susceptibles de

propagar l'incendi.

TIPUS D: l'establiment industrial ocupa un espai obert, que pot estar
totalment cobert, alguna de les facanes del qual manca fotalment de

fancament lateral.

TIPUS E: l'establiment industrial ocupa un espai obert que pot estar
parcialment cobert (fins a un 50 per cent de la seva superficie), alguna
de les facanes del qual en la part coberta manca fotalment de

fancament lateral.

2. Per a les activitats regulades pel Reglament de segurefat contra incendis en

els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de

desembre, s'estableix el seglent réegim d'admissibilitat:

CONFIGURACIONS D'ESTABLIMENTS RISC

(annex | Reial Decret 2267/2004) baix | mitja | alt | alt A-8
o a NO NO
o < TIPUS A
= b | sota rasant NO NO NO
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CONFIGURACIONS D'ESTABLIMENTS RISC
(annex | Reial Decret 2267/2004) baix | mitja | alt | alt A-8
c | longitud de facana accessible <5 m NO NO NO
d | altura d’evacuacié > 15 m NO NO NO NO
g | segona planta sota rasant NO NO NO NO
i | amenys de 25 m de massa forestal NO NO NO
e | altura d'evacuacié > 15 m NO NO
f | longitud de facana accessible <5 m NO NO NO
Tipus B | 9 | segona planta sota rasant NO NO NO NO
NO
i | amenys de 25 m de massa forestal NO NO NO
Tipus C | g | segona planta sota rasant NO NO NO NO
i | amenys de 25 m de massa forestal NO NO NO
2 | Tipus D |
i — i | amenys de 25 m de massa forestal NO NO NO
& 1
W m
z O| Tipus E [
w i | amenys de 25 m de massa forestal NO NO NO

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Article 20. Qualificacié del sol.

El sol compres en I'Gmbit del Pla Parcial Urbanistic de Delimitacidé es qualifica

en zones i sistemes.

S'entén per zona aquella part de terrenys dins la qual, i atenent a les previsions

del present Pla Parcial Urbanistic de Delimitacid, es poden exercir els drets

relatius a l'edificacio.

S'entén per sistemes els terrenys que constitueixen l'estructura del sector i sén

de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de Llers .

Es defineixen dues zones:

- Zona d'activitats econdmiques intensiva, clau a.7.5.

- Zona d'activitats econdomiques extensiva, clau a.7.6.

Es defineixen els seglents sistemes:

- Viari clau, clau 1V
- El sistema d'espais lliures, clau 5.
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- Elsistema d'equipaments comunitaris, clau 6.

CAPITOL Ill. REGULACIO DE ZONES | SISTEMES.
Disposicions generals

Article 21. Definicidé de conceptes

Els conceptes que intervenen en la regulacié de I'edificacié sén els del Pla

general d'ordenacié urbana de Llers.

Article 22. Condicions d'Us

Les definicions d'usos sén les del Pla general de Llers.

Regulacié detallada de sistemes

Article 23. Determinacions per als sistemes.

1. Sistema de comunicacions.
Viari, clau 1V

La xarxa vidria definida en aquest Pla, s'executard d'acord amb les
especificacions que es determinen als pldnols pel que fa a la distribucid i
amplada de les bandes enjardinades o arbrades, voravies i carrils

circulatoris.

La xarxa vidria haurd de preveure reserves d'espai suficients per a la
colllocacié i la integracié dins el paisatge de contenidors o altres
equipaments necessaris per a opfimitzar les operacions de recollida i
fransport de residus, aixi com el foment de la recollida selectiva i

valoritzacié de residus.

El sistema viari és compatible amb la instal-lacié de serveis d'urbanitzacié,
incloses les esftacions fransformadors, de bombament, estacions de
regulacid de pressions, cambres tecniques i qualsevol altra que no afecti a

la funcionalitat de la via.
3. Sistema d’espais lliures, clau 5.

No es permetrd cap mena de construccid, excepcidé feta de les
relacionades amb el seu Us de parc o jardi i amb les instal-lacions
obligatoriament soterrades de serveis propies del poligon (xarxa

d'electricitat, aigua, desguds, etc.). S'admetrd la integracidé de les basses

195



de laminacid de les aigUes pluvials i les de les necessdries per controlar la

cdrrega contaminant de |I'escorrentia urbana.

S'hauran de respectar les restriccions en els usos a la zona de servitud
d'acord amb [I'article 31 de la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de

carreteres.

Tindran un tractament verd naturalitzat, I'estudi de la qual s'inclourd en els

projectes d'urbanitzacié.

No s'admetran aprofitaments privats del subsol, sol i volada d'aquests

espais.

La franja de zona verda situada a |I'oest del sector inclourd espécies que
per la seva dimensié i caracteristiques permetin un bon apantallament del
sectorrespecte el sOl no urbanitzable contigu per aixi afavorir llur integracidé
paisatgistica. En aquest sentit s'empraran espéecies arbrades propies de la
zona i de baix requeriment hidric com per exemple I'alzina, el xiprer o el
garrofer. Pel que fa a la franja d'espais lliures situada a I'est i nord del
sector, més extensa, es disposaran especies que també assegurin un bon
apantallament respecte la N-Il, perd que alhora permetin conformar un parc
o zona de lleure. A tal efecte, es plantaran espécies com el pldatan, I'olivera
o la morera i els dlbers o pollancres associats a les basses de laminacid i les

rases de drenatge.
4. Sistema d'equipaments comunitaris, clau é.

El sol inclos dins del sistema d'equipaments comunitaris es podrd destinar als

seguents usos:

- Culturals
- Recreatius i d'espectacles
- Esportius

Les condicions d'edificacid per als equipaments sén les mateixes que per la

d'activitats econdmiques intensiva confrontant, clau a.7.5.

Regulacié detallada de zones

Article 24. Pardmetres comuns a totes les zones.

1. Densitat d'establiments:
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S'admetrd la installacié de més d'una activitat per parcella si sén

compatibles a nivell de molésties, insalubritat, nocivitat o perillositat i es

compleixin les condicions segUents:

2. Tanques:

- La parcellla mantindrd la seva indivisibilitat en els termes
establerts en el present Pla. La implantacié de més d'una activitat
en un mateix edifici o parcel:la no permetra la segregacidé o divisid
per sota de la parcella minima. En aguest cas s'haurd de constituir
en régim de propietat horitzontal, conjunt immobiliari o figura
equivalent en dret. Els patis d'accés, maniobra o espais lliures de
separacié a vial hauran de ser mancomunats sense estar admesa

la seva particid.

- Densitat maxima: Serda el resultat de dividir la superficie de la
parcella en m? per 1.500. En aquesta densitat, les activitats
corresponents destinades a un matfeix servei que pertanyen a una
mateixa empresa o grup d'empreses, es comptabilitzard com a una

sola activitat.

- No es podrad instal-lar una activitat independent que es localitzi

Unicament en planta soterrani.

- La superficie minima construida assignada a una activitat no
podra ser inferior a 300 m? de sostre edificat (comptabilitza la

planta baixa i altell, en el seu cas, perd no el possible soterrani).

- El local assignat a una activitat haurd de tenir un accés des de

I'espai lliure de parcella que compleixi les seglents condicions:
a) sigui d'Us comuU o d'Us privatiu;

b) no s'ufilitzi per emmagatzematge de productes, ni per

aparcament;

c) tingui en tot el seu recorregut fins a un vial puUblic una

amplada o seccié de 10 metres com a minim.

La tanca del front del carrer i als espais lliures pUblics tindrd una alcada

maxima de 1,80 m, dels quals 1T m podrd ser opaca i la resta d'enreixat
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metdl-lic. La tanca a la resta de partions podrd ser opaca fins a 1,80 m

d'alcada.
3. Dotacié minima d'aparcament:

Minim 1 placa per a vehicles per cada 100 m2st

Minim 1 placa per a bicicletes, amb un minim d'1 m2 per cada 100 m2st
4. Proteccié de la qualitat de les aigUes

Les aigUes pluvials dels espais lliures d'edificacié de I|'interior de les
parcel-les, en els que sigui possible la circulacié o aparcament de vehicles,
s'hauran de tractar mitjancant diposits separadors d'hidrocarburs abans de

la connexié a la xarxa separativa d'aigles pluvials.
5. Condicions d’harmonia volumeétrica i de qualitat arquitectonica:

En relacid amb la volumetria, materials i colors de les edificacions s'aplicard
I'estratéegia d'harmonitzacié, tenint en compte el fons escénic de les
construccions i el cromatisme de I'entorn a I'hora de friar materials i colors,
i només s'han d'utilitzar aquells que presentin colors i textures que
harmonitzin amb el cardcter del paisatge i no introdueixin contrastos o
lluentors discordants que en devaluin la imatge dominant i el paisatge. No
es permetra la uftilitzacié del color blanc com a tractament general dels
paraments construits i només es permetrd I'Us de colors terrossos o foscos.
Amb aquestes condicions, els centres de transformacid i altres elements dels
serveis d'urbanitzacié definits a I'article 51 de les Normes urbanistiques del
Pla general d'ordenacid urbana es podran situar en els espais no edificables

de les zones d'aprofitament privat.

L'espai no edificable al front de parcella amb front amb la carretera N-II,
no podrd ésser destinat a I'emmagatzematge permanent de material, ni al
desenvolupament propi de I'activitat industrial o comercial, sind que s'haurd
de destinar a 1'Us d'estacionament de vehicles o a lloc de cdrrega i

descdarrega, i s'haurd de mantenir en condicions de neteja i ornament.

A la coberta solament es permefran elements auxiliars que estiguin justificats
en aquesta localitzacié quan la seva funcionalitat no es garanteixi en altres
localitzacions menys exposades a les vistes. Tenen aquesta condicid les
xemeneies, adjutoris, antenes, captadors d'energia solar i altres elements

andlegs.
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Article 25. Determinacions per a la zona d'activitats economiqgues intensiva
clau a.7.5.

1 Definicio:

Correspon al sol d'aprofitament privat destinat a activitats econdmiques de
serveis en qué l'edificacid pot realitzar-se en parcel-la independent i

ocupar un galib determinat graficament.
2 Tipus d'edificacié:
Edificacio aillada.
3 Pardmetres propis de la parcel-la:
Es determina una parcel-la Unica indivisible
4 Parametres d’'edificacid referits a la parcel-la:
index d'edificabilitat neta de la parcel-la: 1,45 m2st/mz2.

Ocupacid en planta maxima de parcel-la i separacions de |'edificacié a
limits: D'acord amb el gdlib del pldanol d'ordenacidé. En el moment en que
d'acord amb la planificacié vigent de les infraestructures la N-Il actual deixi
de tenir consideracié de carretera, la distdncia de separacié de les
edificacions al limit est garantird el manteniment d'una franja de 30 metres

d'amplada conformada pel conjunt dels espais lliures pUblics i privats.

Espais lliures d'edificacid: A I'espai privat lliure d'edificacid es plantard una
filera d'arbres paral-lela a la calcada de sortida de la carretera N-II. Les

espécies seran les autdoctones predominants a I'entorn.
5 Parametres referits a I'edifici:

NUm. maxim de plantes: PB+4.

Alcada reguladora maxima: 17 m.
6. Usos permesos:

S6n compatibles els usos segUents: Hoteler, comercial, oficines i serveis
privats, sanitari, sociocultural, docent, restauracié, recreatiu, esportiu i

garatge-aparcament.

Els establiments comercials seran els que admet el Decret Llei 1/2009, de 22

de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, o normativa
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sectorials que el substitueixi. Mentre estigui vigent el DL 1/2009, aquests

establiments sén els Establiments Comercials Singulars.

Article 26. Determinacions per a la zona d'activitats economiques extensiva,

clau a.7.6.
1 Definicio:

Correspon al sol d'aprofitament privat destinat a activitats econdmiques
industrials i de serveis en qué I'edificacié de baixa intensitat pot realitzar-se
en parcella independent de superficie gran ocupant un percentatge

d'ocupacidé determinat.
2 Tipus d'edificacié:
Edificacié aillada.
3 Pardmetres propis de la parcel-la:
Parcel la minima: 5.000 m?
Front minim de facana: 40 m.
4 Parametres d’'edificacid referits a la parcel-la:
index d'edificabilitat neta de la parcel-la: 0,35 m2st/m?2
Ocupacié en planta maxima de parcel-la: 35%

Separacions minimes de I'edificacidé a limits de parcel-la: D'acord amb el
gadlib del pldanol d'ordenacié. En el moment en que d'acord amb la
planificacidé vigent de les infraestructures la N-Il actual deixi de tenir
consideracidé de carretera, la distancia de separacié de les edificacions al
limit est garantird el manteniment d'una franja de 30 metres d'amplada

conformada pel conjunt dels espais lliures puUblics i privats.
5 Parametres referits a I'edifici

NUm. maxim de plantes: PB+2

Alcada reguladora maxima: 15 m.
6. Usos permesos:

En una mateixa parcel-la els usos seran compatibles d'acord amb la segUent

classificacio:
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a) Industrial amb un maxim de tercera categoria, comercial, oficines i

serveis privats, magatzem i garatge aparcament.

b) Hoteler, comercial, oficines i serveis privats, sanitari, sociocultural,

docent, restauracid, recreatiu, esportivu i garatge aparcament.

Els usos que solament estiguin en un dels dos grups seran incompatibles amb

els de I'altre grup.

Els establiments comercials sén els que admet el Decret Llei 1/2009, de 22
de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, o normativa
sectorials que el substitueixi. Mentre estigui vigent el DL 1/2009, aquests
establiments sén els Establiments Comercials Singulars i I'espai adjacent per
a l'exposicid i venda dels productes propis de I'activitat industrial que s'hi
desenvolupa que les indUstries poden disposar sempre que no ultrapassi els
300 m2 de superficie de venda ni configurar, juntament amb altres, un
establiment comercial col-lectiu; aquesta activitat comercial només es

podrd dur a terme mentre es mantingui I'activitat industrial.
TITOL IV. INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS

Article 27. Mesures ambientalsirecomanacions pel medi fisic i riscos ambientals

a) Ocupacid del territori (sol i geologia).

Mesures de minimitzacid dels impactes sobre els sols i els efectes dels possibles

moviments de terra que s'hauran d'adoptar en la transformacid dels terrenys:

- Senyalitzar I'obra i dambit d'actuacidé com a mesura preventiva
fonamental que permeti minimitzar la superficie afectada per les obres,
sempre i quant es faci préviament a I'inici de |'activitat interventora al
medi. La senyalitzacié es fard abans de I'entrada de les maquines i del
material a la zona. També es delimitard la franja corresponent a les zones

més sensibles i les zones destinades a instal-lacions auxiliars.

- Caldrda restaurar convenientment ['hdbitat limitrof identificat com a
garriga de coscoll i procedir a la neteja dels residus procedents de

["activitat existent.

- Aprofitar les possibles terres no vegetals sobreres generades durant el
moviment de terres, que es poden utilitzar per rebliment sobre el terreny

alld on es detectin necessitats o desnivells, i en llur defecte es poden
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destinar a restaurar drees degradades proximes, previa autoritzacid

municipal.

Delimitar drees impermeabilitzades de manteniment de maquindria i
diposit de substdancies perilloses per tal de localitzar el risc d'abocament

accidental de substdncies potencialment contaminants del substrat.

Gestionar correctament les terres excedents que es puguin generar
durant el moviment de terres. Agquestes hauran de ser transportades a
localitzacions aptes per a millora agricola, centres gestors o, en el seu

defecte, a abocadors conftrolats i autoritzats per aquest tipus de residus.

Gestionar els residus resultants de la construccié d'acord amb el que

estableix a legislacid vigent en matéria de residus a Catalunya.

b) Qualitat de I'aire i medi atmosféric

Mesures per a reduir els possibles efectes sobre la qualitat de |'aire:

Qualsevol nova activitat economica i industrial a I'ambit, amb incidencia
ambiental i d'acord I'aplicacidé de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencid i control ambiental de les activitats, haurd de sotmetre's a les
deferminacions d'aquesta normativa i qualsevol altre de sectorial que i
sigui d'aplicacié i garanteixi el bon funcionament de |'activitat sense

incidéncies en el medi ambient.

Les noves activitats que s'implantin, hauran de presentar la
documentacié administrativa i técnica necessdaria a I'Ajuntament, per tal

que autoritzi i/o validi la seva obertura, d'acord normativa vigent.

c) Mesures per evitar contaminacié sonora

Es respectaran els criteris establerts en el Decret 176/2009, de 10 de
novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de
juny, de proteccié contra la contaminacié acUstica, n'adapten els
annexos,i la Directiva 2000/14, de 8 de maig de 2000, que regula les

emissions sonores a l'entorn produides per les maquines d'Us a I'aire lliure.

Caldra complir amb legislacié vigent el respecte i utilitzar material
adequat per no superior els nivells de qualitat acUstica fixats per
legislacié vigent i el mapa de capacitat acUstica municipal, dins i fora

dels futurs edificis i segons el seu Us.

d) Mesures d'estalvi energétic i d'enllumenat
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Per als usos no industrials, fins i fot si estan inclosos en els edificis
industrials, sén d'aplicacié el DB HE “Estalvi d'energia” en totes les seves
seccions i el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual esregula I'adopcid
de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis. Per als usos
industrials sén d’'aplicacié les seccions HE 2 "“Rendiment de las
instal-lacions térmiques”, que remet al Reglament d’'Instal-lacions
Termiques als Edificis (RITE), i HE 4 “Confribucié solar minima d’'aigua

calenta sanitaria”.

Cal prevenir la contaminacié luminica, limitant la generacié de
necessitats d'enllumenat exterior i evitant els fluxos cap a I"hemisferi
superior i la intrusié luminica, al mateix temps que cal potenciar I'Us de
sistemes eficients per tal de minimitzar el consum energétic derivat
d'aguest enllumenat. Caldrd tenir en compte la diversitat de nivells de
proteccié en quan als territoris adjacents i, seguir en cada cas les

determinacions adients per complir amb el nivell de proteccié adequat.

Les instal-lacions luminiques exteriors d'edificis i construccions hauran de
respectarles especificacions de la normativa sectorial i, en tot cas, donar

compliment als segUents criteris:

a) No posar cap punt de llum fixat a la facana i/o altres elements exteriors
per sobre els 7 metres d'alcada. La il-luminacid serd sempre en aquests
casos cap a l'interior de I'edificacié i s'evitard la projeccié de focus de
llum cap a I'exterior de les parcel-les, especialment als limits amb el sol

no urbanitzable adjacent al sector.

b) S'instal-laran sistemes de reduccidé de flux per poder reduir la llum de
I'enllumenat exterior durant les hores de baixa activitat en les zones

exteriors dels edificis i construccions.
c) Laillluminacié de la publicitat sempre es fard de dalt a baix.

Les instal-lacions luminiques amb les que es dotin els espais exteriors
hauran de donar compliment a les especificacions confingudes a la
normativa sectorial vigent. Igualment, i d'acord amb els principis
generals d'estalvi energétic i disminucié de la contaminacié luminica que

inspiren I"'esmentada normativa caldrd, amb cardcter general:

a) Utilitzar ldmpades de vapor de sodi o LED amb sensor de lluminositat o

rellotge astronomic.
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b) Utilitzar sistemes automatics d'encesa com cél-lules fotoeléctriques,
aixi com sistemes de regulacid del flux que permetin reduir la intensitat

de llum durant les hores de baixa activitat als carrers.
c) Apantallar els fanals per reenviar cap a terra la llum.

- S’hauran de complir amb les determinacions de la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn, i el Reglament que la desenvolupa (Decret 190/2015) i les del
Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s'aprova el
Reglament d'eficiencia energetica en les installacions d'enllumenat

exterioriles sevesinstruccions técniques complementdries EA-01 a EA-07.

- Els projectes d'activitat hauran de contenir la documentacié tecnica
necessdria especificada a I'"Annex 1 del Decret 190/2015, de 25 d'agost,
de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental

de lI'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn

Article 28. Mesures ambientals i recomanacions pel medi natural i paisatgistic

1 Restauracid ambiental dels terrenys de sol no urbanitzable

El projecte d'urbanitzacié definird les actuacions de restauracié del sol no
urbanitzable situat al nord del sector transformats per a |'exercici de la
I'activitat de fabricacié de peces de formigd, tenint en compte la seva
condicié de sol complementari d'interés natural i/o paisatgistic d’acord amb el

Pla director urbanistic del sistema urbd de Figueres.
2 Zones verdes

- S'hauran d’'eliminar les espécies exotiques i foranies, en especial
d'aquelles espécies al-ldoctones capaces de desplacar la vegetacid

autoctona de la zona.

- Quan sigui compatible s'aprofitard la vegetacié autdoctona existent i

s'evitard la plantacidé d'aquestes especies al-loctones:
- Les plantacions i enjardinaments s’escolliran amb els segUents criteris:

a) Espécies autdoctones i adaptades a les condicions del medi (clima i
sol). Es prohibeix la plantacié amb espécies exdtiques amb cardcter

bioinvasor.

b) Espécies de facil implantacié.
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c) Espécies no pirofites, de baix grau d’inflamabilitat.

d) Especies amb capacitat de proteccid i estructuracid del sol.
e) Ser espécies de desenvolupament no massa lent.

f) Espécies de baix manfeniment i requeriment hidric.

g) La nova plantacidé s'hauria d'assemblar en composicid i morfologia a

les formacions vegetals existents a I'entorn immediat.

h) S'evitaran sembres i plantacions amb espécies que suposin una

alteracié brusca del cromatisme.

i) On calgui l'efecte d'apantallament visual s'optard per espécies
perennifolies o, si no ho sén, que tinguin alta densitat de brancam, i amb

elevada massa foliar.

i) Per proteccié solar, en aquelles zones on es prevegi un Us huma
continuat, s'escolliran espécies de fulla caduca per produir ombra durant
I'estiu, perd que alhora permetin I'entrada de llum i calor en época

hivernal.

k) Es potenciara la prdactica de la xerojardineria amb plantacid
d'especies aromatiques i/o medicinals, com la farigola (Thymusvulgaris),
camamilla (Maftricariachamomilla), menta (Menthasp.), orenga

(Origanumvulgare), salvia (Salviaofficinalis), etc.

) S'evitard la plantacié de gespa. En la seva substitucié s'utilitzaran
plantes tapissants que cobreixen el sol, escorca de pi, graves i arids
decoratius o espécies autoctones adaptades a les caracteristiques

climatiques mediterrdanies i de menor requeriment hidric.

m) En la bassa de laminacidé que es crei al nord del sector, es plantaran
les seglents especies d'entorns humits o inundables: Jonca maritima
(Scirpus  maritimus), Canyis (Phragmites australis), Balca (Thypa

angustifolia), Lliri groc (Iris pseudacorus).

Si s'instal‘la rec s'utilitzaran sistemes eficients (goteig, microaspersid),
programables i ajustant la programacidé a les demandes hidriques reals
del sOl i de les especies existents. Si existeix alternativa s'utilitzard I'aigua
de la pluja per regar, o I'aigua del fredtic, preferentment a I'aigua

d'abastament public.
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3 Drenatge

Les aigUes pluvials del nous sector aniran conduides directament a la

Muga, juntament amb totes les que s'hi puguin unir del sol urbad.

4 Paisatge

Es delimiten dues franges verdes on caldrd realitzar mesures
d'apantallament visual i plantacidé arboria. Una a I'est del sector, limitant
amb la carretera N-II, i I'altra en el limit oest del sector confrontant amb

el sol no urbanitzable.

El projecte d'urbanitzacié preveurd un apantallament visual efectiu a
base d'una plantacidé lineal amb espécies de port arbori alt i fullatge
permanent (perennifolis) o alta densitat de brancam que permetfin una
separacid visual de I'espai construit i la carretera o el sOl no urbanitzable.
Es proposa una plantacidé d'espécies autdoctones similars a les existents a

['entorn.

Es fixaran i revegetaran els talussos dels terrenys que es destinen a espais

lliures publics al limit oest del sector

Es realitzard un tractament de naturalitzacidé de la zona verda prevista a

la part superior de I'ambit.
Les infraestfructures lineals de serveis seran soterrades.

Per al projecte d'urbanitzacié escollir materials i elements resistents i

mobiliari urbd solid per evitar-ne el deteriorament.

Article 29. Mesures ambientals pel medi socioeconomic i estructura urbana

a) Cicle de I'aigua

Els projectes d'edificacidé i d'activitat incorporaran els seglents criteris:

Les aixetes de lavabos, bidets i aigUeres, aixi com els equips de dutxa,
estaran dissenyades per economitzar aigua o disposaran d'un mecanisme
economitzador. En qualsevol cas, obtindran un cabal maxim de 12 litres
per minut havent de donar un minim de 9 litres per minut a una pressié
dindmica minima d'utilitzacié superior a 1 bar. Les cisternes dels vaters
hauran de disposar de mecanismes de doble descdrrega o de descdrrega

interrompible.

Quan els processos industrials generin aigles contaminades, les activitats

hauran de disposar d'un sistema propi de depuracié d'aigles que
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redueixin la contaminacié fins assolir pardmetres equivalents a les agUes

residuals urbanes.

- Doble xarxa d'aigUes pluvials i aigUes residuals. Les aigUes pluvials de les
cobertes s’abocaran directament a la xarxa de pluvials de la urbanitzacidé
separadament de les dels paviments exteriors transitables. Aquesta xarxa
de pluvials s'abocard a llera pUblica. La xarxa de drenatge d'aigles
plujanes dels paviments comptard amb arquetes per a la retencidé dels
productes contaminants, com a carburants i olis, principalment, que hi
pugui arrossegar l'aigua d'escorrentiu, abans de la connexié a la xarxa

separativa de la urbanitzacid.

- Tota instal-lacié que aboqui aigles residuals no domeéstiques haurd
d'ubicar, abans de la connexié al sistema i en totes i cadascuna de les
connexions que posseeixi, una arqueta de registre lliure de qualsevol
mena d'obstacle i accessible en tot moment als serveis técnics
competents per a l'obtencié de mostres. Els establiments hauran
d'unificar els abocaments generats pels processos productius en una

Unica escomesa.

- Es preveurd la instal-lacié de paviments permeables en les zones que no
hagin de ser obligatoriament impermeables per afavorir la infiltracid

d'aigUes pluvials i reduir I'escorrentia superficial.
b) Gestid de residus
Els projectes d’'edificacid i d'activitat incorporaran justificaran la reserva
d'espai i la implantacié d'un sistema adequat als usos previstos que permeti

I"'emmagatzematge per separat dels diferents tipus de residus que s’originin,

sense perjudici d'alldo que disposa la normativa sectorial d'aplicacio.
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V. AVALUACIO ECONOMICA i FINANCERA

1. ESTUDI | JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT DEL PLA PARCIAL

L'article 66.1.d. del TRLUC estableix que els Plans parcials urbanistics han de

contenir un estudi i justificacid de la seva viabilitat economica.

Criteris adoptats.

Com a norma general el sol s'"ha de valorar per repercussid, és a dir, per m2 de
sostre edificable. Aixd no obstant, el sol d'Us industrial es valora generalment
per unitari (per m2 de sol) amb independéencia del sostre edificable. Per altra
part, el valor del sol industrial depén, en gran mesura, de la seva ubicacid i, en
menor grau, dels accessos als principals nuclis urbans de I'entorn i de la qualitat
de les obres d'urbanitzacié. En el cas del sector C2 Nord “"Empolis” de Llers sén
factors positius per a la comercialitzacié del sol la vinculacié del sector amb
I"area urbana de Figueres, ser confrontant amb un sector d'activitats consolidat
i una connectivitat excel-lent fant amb ['autopista AP-7 com amb la carretera
N-II.

La viabilitat econdmica del sector es determina en funcidé de que el valor
residual del sol pendent d'urbanitzar (brut) sigui, en el seu conjunt, de valor
positiu. Per a determinar aquest valor brut, primer es determina el valor net de
les parcel-les urbanitzades, d'aquest valor es dedueix el 10% de cessid
d'aprofitament urbanistic?. Finalment es dedueixen les despeses d'urbanitzacid

majorades per la prima de risc i la taxa lliure de risc.

Per a determinar el valor residual brut del sol pendent d'urbanitzar s'aplica la

formula de I'article 22.3 del Reglament de la Ley de Suelo:

VSo = (0,85 x VS) = [G . (1 + TLR + PR)]

Valor residual del sol urbanitzat VS.

D'acord amb la disposicid transitoria tercera de la LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid
del text refdés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislativ 1/2010, del 3 d'agost. no
s'escau |'aplicacidé del 15% de cessido d'aprofitament en tractar-se d'un sector de sol

urbanitzable classificat abans de I'entrada en vigor d'aquesta Llei.
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Per a obtenir el valor residual del sol urbanitzat s'"ha consultat els valors en

venda dins de I'dmbit del sistema urbd de Figueres amb el seglent resultat:

PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS
ESTUDI DE MERCAT SOLARS INDUSTRIALS

Font Localitzacié Superficie Preu Valor unitari
Habitaclia Figueres carrer Alemanya 7.919 m2 1.200.000,00 € 152€/m2
Habitaclia Vilamalla carrer Osona 5 5.000 m2 450.000,00 € 90€/m2
Habitaclia Vilamalla carrer La Bisbal - C31 4.644 m?2 626.940,00 € 135€/m2
Habitaclia Vilamalla Poligon Empordd Internacional, 33 4.545 m2 685.000,00 € 151 €/m2
Habitaclia Vilamalla Poligon Empordd Internacional, 34  4.460 m?2 440.000,00€ 99 €/m2
Cimalsa  El Far d'Empordd Logis Empordda 100 €/m2
Valor mig 121 €/m2

Les mostres escollides tenen unes caracteristiques similars a les del sector C2
Nord “"Empolis” (la major part estan situades a poca distadncia de la confluencia
entre carretera N-Il i la sortida de |'autopista AP-7 Figueres sud). Per tant no
s'escau aplicar cap coeficient corrector en funcid de la localitzacidé. Tanmateix,
entre les ofertes en venda i la transaccid real hi pot haver una rebaixa de preu

en concepte de negociacid. En conseqlUéencia s'aplica un coeficient de 0,85.
121 x 0,85 =102,85 €/m2

Aquest valor coincideix sensiblement amb el de Cimalsa al poligon industrial
Logis Empordd del Far d'Empordd, que té en comU amb el de Llers que es tracta
de parcel-les de superficie molt gran. En base als anteriors criteris a I'efecte de
comprovar la viabilitat econdomica del sector s'adopta un valor en venda
arrodonit de 100 €/m2 de sol net, del que resulta un valor en venda total del

sector de 4.796.739 € d'acord amb el quadre segUent:

VALORS NETS PER ZONA
PP C-2 NORD "EMPOLIS"

Superficie  Valor unitari Valor
zona d'activitats econdomiques intensiva 6.274,07 m2 100 €/m2 627.407,00 €
zona d'activitats econdomiques extensiva 41.693,32 m2 100 €/m2  4.169.332,00 €
Total valor 4.796.739,00 €

Despeses d’urbanitzacié G.

Les despeses d'urbanitzacidé que resulten de I'ordenacié del Pla parcial del

sector PPUD C2 Nord “Empolis” son les segUents:

- Desdoblament del carrer Pegaso i nova rotonda al vértex sud-oest

- Urbanitzacié de la vialitat interior
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- Urbanitzacid dels espais lliures

El pressupost de les obres estimat és de 1.726.507,68 € euros.

A més dels costos de les obres d'urbanitzacidé hi ha els de plans i projectes, les
despeses de gestido i la taxa de connexid al sistema de sanejament. ORDRE
ACC/87/2023, de 18 d'abril, per la qual es dona publicitat a les taxes vigents
que gestiona el Departament d'Accié Climdatica, Alimentacié i Agenda Rural i
les entitats que en depenen inclou la Taxa per I'accés a les infraestructures de

sanejament en alta. La quota es calcula a partir de la férmula segUent:
Q = 335 * HE

En qué (HE) sén els habitants equivalents dels nous desenvolupaments segons
les expressions segUents, calculats a partir del nombre d'habitatges que es
construiran (en el cas de desenvolupaments residencials) o del nombre
d'hectdrees netes (en el cas de planejament industrial i terciari) i el punt de

connexié a sistema de sanejament en alta:
Residencial: 2,6 habitants equivalents per habitatge
Industrial: 60 habitants equivalents per hectarea neta
Terciari: 50 habitants equivalents per hectdrea neta.

En el Cas del sector PPUD C2 Nord “Empolis” amb 4,8 Ha neta d’'Us industrial es
preveu un import de 335 x 60 x 4,8 = 96.480 €

Aquest import és orientatiu i es determinard en el corresponent informe de

I'Agencia Catalana de I'Aigua.

El quadre seglent integra la totalitat de les despeses estimades:

PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS
QUADRE RESUM DESPESES D'URBANITZACIO

A Obres d'urbanitzacid 1.598.254,67 €
B Plansi projectes 8% 127.860,37 €
C Gestid 2,5% 39.956,37 €
D Taxa Sanejament (cdalcul provisional) 96.480,00 €

Total IVA exclos 1.862.551,41 €

Valor residual del sol pendent d’urbanitzar VSo.

Per a determinar el valor residual del sol pendent d'urbanitzar s'aplica la

formula de I'article 22.3 del Reglament de la Ley de Suelo:
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En que:

- VSo =Valordelsdol descomptats els deuresi cdrregues pendents, en euros.

VSo =VS-G. (1 +TLR + PR)

- VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.

- G = Costos d'urbanitzacié pendents de materialitzacidé i altres deures i

carregues pendents, en euros.

- TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.

- PR = Prima de risc en tant per u.

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocid en
aquest Reglament, és I'Ultima referéencia publicada pel Banc d'Espanya del

rendiment intern al mercat secundari del deute pUblic de termini entre dos i sis

anys.

BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Nam. 184

Jueves 3 de agosto de 2023 Sec. lll.

Pag.

Quant a la prima de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocio,
es fixa en funcidé dels usos i tipologies corresponents atribuits per I'ordenacid
urbanistica, prenent com a referéncia els percentatges que estableix el quadre
de I'annex IV del Reglament en funcié del tipus d'immoble sense que pugui ser
superior al percentatge que es determini per al coeficient corrector K que

estableix I'apartat 2, inclosa la mateixa prima de risc com a sumand de la

lll. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

17861  Resolucion de 2 de agosto de 2023, del Banco de Esparia, por la que se
publica el tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda
publica de plazo entre dos y seis afios por su consideracion como uno de los
tipos de interés oficiales de acuerdo con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de
octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios.

Julio de 2023

Tipo de referencia® Porcentaje

1) Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de

plazo entre dos y seis afios® 3,100

Madrid, 2 de agosto de 2023.-El Director General de Operaciones, Mercados y
Sistemas de Pago, Juan Ayuso Huertas.

@ La definicion y el proceso de determinacion de este tipo de interés oficial de referencia se recoge en el
anejo 8 de la Circular del Banco de Espafia 5/2012, de 27 de junio.

@ Este tipo de interés oficial de referencia toma el dato del indice RODE «Deuda Plblica de dos a seis
afios (S)», que es calculado por la Sociedad de Bolsas, SA, y publicado en la pagina web de BME Renta
Variable desde mayo de 2021.
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totalitat de les despeses generals. Donat que hi ha diversos usos admesos

s'adopta la prima de risc més alta, que correspon a I'Us industrial.

ANNEX IV

Primes de risc

Per a la determinacio de les primes de risc a que es refereix |'apartat 4 de l'article 22
d’aquest Reglament, s'utilitzen com a referéncia els percentatges seglients en funcio del

tipus d’immoble:

Tipus d'immoble Percentatge
Edifici d’us residencial (primeraresidencia). . .. ......... . ... e 8
Edifici d'Us residencial (segonaresidéncia) . . ......... ... i 12
Edifici d'oficines . ... ... . 10
Edificis comercials . . ... ... .. 12
Edificis industrials. . . .. ... ...
Places d'aparcament . . . ... ... e 9
Hotels . .. "
Residéncies d'estudiants ide laterceraedat. . ... ...... ... ... . ... L. 12
= 12

Tenint en compte el valor residual del sol d'aprofitament privat, excldos el 10%

de cessido d'aprofitament urbanistic, les despeses d'urbanitzacié majorades per

la prima de rics i la taxa lliure de risc, el resultat de la urbanitzacié dona un

resultat positiu d'acord amb els quadres seglents:

VALORS NETS PER ZONA
PP C-2 NORD "EMPOLIS"

Superficie
zona d'activitats econdmiques intensiva 6.274,07 m2
zona d'activitats econdmiques extensiva 41.693,32 m2

Total valor

VALORS BRUTS

PP C-2 NORD "EMPOLIS"
PR
TLLR
1+TLLR+PR =
Valor brut total del sector Vso
Cessié aprofitament (valor net)
Total valor sol brut
Valor unitari actual
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Valor unitari
100 €/m2
100 €/m2

14%
3,100%
1,17100

100%

10%

Valor
627.407,00 €
4.169.332,00 €
4.796.739,00 €

resultat

2.615.691,30 €
479.673,90 €
2.136.017,40 €
26,99 €/m2



2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

L'article 66.1.d. del TRLUC estableix que els Plans parcials urbanistics han de
contenir un informe de sostenibilitat econdmica que ponderi I'impacte de les
actuacions previstes en les finances puUbliques de les administracions
responsables de la implantacidé i el manteniment de les infraestructures i de la

implantacid i prestacid dels serveis necessaris.

Pel que fa a I'impacte derivat de I'actuacié urbanistica en les finances
municipals d'aquest Pla parcial es preveu que pot incidir sobre les finances

pUbliques des dels segUents aspectes:

Ingressos i despeses de capital derivats de I'actuacidé i increment de patrimoni.

Ingressos:

Com a conseqUéncia de la modificacié puntual, I' Ajuntament de Llers rebra el
10% de d'aprofitament del sector. L'Estudi de la viabilitat econdmica del Pla
parcial del sector C2 Nord “Empolis”, dedueix un valor per a les parcel-les del

10% de cessio d'aprofitament lliure de despeses d'urbanitzacié de 479.673,90 €.

D'altra banda, la modificacidé puntual comportard ingressos en concepte de
llicéncies d'obres per la major superficie edificable. L'ordenanca fiscals nUm. é
de I"'ajuntament de Llers, relativa a I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres estableix un tipus impositiv del 2,7% sobre el PEM. Per a obtenir el PEM
s'apliquen valors unitaris a les superficies construides i d'espais exteriors

d'acord amb el quadre segUent:

PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS
PEM LLICENCIES D'OBRES

Superficie construida Patis Ratio PEM
HOTEL 3.764,44 m?2 70 €/m2 263.510,94 €
8.000,00 m2st 1.287 €/m2st”  10.292.800,00 €
6.567,25 M2 50 €/m2 328.362,50 €
ESTACIO DE SERVEI 1.150,00 m2st 255 €/m2st 293.250,00 €
245,00 m2st 600 €/m2st 147.000,00 €

L4

APARCAMENT 33.527,27 m2 50 €/m2 1.676.363,50 €
215,00 m2st 400 €/m2st 86.000,00 €
TOTAL PEM 13.087.286,94 €

En base al PEM global obtingut, I'ingrés per ICIO serd de 353.356,75 €

Integrant els dos conceptes, el resultat de la modificacié puntual de POUM és

favorable a I'Ajuntament de Llers en la quantitat de 833.030,65 €.
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Despeses:

El Pla parcial no comporta cap despesa d'inversid obligada per a I'Ajuntament

de Llers.
Resultat.

En conseqUéncia, el resultat total d'ingressos i despeses de capital inicialment

és positiu per a I'ajuntament de Llers en un import de 833.030,65 €.

Ingressos i despeses corrents municipals

Cal tenir en compte les seglents consideracions:
Ingressos:

Com a conseqUéncia de la modificacié puntual es preveu un increment
d'ingressos corrents en concepte de [I'IBIl. Aquest increment té dues
components. La primera el major valor del sol resultat de I'increment de sostre
edificable de les parcel-les i de situar-se en una drea urbanitzada. La segona
és el major valor de les edificacions, tant per la nova edificacié com per la

major superficie construida.

L'article 6 de Ordenanca Fiscal num. 5 que regula I'lmpost sobre béns immobles,

relativ al Tipus de gravamen i quota estableix el 0,48% del valor cadastral.

En el cas de la present modificacié puntual, per a determinar els ingressos
estimem que el valor cadastral sigui el 50% del valor de mercat (50 €/m2 per al
sol i entre 200 €/m2 i 800 €/m2 per a la construccié en funcid de I'Us). El quadre
segUent resumeix el valor cadastral estimat en funcid del projecte del promotor
que no exhaureix |'edificabilitat (amb major construccié la recaptacid seria

encara major).

PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS
ESTIMACIO VALORS CADASTRALS

Superficie construida Sol Ratio PEM
HOTEL 6.274,07 m2 50 €/m2 313.703,50 €
8.000,00 m2st 800 €/m2st”  6.400.000,00 €
7.962,25 m2 50 €/m2 398.112,50 €
ESTACIO DE SERVEI 1.150,00 m2st 200 €/m2st 230.000,00 €
245,00 m2st 400 €/m2st 98.000,00 €

L4

APARCAMENT 33.742,27 m2 50 €/m2 1.687.113,50 €
215,00 m2st 400 €/m2st 86.000,00 €
TOTAL PEM 9.212.929,50 €
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Aplicant un tipus del 0,48% a un valor cadastral de 9.212.929,50 € resulten uns
ingressos anuals de 44.222,06 €.

Despeses

Pel que fa a la despesa corrent associada al manteniment, serd el corresponent
a les noves zones verdes i vialitat del PPUD C2 Nord “"Empolis”. Les superficies
de nous sistemes a mantenir, les ratios per metre quadrat (tenint en compte que
les zones verdes es plantegen en un estat naturalitzat de baix manteniment) i

el resultat final sén les seglents:

PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS
ESTIMACIO DE DESPESES DE MANTENIMENT

Superficie Ratio PEM
ZONES VERDES 16.299,50 m2 0,50 €/m2 8.149,75 €
SISTEMA VIARI 10.927,35 m2 2,20 €/m?2 24.040,17 €
TOTAL PEM 32.189,92 €
Resultat
El resultat en relacié als ingressos i despeses corrents és favorable a

I'Ajuntament de Llers en 44.222,06 € - 32.189,92 € = 12.029,45 € anuals

Conclusions

La modificacié puntual és sostenible econdmicament per a I'Ajuntament de
Llers en ftenir un resultat positiu fant en ingressos i despeses de capital,

increment del patrimoni municipal, com també en ingressos i despeses corrents.
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VI.

PRESSUPOST DE LES OBRES | ELS SERVEIS. PLA D’ETAPES

El sector es desenvolupard en una Unica etapa.

El pressupost de les obres estimat
és de 1.597.177,05 €. Al quadre

adjunt es detalla la despesa
d'urbanitzacidé prevista tenint en
compte la superficie destinada a
cost

de

lliures i el
de

vialitat i espais

d'urbanitzacidé sectors
caracteristiques similars i

adaptant el pressupost dels

serveis als assessoraments
realitzats per les companyies de

serveis consultades:

PPUD C2 NORD EMPOLIS - LLERS
ESTIMACIO COSTOS OBRES D'URBANITZACIO

1 TREBALLS PREVIS. DEMOLICIONS

Demolicions paviments 12.661,52 €
Total
2 MOVIMENT DE TERRES
Moviment de terres 212.908,41 €
Total
3 ESTRUCTURES
Contencions 30.737,10 €
Total
4 PAVIMENTACIO
Obra interior 387.325,27 €
Reforma vialitat existent 2.200 m2 78.060,08 €
Total
5 XARXA DE CLAVEGUERAM
Obra interior 243.892,51 €
Bombaments rediduals 91.752,46 €
Creuament pluvials N-Il i canal 60.000,00 €
Total
6 XARXA AIGUA POTABLE
Obra civil 15.527,23 €
Obra interior 32.972,75 €
Connexions companyia 7.716,82 €
Total
7 XARXA ELECTRICA
Obra civil 16.835,77 €
Linies mitja tensid 22.361,22 €
Linies baixa tensid 17.301,18 €
Centres de fransformacié 7411594 €
Legalitzacid 5.308,88 €
Actuacions externes 50.000,00 €
Total
8 XARXA ENLLUMENAT PUBLIC | ESCOMESA BOMBAMENT
Obra civil 9.730,16 €
Quadres i linies enllumenat 10.708,50 €
Lluminaries i columnes 20.705,99 €
Escomesa i legalitzacié 5.678,89 €
Escomesa i quadre comptatge bombament 1.847,38 €
Total
9 XARXA TELECOMUNICACIONS
Obra civil 26.404,15 €
Total
10 SENYALITZACIO
12.279,44 €
Total
11 EQUIPAMENT | MOBILIARI URBA
5.428,56 €
Total
12 ENJARDINAMENT | REG
Obra civil 12.103,61 €
Enjardinament 74.564,54 €
Reg 16.098,68 €
Total
13 CONTROL DE QUALITAT
Control de qualitat 16.650,01 €
Total
14 SEGURETAT | SALUT
Seguretat i salut 25.500,00 €

TOTAL SENSE IVA 1.597.177,05 €

121,77 €
3329 €

ratio €/m2 vial (nou+reforma)
ratio €/m2 parcella
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12.661,52 €

212.908,41 €

30.737,10 €

465.385,35 €

395.644,97 €

56.216,80 €

185.922,99 €

48.670,92 €

26.404,15 €

12.279,44 €

5.428,56 €

102.766,83 €

16.650,01 €

25.500,00 €
1.597.177,05 €



VII. INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL.

El Pla parcial urbanistic incorpora en document independent la memoria
ambiental redactada per LAVOLA 1981, SAU.
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VIII.ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA EAMG.

D'acord amb I'article 85 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, els plans parcials
han d’'incloure, un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, solament en els

casos en que ho exigeix la legislacié sobre mobilitat.

D'acord amb I'article 3.2. del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid
dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, és obligatori realitzar un
estudi d'avaluacid de la mobilitat generada en les figures de planejament
urbanistic derivat en actuacions que suposin la implantacié d'usos industrials
en sectors d'una superficie de més de 5 Ha, malgrat pertanyin a municipis de

poblacidé inferior a 5.000 habitants, com és el cas de Llers.

En document independent s'adjunta un estudi d'avaluacié de la mobilitat

generada redactat per La Vola Companyia de Serveis Ambientals S.A.L.
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IX. ESTUDI D'IMPACTE DEL PLA PARCIAL A LA ROTONDA D’ENLLAC DE
LA N-Il AMB L'AP-7.

El Pla parcial urbanistic incorpora en document independent I'Estudi d'impacte
del Pla parcial a la rotonda d’'enllac de la N-II AMB L'AP-7 redactat per TRN
TARYET.
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X. RELACI,(') DE L'ACTUACIO AMB EL PROGRAMA D’'ACTUACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Donat que el planejament general del municipi de Llers no estd adaptat a la

Llei 10/2004 d'Urbanisme, el present Pla Parcial Urbanistic no estd sotmeés a les
determinacions de cap PAUM.
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